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Trong nhitng quyén Day Con Lam Gidu trudc, ching t6i da gidi thiéu Kim tir

Nhém L va T & cot bén trdi ciia Kim tir @6 twong trung cho nhém nguoi lam
cong lanh lwong va nhom lam tu hay chu kinh doanh nho. Nhom nguoi lam cong
lanh lwong L tim kiém sw an todn céng viéc va phiic loi, trong khi nhém T la mot
chuyén vién va "so hitu" cong viéc cua minh. Cang thanh cong, ho cang bdan ron
hon va cang gdn chdt véi cong viée hay duw an kinh doanh ciia minh. Bén trdi la



bén ma truong hoc truyén thong chuan bi cho chung ta. No con dwoc nhdc toi
nhu "vong ludn quan”.

Nhom C va P ¢ bén phdi cia Kim tir do twong trung cho chit doanh nghiép
hay céng ty va nha dau tw. Chii doanh nghiép c¢é nhitng nguoi khdc lam viéc cho
minh va co cac hé thé’ng xdc dinh d@é doanh nghiép hoat dong. No hoat dong mot
cdch doc ldp voi nguoi chu. Con nha dau tir ¢6 tién mat lam viéc cho minh. Tém
lai, sw tw do tai chinh dwoc tim thcfy 0 cot bén phai cua Kim tir do. Chung ta xem
no la "vong nhanh”.

Nhitng nguwoi chia sé cdc cdu chuyén thanh céng ciia ho trong quyén sach
nay déu muon gianh dwoc mot muc tiéu twong ty nhw nhau: sy tw do tai chinh.
Tat cd ho déu phan dau dé di chuyén sang cot bén phdi ciia Kim tir d6. Nhitng
déc gid cia ching t6i ciing vdy, hau nhw ho luén néi vé viéc chuyén tir bén trdi
ciia Kim tir @6 sang bén phdi. Khéng ai néi véi ching t6i rang ho dinh di theo
hwong nguoc lai. Do la boi vi ho da nhan ra di chuyén tir bén trdi cuia Kim tir o
sang bén phdi la con dwong dan dén sy doc Idp vé tai chinh.

Nguoi bé giau day rdang bén phai ciia Kim tr @6 la noi ma tién bac lam viéc
cho ban. Nhiéu lan nguoi ta néi voi chiing t6i rang ho dang néi hai c¢ét ciia Kim
tir do, véi mét chdn trong nhém L hay T trong khi sé hitu mét doanh nghiép hay
dau tw vao bat déng san & phia bén phai. Muc tiéu ciia ho la tao ra di vong quay
tién mdt dé c6 thé roi cong viéc hay cudc song ciia nhém T va song hoan toan
dwa vao cét bén phdi nhw mét nguoi chii doanh nghiép hay nha dau tw.

Nhitng cdau chuyén cua ho noi lén sw khac nhau giita viéc hoan toan phu
thuoc vao nguoi khac dé cé thu nhap voi viéc kiém sodt cudc séng tai chinh cua
ban thin. Ho chia sé nhitng van dé tai chinh ma ho so phdi déi mdt ciing nhu
cdach ho chinh phuc noi so' d6. Nhw Ngwoi bé giau khuyén bdo, ho phdt trién con
dwong rieng thich hop cho minh.

Ho c6 nhitng buoc di dat dwoc sy an toan vé tai chinh bcing cdch mua nhirng
dw dn kinh doanh hay dau tw vao bdt dong san hodc cd hai. Nhitng nguoi da s¢
hitu nhitng du én kinh doanh sir dung cdc bdi hoc ciia Ngwoi bo giau dé givip ho
diéu hanh doanh nghiép tot hon va theo dinh hwéng nguwoi chii than thién hon.

Khéng ai trong sé ho la nhitng chuyén gia vé tién bac trieée khi ho bat dau sw
giao duc tai chinh cua minh. Mot so co nhu’ng bang cdp cao tir cdc truong dai
hoc danh tiéng, mét sé ngu’m khac chi tot nghiép trung hoc. Mot vai ngwo‘z van
dang di hoc. Tuy nhién, bdt ké nén tang gido duc ciia ho ra sao, gio ddy tat ca ho



déu hiéu tam quan trong cua viéc nam gitr cdc tai san va hiéu biét sy khdc nhau
giita ng {6t va no xau. Bat ké hoan canh cé nhéan cia ho nhuw thé ndo, ho Sdng o
ddu, va ho bdt dau vé mdt tai chinh ra sao, tat ca ho déu hoc deO’c nhitng khia
canh quan trong nhdt cia vong quay tién mdt, kiém sodt cudc song tdi chznh va
vitng vang trén con dwong di dén s tu do tai chinh. Nhiéu nguoi trong sé ho da
roi khoi vong ludn quan va dang song hanh phiic ¢ bén phdi cia Kim tir 3, vong
nhanh.

BAN CUNG CO THE LAM PUQC

Néu ban tirng cam thdy thdt vong vi viéc lam cong lanh lwong hay lam tw
khong cho ban sy an toan tai chinh ma ban khao khat, con co cach thay thé. Néu
nhitng dau tw ciia ban that bai, ban mét méi vi nhitng loi khuyén tai chinh cii xi,
ban lo ling vé viéc nghi huu, hay ban chi muén danh nhiéu thoi gian hon cho gia
dinh, ban cé thé tim thdy con dwong dén sw tw do vé tai chinh trong quyén sdch
nay. Quyén sach gom cdc cau chuyén thanh céng ciia nhitng nguoi da dén nhdn
loi khuyén ciia Nguoi bé giau va sau dé tim thdy con dwong di dén sw thanh céng
tai chinh cua riéng minh.

Ban ¢6 thé tao ra cdu chuyén thanh cong twr bo sach Day Con Lam Giau cua
riéng ban.

Xin giri nhitng 101 chiic tot dep nhat néu ban tim dwoc con dwong thanh céng
vé tai chinh cua riéng minh.

SHARON LECHTER

PHAN I

CACH BAN CHOI TRO CHOI MANG TINH QUYET PINH

QUYET PINH O CACH BAN CHOI TRO CHOI
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Néu muén dat dwoc sw an toan vé tai chinh, ban can biét tro choi tién bac.
Té6i dd hoc dwoc tro choi tién bac tir Nguoi bo giau cua minh va toi tao ra tro
choi CASHFLOW (vong quay tién mdt.) Tro choi nay day ban nhitng kj nang tai
chinh thong qua sw vui thich, bat chude va hanh dong. Tro choi hét sire dac biét
va da dwoc cdp nhiéu gidy chirng nhdn. N6 sé thir thach, chi day va yéu cau ban
suy nghi nhw nhitng ngwoi giau cé. Trong phan ndy, nhitng ngwoi ké chuyén sé
mo ta thanh cong cua ho vé tai chinh, ma ho cho la ¢6 dwoc do choi
CASHFLOW.

Nhitng nguoi nay kham phd ra rang khéng giong nhw tt cd tré choi é khdc,
von chi cé6 mét con dwong chién thang duy nhdt va chién thdng chi tén tai trong
liic choi, CASHFLOW cho ta nhitng bai hoc con mdi sau khi choi. Moi khi tham
gia tro choi, ho khéng chi ndng cao cdc kyj ndng vé tai chinh ma con xdy dung
duoc long ty tin. Ho da noi cho toi biét rc%ng s dung cdc thé mua ban cho ho
nhiéu cach nghi méi mé vé hudng dau tw. Cdc thé mua ban mang dén nhiéu lya
chon khédc nhau méi lan choi va cung cdp théng tin givip khoi dau viée dau tu
sinh ra vong quay tién mdt.

Doi véi Ed va Terry Colman, sinh séng ¢ California, nhitng thé mua ban tao
dong luc cho ho chinh la vé bat dong san. Hanh trinh dén sw an toan vé tai chinh
ciia ho c6 thé la mong mudn cia nhiéu ngwoi. Néu tirng trdi qua thdp nién hippie
nhiw ho, nhitng nam 1960, ban ciing cé thé da bi dnh huwong boi tw twong khéng
xem thanh cong vé tai chinh la mot muc tiéu. Thuc té, muc tiéu cia ho hoan toan
trai ngwoc: Song tw do, khéng quan tém dén tién bac, va lam nhitng gi minh
thich. Tdp trung vao twong lai bi xem la lang phi thoi gian.

Ed va Terry da thanh thdt mot cach thu vi khi noi vé quan diém tien bac cia
ho truéc kia. Giong nhw nhiéu nguoi cing thé hé, ho da hoa vao tam trang ciia
thoi dai va khinh khi nhitng van dé tai chinh. Kiém dwoc bao nhiéu, ho tiéu xai
bay nhiéu. Ho khéng cdn suy nghi va cdn nhdc cho twong lai (it nhdt cho dén khi
con trai Jake ciia ho chdao doi, nguoi ciing dwoc dé cdp dén trong cudn sach
nay).

Khi nhdn ra can cé mot ké hoach tai chinh, ho bdt dau tim hiéu nhitng lva
chon khdc. Mot sé lua chon mang lai két qua, mot 50 khong. Nhung ho khong bo
cuoc. Ho tié}) tuc hoc héi bdi vi ho muén tim kiém mot phuong cach dé dat dén
sw tw do vé tai chinh. Sau cung, ho nhan thd’y dau tw vao bat dong san cho ho
nhitng co hoi tuyét voi dé dat dén muc tiéu. Ban sé thcfy nhitng gi ho da lam,



cdch thirc ho thie hién va theo tirmg buede nhé ma ho da di dé dan dén cdc budc
I6n hon.

Néu ban la mét ngueoi c¢é dong con cdi, da trdi qua nhitng lo toan vé tai chinh
va nghi rang dd quda tré dé budc di mét con duong méi, hdy doc cdu chuyén cia
ho. Khéng bao gio qud tré dé thay déi i twong ciia ban vé viéc tré nén gidu co -
nhdt la khi ban da tim thday phwong tién dé givip ban thie hién diéu nay.

Nhung néu ¢ do tuéi ba mwoi, phdi dwong ddau véi cac khodn no I6m, lo ling
vé s an toan tai chinh ciia minh, ban hdy doc cau chuyén ciia Tracey Rodriguez.
Giong nhur nhiéu nguoi budc phdi tuyén bé phd san, Tracey va chong cé & trong
mét tinh thé vé cing khé khan. La nhitng nguwoi lao dong cham chi, nhung ho lai
lam vao khing hodng tai chinh. Poi véi ho, sw an toan vé tdi chinh gio ddy bdt
nguon tir viéc s¢ hivu cdc cdang viéc kinh doanh, ¥ twéng nay cing dwoc khoi
nguon tir nhitng thé mua ban trong tro choi CASHFLOW,

C6 1€ ban dang & dé tudi ndm muwoi va cho rang viéc dan tw dé cé Vong quay
tién mdt khong con danh cho ban nita. Toi dda nghe nhu’ng ngwo‘z & do tuoi nay
néi nhitng dién bi quan nhw “Viéc nay qud mudn voéi téi roi", “Téi qud mét moi
dé lam viéc nay" va "Téi da qua gia khéng thay déi dwoc niva". Néu dé la nhitng
@i ban nghi, hay doc qud trinh thay déi cach nhin cia Cecilia Morrison. Poi véi
Cecilia, va George, chong cé, viéc nghi huu sé dwoc bdo dam bang Vong quay
tien mat deu dan nho vao mot thé mua ban tir tro CASHFLOW dd tao dong lyc
cho ¢é thuce hién cdc cude dau tw mai.

Cdch thire Ed va Terry, Tracey va Cecilia kiém sodt doi song tai chinh cia ho
la nhitng cau chuyén vé sw théa hiép véi thuc té va dwa ra lya chon. Nhitng quyét
dinh ma ho da thuc hién — va tié}? tuc sé thuc hién - thdt thu vi. Vi nhitng con
nguoi nay dat dwoc sy an todan vé tai chinh, nén ho la nhitng nguwoi chién thing
khi ho choi tro choi cudc doi.

CHUONG 1

Tién bac c6 y nghia quan trong



Ed va Terry Colman
Venice, California

Néu xem mot bo phim vé cac nha tudng cta thap nién 1960 chuyén thanh
nhimg nguoi cho thué nha & thé ky 21, c¢6 1& ching ta s& khong tin 1am. Tuy
nhién, cau chuyén nay c6 that. Cach day 3 niam, Terry va toi bat dau mua bat
dong san. Hién tai chung t61 s& hitu 8 can nha rai rac trong 3 bang, tri gia hon 1
tri¢u dola.

Cach thirc va 1y do chiing t6i thay d6i ¥ kién, chuyén tir thai d6 ngac ngoai vé
tai chinh sang hanh dong tai chinh la mdt cau chuyén c6 y nghia cho thay nhiéu
nguoi cung theé hé ching t61 cling da thay doi.

HANH PONG THU NHAT

C6 18 hoan canh cua ching t6i trudc khi mua ban bat dong san ciing khong
giy qua nhiéu ngac nhién. Trong nha toi, tién bac khong 1a dé tai thao luin, va
chinh vi vy t6i khong duoc tiép nhan bat ky thong tin nao vé van dé tién bac,
no6i dén dao tao thi cang it hon rat nhiéu. Cha me toi nghi rang toi vo trach nhiém
vé chuyén tién bac vi ngay khi to1 cé tién, toi s& tiéu xai hét. Nguoc lai, em gai
toi lai duge xem 1a mot dtra "cd trdch nhiém" vi né ludn ludn dé danh tién.

Hoc van dugce xem la mot di€u tot, nhung to1 chua bao gio dugce chi bao rang
to1 can c6 hoc van tot dé co thé c6 mot viéc lam viing chdc sudt ca doi. Em gai
to1 tot nghi€p dai hoc trong khi t61 bo hoc sau 3 ndm hoc ¢ Pai hoc Antioch.

T6i 16n 1én & Los Angeles, con Terry thi & phia bén kia dat nudc - bang New
York. Terry cling nghi hoc sau 2 nam dai hoc ¢ California. Ching td1 gdp nhau
nam 1987, va ca hai déu c6 tu tuong 1ap di (theo kiéu hyppie) cua nhitng nim
1960 va 1970.

Chung t61 bam theo quan niém rr:fmg tién bac 1a khong quan trong. Nhiéu
ngudi trong thé he chung t6i ludn t6 ra phan nd chinh dang khi noi nhwng chuyén
lién quan dén van dé tién bac. Song dua theo timg tim ngan phiéu, ngdy qua
ngay, duong nhu 13 diéu binh thudng, tu nhién, va chung t6i khong bao gio ¢o



tham vong tich lily tién bac. "Tinh yéu tu do" 14 loai tién té ctia thé hé chung toi.
Chung t61 khong biét gi vé tai chinh va cling tur choi tim hi€u nd.

Cach day 15 nam, lac con o do tudi 30, ching t61 lam viéc trong nganh san
xuat va kinh doanh phim. T6i 1a mot phu ta quay phim. Viéc hoat dong trong
nganh kinh doanh nay dén v&i toi rat ngau nhién. Cha t6i, mot nha quay phim tu
do va 1a mot dao dién, d hoi t6i c6 mudn thur cong viéc nay khong. To61 da hoc
d6 hoa va chyup anh. Vi lac d6 t6i khong c6 viéc gi 1am nén tra 10i 1a c6. Tbi
khong xem vi¢c nay la mot co hdi tuy¢t vo1 hay mdt budc trén con duong su
nghiép minh mo udc. Cong viéc chi c6 nghia tién bac.

Mot ngay no, Terry dén noi t6i dang 1am viéc va trong thiy thao tac cla cac
chuyén gia trang diém. K¥ ndng cta cac chuyén gia dé thu hut co, va co tré thanh
mot "nghé si" hoa trang, dong thoi 1a mot ngudi mau.

Chung t61 dugc thué 1am nhiéu quang cao cong viéc gan chung toi voi nhitng
chuyen du lich, khach san va mot cudc song sang trong. Di nhién 1a ching toi
lam hét viéc nay roi méi sang viéc kia. Chung t6i 1am viéc 15 gid mot ngay sudt
mudi hay hai muoi ngdy mot thang, roi sau d6 nghi mat & bii bién hay choi quan
vot. Muc tiéu 1a tiéu xai tién. Ching toi c6 khoang thoi gian tuyét voi, song cho
hién tai.

Vé bé ngoai thi ddy 1a mot cach séng kha thoai mai va "ty do" nhung thuc té
da thay ddi khi con trai cua chung t61, Jake, chao doi. Su ra doi cua no6 cach day
gan 14 nam 1a mot hdi chudng canh tinh 16n. Chiing toi khong c6 ké hoach cho
tuong lai, khong bao gio nghi dén viée gi s& xay dén v4i minh - cang it nghi dén
chuyén tuong lai cho con trai chung t61 - trong muoi hay hai muoi nam nira.
Chung t6i no hon 10.000 dbla trong thé tin dung, va chi c6 gan 500 d6la trong tai
khoan tiét kiém. Khong muc ti€u, khong tai san, khong dau tu, va chung to61
chang thé nao thoat ra khoi hoan canh khén dén nay. Chung toi ty hoi: "Chiing ta
lam gi bay gio?"

Terry ¢ nha cham séc Jake, con téi thi di lam. Thoi gian Biéu cua téi kha
kinh khing.Déi khi t6i di xa ca tuan 18, khi Jake da di I6m, biét nhdn biét s viéc,
thdy téi vang nha thuong xuyén, Jake héi: "Bé ddu ruil”.Khi d6, ching ti thdy
thit sw bé tac.Téi khong thé roi bo nganh kinh doanh phim dnh.Dé la cong viéc
duy nhdt téi biét va t6i khéng thé twong twong la minh cé thé lam dwoc viéc gi
trong linh viee ndo khdc ngay ca khi ¢é ai dé thué t6i lam. Ching t6i biét minh
phdi ¢é nhitng thay déi, nhing bdt dau tir ddu?
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Da dén lic truéng thanh

HANH PONG THU HAI

Hdy dé téi ké lai hoan canh lic d6 cho ban biét. Nam 1992, Terry va toi bt
tay vdo viéc 1én ké hoach fwong lai cho van dé tai chinh ciia minh va san sang
thir mét viéc gi khdac. Mot budi sang nang dep ¢ California, t6i dang day du quay
cho Jake trong céng vién thi thay mét éng bé khdc ciing dang lam nhw thé. Viéc
nay c¢é gi dé khdc thuwong béi vi ca hai éng bé déu dang choi véi con trong céng
vién vao mét ngay trong tudan

Chiing t6i bat chuyen va nguoi dan ong noi cho toi bzet ong dang lam trong
cong ty Amway — tiép thi vé mang. Cdu chuyén héa ra rang éng ta cé co s6 &
Hawaii, mét noi ma ca Terry va téi déu yéu thich. Khi Terry gdp 6ng ta va nghe
vé Hawaii, moi cdu trd 101 ciia c¢é dy hoan toan theo cam tinh.Dady la cach dé
chiing t6i quay tré vé Hawaii.Ching t6i da lam nhiéu hon diéu dé

Chiing t6i bat dau xdy dwng cong ty riéng va khi ching téi san sang, ching
t6i bat dau hoc cach kinh doanh. Tham gia cac hoi thao, cac khoa dao tao va doc
sdach vé kinh doanh da cho chiing téi nhitng trdi nghiém tuyét voi va khich 1é sw
phdt trién ban thdn mét cdch manh mé.Chiing t6i bat dau két giao véi nhitng
nguoi thanh c¢éng ma qua dé minh c6 thé hoc héi. Nhitng nha triéu phii ma
chiing téi két giao da chia sé su théng thdi ciia ho, gitip chiing t6i mé mang tri 6¢
va logi bo nhitng quan diém thién cdn vé tai chinh. Céch thirc sir dung tién bac —
bén canh viéc vin hanh cia thé gioi tien bac — la mét trai nghiém mo rong tu
tuong, tri oc

Nhitng cudn sach ma chdng toi dwoc gioi thiéu ddc biét co gia tri. Cuo”'n sach
Nguroi dan ong gidu c6 nhat ¢ Babylon da thdt sw glup chung toz mé mdt vé cdch
tiéu xdi tién bac ciia minh. Hai ndm sau khi d‘oc cuén sach dé, sé ng trong thé tin
dung cua chung toi da khong con va tien tiét kiém thi tang lén hang ngan doé la
Lam sao d@é c6 dwoc nhiéu ban bé va gdy anh hudng ngum khéc la mét cuon
sdch vé ciing quan trong khéc doi véi chiing téi. Poc cuén sach nay, chiing téi ¢é
dwoc nhitng c¢éng cu dé giao tiép véi nguoi khdc mét cdch hiéu qua

Bdy gio, chiing t6i da tot nghiép gia doan dau tién cia viéc hoc vé tai chinh.
Va chung toi tw hoi minh sé lam gi tiép theo?

HANH PONG THU BA
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Cach ddy sdu niam, toi ra 1am tu, thiét l1ap co sé kinh doanh nganh dich vu.
Khong co tién von dé dau tu nén trong 4 nam dau tién chung toi lam viéc trong
mot phong ngu nhod xiu phia sau nha. Mot may tinh, may fax, dién thoai di dong,
va may nhan tin 13 tit ca nhitng gi chung t6i can dé khoi dau. Duy tri chi phi thap
1a mot quyét dinh rd rang. Ching toi hai 10ng v6i van phong 4o ctia minh, ¢ bén
ngoai da co6 dich vu 24 gio xtr 1y cac cudc goi cua chung té6i. MGt nguoi that su
trd 101 dién thoai vdi tén cia cong ty, nhan thong tin, va nhén tin cho toi. Toi s&
goi lai ngay lap tuec.

To1 quan ly tat cad moi viée tir mua ban va tinh héa don dén 1én lich cong viéc,
tor dao tao dén gui nhitng thi€p chiic mung vao cac ngay 1€. Quan 1y toan b ca
lam viéc cling 1a trach nhi¢m cua t6i. Hoan toan kiét strc.

Céch day mdt hai nam, chiung t6i thué mot nhan vién van phong lam ban thoi
gian, ddm nhiém nhiing cong viéc hang ngay nhu nhap dit liéu va tinh héa don.
Du c6 ca mot bang phan cong cac nguoi phu ta quan 1y ca lam viéc, nhung t61
nhan ra rang minh van can phai quyét dinh nhiéu viéc mdi ngay, lién quan dén
lich cong tac, nhan sy, va tai chinh. Cau hoi ma tdi thuong nghe thay nhiéu nhat
1a: "Ong mudn t6i lam gi vé viéc...?"

Dao mdgt vong trén mang, chung t61 lgi dung nhirng s6 tién quang c4o c6 san.
Chung t61 lam tot va nhan ra la minh can lg1 dung su bung n6 dang dién ra trong
thi truong chiig khoan.

HANH PONG THU TU

Ong ba cua toi mat, dé lai cho t6i vai ngan dola, chung t6i dau tu sé tién vao
quy hd tuong. Cach ddy nim nim, do nghi rang cudi cung chung toi di khéng
ché duoc s6 phan tai chinh cia minh, ching tdi chuyén d6i quy hd twong thanh
nhing dau tu chimg khoén ca nhan.

Trong sudt hai nim dau tién, danh muyc von dau tu cua ching toi phat trién
kha nhiéu. C6 luc danh muc von ndy ting tong cong 30%. Sau thoi gian ba niam,
viéc dau tu cua chung t61, dat téng gia tri 1a 80.000 dola. Sau mot vai nghién ctru
so bo, ching t6i cho rang minh da chon duoc cic cong ty déng tin cdy va bén
vitng. Chung t6i mua c6 phiéu cta cac cong ty nhu AT&T, Dell, General Electric,
Dupont, Kodak, GM, Berkshire Hathaway, Microsoft, Lucent, WorldCom, va
mot s0 it chimg khoan ¢ tinh mao hiém hon.

12



Cam thay hai 10ong r6i, t6i khong con giam sat danh sach von dau tu ciia minh
day du va thudong xuyén nita. Toi cling khong theo ddi sat sao nhirng thong tin tai
chinh ma céac cong ty d6 gui cho minh. Téi khong c6 duoc hoc vé ching khoan
dé co thé dau tu mot cach an toan - vi du khong co dau vét dung lai, nghia Ia,
khong cai dat mot hiéu Iénh ty dong ban mdt chirng khoan néu nod Xuéng thép
hon mot mirc gia ndo d6. Khong co ngudi tu van cung cap nhiing thong tin chinh
xac va kién thuc, chiig to1 dat tién bac va chinh ban than minh vao mét tinh thé
béap bénh.

Thi trudng bat ddu suy yéu vao nam 2000 nhung toi ciing chang hé dé y. Mot
vai thang qua di va khi t61 nhin lai danh muc dau tu ctia minh, no da tut Xuéng
khoang 30% - 40%. Tuy nhién, t6i chang c6 hanh dong nao ca boi vi toi trong
cho thi truong khéi phuc lai. Toi da khong 1am bai tap o nha, va vin theo 16i nghi
mua-va-giit 1au dai. P6 13 mot sai 1am 16n.

Bay gio tong gia tri chimg khoan cta chung toi con khoang 46.000 ddla, nhu
vay ching t6i d3 mat di gan 50%. Viéc ndy day cho chung t6i mot bai hoc nhd
doi. Pé thanh cong trong bét ctr chién lugce dau tu nao, ta can tim hiéu thong tin
mo1 va chinh xac, va lién tuc gidm sat tinh hinh. Viéc thué mdgt nha tu van ma
ban tin tudng cling quan trong.

Mot cau ndi xua c6 thé ap dung & day: "Khi sinh vién san sang, thay giao
xuat hién."

Cach day bon nam, chung t6i dén thim nha mot ngudi ban, va dé y thiy cudn
sach Day Con Lam Giau o trén ban trong nha bép. Toi tha nhan 1a minh, chang
c6 phan mg gi ca khi nhin thdy cudn sach, nhung Terry thi cAm né 1én ngay. Co
ay dd mua mot cudnva ching t6i bat dau doc.

Cach day ba nam, sau khi bat dau choi CASHFLOW 101, ching t61 tham du
mot hoi thdo vé tai sdn bi tich thu dé thé ng cua Ban Cyu chién binh. Budi hoi
thao cung cAp mot mang ludi nhitng nha moi gidi va dai 1y dé giup do sinh vién
mua nhimg ngdi nha nay. Tat ca déu 13 nhitng dang mua ban nha nhé. Khi nhin
thay nhitng bang liét ké tai chinh chi tiét, chung toi thdy né giébng hét nhu mot
trong nhitng thé mua ban nho cua tro choi. Ching t61 noi: "A, day la thé mua ban
nho. Chung ta di str dung thé nay hang thang trong bép, tai sao khong str dung nd
trong thuc t&?"
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PAY LA CACH CHUNG TOI PA THUC HIEN

Dua vao nhiing thong tin ma ching toi tiép nhan tai budi hoi thao, ching toi
1én mang bat dau tim kiém tai san. Nhitng ngdi nha bi tich thu dé thé no can phai
dau gia, va ngudi dit gia cao nhat 13 nguoi chién thang. Ching cling di kém véi
131 suat cam co da dinh trude. Ban rat dé dang dap Gng du diéu kién cho nhiing
khoan tién vay muon ndy, va méc 1ai suat thuong 13 ¢6 dinh trong thdi gian 30
nam. Khi chiung t61 bat ddu mua bat dong san that su, ty I¢ 1a 8%, va sau mot
khoang thoi gian 13i suat giam xuéng con 6%.

Luc dau, ching t6i tap trung tim kiém & phia nam Florida va khu vuc Phoenix,
vi thé chﬁng t6i lién lac v6i cac dai 1y & Port St.Lucie, mot cong dong dan cu &
bii bién Palm, cung nhu or Phoenix. Ly 1€ ctia chung t61 la: Chung t61 quan tam
dén nhirmg dau tu can it tién mat nhit, va hai bang d6 dap tng dugc yéu cau nay.
(Mdi bang trong chuong trinh nay cé nhitng thang bac gia khac nhau déi chit. Vi
du, bang Florida chi can 1.000 ddla tr& Xuéng 13 co thé mua duoc tai san. O
Arizona, s tién dau tu 1a 5% cua gia dau thau.)

Pai 1y bat déng san ¢ Phoenix giri cho chung t61 nhﬁfng thong tin vé tai san
hién c6, bao gom hinh anh, va ca chi tiét vé gia mua, gia dé nghl phi quan 1y, chi
phi, thué, bao hiém, chi phi sira chita udc tinh, va thyuc gia tién mat.

Pai 1y & Florida ciing dwa nhimng thong tin nhu thé 1én trang web.

Chung t6i tim hiéu mot sd can nha va phan tich nhiing s6 liéu dugc cung cap.
R6i chiing t6i choi voi cac con sd cung sy hd tro ctia may tinh tai chinh (chung
t6i mua ¢ Staples v6i gia khoang 50 dola). Muc dich 1a dé xac dinh gié tri toi da
ma chung t6i bang 10ng dwa ra va van nhan duoc vong quay tién mit duong. Khi
tim thay tai san ndo ma minh thich, chung t6i s& dit gia theo nhitng tinh toan cta
minh. Néu gia ctia chiing t6i duoc chap nhén thi s& vui mimg, néu thua, thi chung
t6i cling khong quan tdm dén nira vi chiing t6i khong bang 1ong chi tra nhiéu hon
cho tai san do.

Sau mot vai lan that bai trong cudc ddu gia, ching t6i di gianh dugc chién
thang. Ngoi nha danh cho gia dinh don, 2 phong tim, 3 phong ngu & Port
St.Lucie duoc dinh gia 98.000 ddla. Vi tai khoan cta ching t6i kha tot nén chung
t61 biét minh s& du diéu kién dé vay tién, khong gip kho khin gi. Chung toi ¢o
thé sir dung tién tir tai khoan tiét kiém va ban chimg khoan dé stra chita ngdi nha,
tra tién mat trude, va chi phi két thiic. Viéc stra chita mat vai tuan va dai 1y cua
ching t61 d3 c6 mot ngudi cho thué, chuyén vao ¢ trong vong 30 ngay.
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Pay la bang ké chi tiét:

Tién mat d&u tu véo tai sén

Thanh toan tién mat: $1.000
Chi phi k&t thic do ching tBi chi tréa: $3.000
Chi phi sifa chia/néng cép do ching téi chi rd: $3.800

$7.900

Phén tich vong quay tién mé&t hang thang

Thu nhép t viéc cho thué: $1.040

~ Hao phi chd trdng (cdn nha chua bao gio trdng)  $0

Tdng thu nhap: $1.040
Chi phi hang thang

- Thué [nha) va bado hiém: $267

— Chi phi stia chita/bao quan: $25

- Dy ted: $25

- Chi phi quan H $45

- Tién vay phai trd (30 nam véi 18i sudt 8%) $711

$1.073

Véng quay tién mét hang thang (833)

Vang, ng 33 dbla nghe c6 vé nhu ching t61 dang di 1éch hudng, bdi vi chung
t6i khong ¢ vong quay tién mit sau hao ton 16n vé thoi gian va ning luong nhu
thé. Nhung ddi vai chuang t61, nod thé hién mot tiém nang ddc lap vé tai chinh.
Mot s thit khéng thé tranh cdi du’oc la chung toi so hitu tai san dem lai thu
nhdp, ma ngum thué nha sé trd tién cho tdi Scm d6. Gan day ching t6i dugc giam
lai suat vay tién xudng con 6 ,125%, va so tién vay pha1 trd hang thang giam
xubng con 579 dola. Pay 1a nhitng s liéu vé vong quay tién mat hang thang cia
chung t6i da dugc thay doi:

Tién cho thué hang thang: $1.040

- Chi phi hang thang 5941

Viéng quay tién mét hang thang: $99

L&i rong tién mgt

Viéng quay tién mét hang ndm ($93 x 12) $1.188
Sb tién mét ddu tu vao tai sén $7.900
Ti I& 18i rong tién mét 15%

(Cd géng thu dugc tf mdt ngén hang!)
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Chung t6i két thiic thii tuc mua cin nha ndy vao thang 10 nam 2000. Trong
thoi gian d6 gia nha & Port St.Lucie di ting ngtin ngut. Gan ddy, cin nha d3 ting
1én 126.000 d6la, ting 23% gia tri. Viéc dau tu ban dau, 7.900 dola cta ching toi
dé mua tai san ma bay gio chiing toi c¢6 gia tri tai san 1a 26.000 dola (gid tri ting
1én trir cho nhiing gi phai tra cho khoan tién vay mugn). Néu ching toi ban can
nha d6 hom nay véi gia 126.000 dola thi 14i rong 1én dén 329%, chua ké vong
quay tién mit hang nam.

"Tuyét", ching t6i néi voi nhau, "Chiing minh c6 thé 1am giéng nhu thé nay
nira." Va chung toi da 1ap lai tién trinh d6. Mot diéu ky diéu da xdy ra. Bang cach
chuyén ddi tién kiém dugc va "tai san" trén giéy to thanh tai san that sy san sinh
ra vong quay tién mat va von riéng, chung toi dang song theo mét cach hoan toan
méi mé. Cé hing tha va duge thuc ddy hai nam ké tiép vira qua, chung toi chién
thang trong cac cudc ddu gia 3 cin nha nita, mot can nha & Clarksville, bang
Tennessee, va 2 can & Port St.Lucie.

Mot trong nhimng cian nha ¢ Port St.Lucie khong duoc t6 chirc trude kia hd trg
tai chinh nén chung t6i phai tu tim nguon tai chinh. Thong qua dai 1y ¢ Florida,
ching t6i lién lac mot dai 1y dia phuong dé t1m mot ngan hang dia phu’()’ng
Chimg t6i c6 du diéu kién dé muon duogc s tién thong thuong véi 1ai suat
6,75%, tra trudc 5% tién mat. Boi vi khong c6 hd tro tai chinh cho cin nha nay
nén s6 nguoi ddu gia giam, va gia dat cua chung toi 1a 60.600 dola cho can nha 2
phong tam, 3 phong ngu.

Chung t6i két thiic viéc mua can nha vao thang 12 nam 2000. Dya trén nhiing
tai san tuong ty trong khu vuec, thi can nha nay tri gia khoang 82.000 dola - va do
la sy wdc tinh than trong.

Mot 1an nita thong qua mang Internet, ching toi xac dinh duoc vi tri mot cin
nha danh cho gia dinh don & Tennessee, véi sb tién tra trudce 1a 500 dola trén mirc
gia 78.000 ddla. Lan nay, dai Iy da goi cho ching toi hinh 4nh mot vai cin nha,
d3 gip nhiéu kho khian hon trong viéc tim nguoi thué. Chi phi stra chita gan
3.000 d6, va thué déu cao hon du tinh. Cubi cung thi sau vai thang, dai 1y ciing
tim dugc mot nguoi thué. Can nha ¢ vong quay tién mit 1a 40 dola. Chung toi
cling khong thich phuong cach quan 1y, nén néu cin nha nay ting gia vira du thi
ching to1 s€ ban nd. Ching t61 xem xét nhimng phu’ong cach khac dé co thé
chuyén d6i cin nha nay thanh mot tai san c6 vong quay tién mit duong.
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Chung t6i tiép tuc mua mot tai san tich thu dé thé ng khac & Phoenix, 1an nay
voi gid 118.500 dola.

Mic du tai san nay c6 vong quay tién mit Am nhd, nhung nguoi thué nha van
thue hién viéc mua tai san, va ching toi ¢6 d thu nhap tir nhimg dau tu khac dé
bu chi phi va tién béao tri. Ngay nay, nhiing tai san tuong tu trong khu vuc dang
ban véi gia 128.000 dola.

Khi chung toi di xem, dai 1y bat dong san chi cho chung toi thay khu phat
trién méi dang duge xay dung. Chung toi "chdp" ngay mot can nha méi dang con
xay dung voi gia 127.500 d6 la, tra trude 5% ($6.350). Ching t6i tin vao 101 noi
ciia nhan vién dai 1y rang day 1a khu vuc méi, gid nhanh chong ting cao. Tuy
nhién, khi cin nha d3 hoan tat, nd dé tréng hang thang troi boi vi nguoi dai ly
cung véi cong ty quan ly, khong tim ra nguoi thué. Chung t61 da rat ra dugc bai
hoc 13, quan 1y 1a mot yéu t6 then chdt dé thanh cong trong viéc kiém soat bat
dong san. Ching t6i duoc gidi thiéu dén mot cong ty quan Iy khac, ma ho cé thé
cho thué duoc cin nha trong vong mot thang. Vong quay tién mit hang thang 1a
75 dola.

Gan day chu’ong trinh mua tai san tich thu thé no tré' nén quéa phé bién, va sd
tién cho vay qua hap din, nén gia dit ting 1én va két qua 1a vong quay tién mit
da bi suy giam. Poi khi, nhitng du doan vong quay tién mit bj 4m, thay vi duong.
Chiing t6i muén nhitng tai san mang lai vong quay tién mat duong nén phai quay
sang tim cac lwa chon khac. Pai 1y ¢ Florida bay gio lién két voi mot nguoi phat
trién nha mai. Nam ngoéi chung t6i mua mot cin nha bang chinh nguon tién cia
minh. Ngum xay dung dé ngh1 cho vay tién va bang long giam gid can nha co 2
phong tam, 3 phong ngu néu chung toi vay tién cta ong ta. Ching t6i du dicu
kién dé vay tién va tién hanh viéc mua cin nha véi gia 102.750 ddla, tra trudc
5%. Nguoi xay dung nhan 3.000 dola cho phan chi phi két thiic. Loi ich ciia mot
can nha mai di nhién 1a khong can phai son stra. Va viéc bao tri cling chi & murc
toi thicu.

Ngay nay nhitng tai san tuong tu trong khu vuyc dang dugc ban vdi gia
126.000 dola. Chang t61 hién tai dang mua mot can khéc trong s6 nhitng can nha
moi nay.

Vong quay tién mat hang thang thu duogc tir 7 cin nha dau tién cua ching toi
1a 324 d6la. Tong cong tai san cua chung t6i gan 130.000 ddla véi khoan dau tu
tién mat ban dau gan 60.000, bao gdm ca chi phi stra chita va chi phi két thuc.
Lai rong tién mit trung binh 13 7%, khéng ké loi thé vé thué va sw ting gid.
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Ngoai ra, quan trong nhat 13 nguwoi thué nha S€ mua tai san cua chung toi. Cong
thuc 'ma thudt" ctia chung toi 13: vay tién dé mua tai san va nguwoi khdc tra sé
tién vay do.

HANH PONG THU SAU

Chung t0i hoc tir Ngudi bd gidu rang bat dong san 1a con dudng dan dén su
tu do v€ tai chinh. Trong khi ti€p tuc hoc vé tai chinh, ching toi:

- Biét cach phan tich mot tai san dé quyét dinh vu mua ban d6 16i hay khong.

- Hiéu rang quan 1y 1a chia khoa dan dén thanh cong lau dai. Quan 1y tot c6
thé lam cho viéc mua ban tot tré nén tuyét voi hon. Quan 1y to1 ¢6 thé khién mdt
viéc mua ban tot dep roi vao that bai.

- Tim kiém va két ban voi nhitng nguoi c6 cing chi hudng. Nhimg ngudi thot
ra nhitng 101 binh luan tiéu cuc nhu "Toi s& khong bao gid c6 thé 1am diéu do",
"N6 qua dat", va "Tai sao lo 1ang?" chinh la dang nguy bién cho viéc khong dam
thir. Chung t61 khong chon ¢ trong vong quay cua nhiing 1y 1€ nay vi chung s¢€
kéo chiing t6i xudng.

- Pang tim hiéu xem ngan hang cho vay cai gi, tai sao va khi ndo thi ho
khong cho vay.

- Ciing dang nhan thay rang mua mot cin nha khong phai 1a mot kinh nghiém
theo cam tinh cua ching ta - khong duwa trén cam giac cta chung ta khi nhin thay
cin nha d6. Chung t6i chua dich than di xem hau hét nhiing can nha; ching toi
khong thé di ngang qua de xem chung thé nao, vi vdy c¢6 mot chat luong khong
do 1u’0’ng dugc trong quyén sé hitu ctia chiing toi. Tuy nhién, vong quay tién mat
1a cy thé.

Mot trong nhimg thay doi 16n nhat trong cudc song cua chung t01 lién quan
dén van dé rui ro. Trude khi doc Nguoi bd glau dinh nghia cua toi vé viéc nim
bat co hoi chi xoay quanh nhiing thir thach thé chat nhu khi leo nui. Bay gid
chung toi dinh nghia rai ro 14 khong hanh dong. Tiép tuc trén con dudng ma
khong dan dén dau va rét tién vao nhitng dau tu ma ta khong thé khong ché, kiém
soat thi gidng nhu mot ké dién rd leo 1én mot ngon nui ma khong cé dung cu
thich hop.
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Mot thay d6i to 16n khac lién quan dén thoi quen tri hodn cua t6i. Toi dang
chéng lai tinh ludi biéng ctia minh don gian bang cach 1am nhiing gi t6i cAn phai
lam, tham chi viéc t61 khong thich. Trong bdn ndm dau tién kinh doanh dich vu,
ngudi ta phai tim dén t6i. Bay gid thi t6i phai theo dudi ho rao riét. Toi khong
thich goi dién cho nhiing ngudi toi khong biét nhung toi biét minh phai lam viéc
d6 vi cong viéc va vi dau tu bat dong san.

Y niém thiéu thoi gian hay t6i da khong ra tay nhanh dé dat duoc muc tiéu da

"dn sau" vao toi. Nhung Ngu:orl bb gidu da don gian hoéa nhing y nlem phtic tap

va trinh bay chung mot cach dé hiéu, nén t6i diém tinh lai. Vi viéc san sang tiép
tuc hoc vé tai chinh, toi biét minh c6 thé dat duogc nhirng gi minh mudn lam.

Viéc kinh doanh cia t6i van theo kiéu 1am tu trong Kim ttr d6. N6 van c6 thé
tu hoat dong khi toi vang mat nhung né s& khong phat trién néu t6i khong tham
gia vao. Thuc té 13 no s& bi lung lay néu t6i khong dau tu lién tuc. Hién tai chung
t6i dang tim kiém nhiing chién lugc dé chuyén sang nhom chu doanh nghiép.
Mot kha nang c6 thé 1a cap gidy phép dang ky tai san & cac thanh phd khac. Dé
c6 thé co thoi gian ranh toi can dé phat trién va giam sat nhitng dau tu vao bat
dong san ctia minh, nganh kinh doanh nay phai c6 thé ty van hanh.

Trong nam t&1, ching t61 du dinh s€ mua mot can nha cho nhiéu ho gia dinh,
mua mot minh hoic véi mot dbi tac. Muc tiéu 5 ndm ctia ching t6i 1a ting thu
nhap bi dong hang thang 1én 10.000 dola. Khi dat duoc diéu do, toi s& théoi kinh
doanh va chinh thtrc thoat khoi vong luan quén (rat race). Chung toi khong bj 18
thudc vao sb tién bao hiém xa hoi 10.000 dola. Bat dong san tri gia hang triéu
dbla s& 1a nguodn tién cho phan con lai trong cudc song cia chiing toi.

PO LA MOT BI MAT

Chung t6i thudng cam thay bé tic & hién tai va bat 6n vé tuong lai. Tuong lai
c6 nhiéu diéu khong biét trude nhung ching t6i van bam theo 1y tudng tot dep
hon nhiéu vé nhitng gi sap dén va 1am cach nao dé chuan bi cho nhiing van dé
do6. Chang t61 cam théy minh & gitra mot cudc hanh trinh, va thanh céng la mdt
phﬁn ctia cudc hanh trinh di tir vi tri hién tai dén noi srflp dén. Vi su tu tin 1én
cao vé kién thire tai chinh, chung toi cam thdy minh dang lam dung cho chiing t6i
va cho con trai ciia minh. Mot thuc té hai long hon bat cr doan két ctia mot bod
phim nao, muc tiéu 16n nhat 1a dat duoc su tu do vé tai chinh dang & phia trudc.
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Chung t6i cam thdy rat tur hao vé ban than. Chung t6i xem xét chinh minh,
nhan biét mirc do chung to1 da dat dén, biét ring ching t61 dang hoc nhiéu hon
mdi ngay, tich Iily nhiing gi di 1am va nhiing gi dy dinh s& lam. Khong giong
thoi tré cia minh - ngdy ngd, chung toi ¢6 nhitng quyét dinh sang sudt dé nhan ra
thé gidi van hanh nhu thé ndo, coi md véi su thay doi, va chiu trach nhiém vé
tinh hinh, tai chinh cta minh. Va ching toi cam giac "dé thd" hon rat nhiéu khi
nghi dén chuyén vé huu.

Chiing t6i ludn ludn nghi vé ban than nhu nhitng nguoi dang rat gidu co; bay
gi0 thi nhitng tai san ctia ching t61 cudi cung da dang dudi kip chiing toi.

CHUONG 2
Chung toi quan tdm nhirng chuyén kinh doanh cua chinh minh
Tracey Roriguez,

Phoenix, Arixona

Cach day 10 nam, khi chi méi ¢ d6 tudi 20, ching t6i dd budc phai tuyén bd
pha san, mot tinh trang vo cung kho khin va dang sg. Cau chuyén vé viéc ching
to1 nhan 20 cudc goi doi ng mot ngay kéo dai 8 thang tro1 sang viéc co duogc
nguén thu nhap b1 dong bao gém hai mat trai ngugc nhau. Mot 1a hoan canh nam
ngoai tim kiém soat ctia chiing t6i, va mot 13 hoan canh ma ching toi quyét dinh
kiém soat, nhd vao Day Con Lam Gidu.

Hién tai, to61 va David, chéng to1, s& hitu 3 du an kinh doanh dang tién trién
va ¢6 mot ngoi nha cho thué. Ching t61 song trong mot can nha xinh dep va cé

nhiing chiéc xe hoi 'xin'. Va gia dinh cing ban bé danh gia ching t6i c6 phan
nghiém tic hon trudce day.

MOT CAU CHUYEN QUEN THUQC

Khi t6i 16n 1én ¢ San Diego, California, gia dinh t6i phai séng chat bop qua
ngay. Lac do, to1 khong hé hay biét gi. Ching t61 song trong can nha xinh dep

20



noi tién bac khong bao gio dugc dem ra thao luan. Bb me to1 11 di, to1 séng vo1
me va cha ké - mot nhan vién ciru hoa. Pén tudi thanh nién, t6i van khong biét
rang me toi tiét kiém duoc 20 déla mdi ngay tir sd tién lwong di 1am. Vao dau
mdi nim trung hoc me cho t6i 300 dola dé mua quﬁn 40, mOt mon tién kha 16m.
Giang sinh ciing 13 dip chi tiéu nhiéu hon béi vi cha ké cta toi nhan duoc tién
thuong. Khoang thoi gian con lai trong nam thi tién bac rit eo hep, dén ndi toi
khong thé nao 1 nguoi khoi xudng khong khi vui nhon.

Sau khi t6t nghié¢p trung hoc, t61 bat dau ty hoi néu minh ty 1am chu thi sé
nhu thé nao. Suy nghi nay bi gac sang bén khi David va t61 budc vao mot giai
doan méi trong cudc doi.

Nam 1991, c4 hai ching t61 déu lam viéc sudt nam tai mot khu truot tuyét va
tan hu:érng mot cudce song tot dep. Chung toi chua bao gid kiém dugc nhiéu tién
nhu thé. Chiing t6i mua van truot va xe hoi hop thoi trang. Nhu:ng sau do, chung
t6i bi sa thai. Trong khi chd doi cong viéc & Reno, ching toi kiém dugc it tién
hon va thdy minh dang choi tro rugt dudi véi cac hoa don.

Nam 1992, t6i c6 thai. Bac si yéu cau toi phai nghi ngoi trong 3 thang. Va
cong ty di dé t6i ra di. Con gai chiing toi chao doi som, mot ngay trude 1& Ta on.
Va hai vo chong t6i nhanh chéng roi nao ng nan véi so tién hon 50.000 ddla do
phai thanh todn céc héa don y té cong véi nhitng hoa don cii chua thanh toan.
Khéng c6 lwa chon nao khac, ching toi phai ban nhimg tim véan truot va xe hoi
di. Ching t6i tuyén bd pha san. Khi dé, toi hai muoi bon tudi.

Tuy nhién, t6i vin 6m gidc mo mot ngay nao dé t6i cé thé tu lam chi. Toi
theo hoc mot truong thwong mai va tré thanh chuyén gia my pham, dong thoi 1a
nguoi dai dién cho mot hang trang phuc 16t phu nit. David cling c¢6 viéc lam.
Chung t61 c6 thém mot dira con nira.

Nhin bé ngoai, ching t6i ¢6 trach nhiém va chdm séc con cii. Nhung bén
trong t6i cam gidc khong on chat nao. Cé nhiing gidy phut den tdi, hoang mang
khi t6i tw hoi "Lam sao t6i ¢é thé doi mdt véi véi bt cir dién gi nira?". HO so tin
dung day 'ty vét' d theo dudi chiing t6i sudt 10 nam dai.

Nhung chiing t6i van kién nhan. Nam 1993, chung toi tham gia nganh kinh
doanh va vao nam 1996 khéi dau viéc kinh doanh quang céo cta riéng minh. Tuy
nhién, cach ching t61 quan 1y du &n kinh doanh éy, va tit ca moi viéc dén sau do
déu thay doi hoan toan vao nam 2001 khi mot ngudi ¢b van nhiéu kinh nghiém
gi61 thi€u cho t61 bo Day Con Lam Giau.
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MUC PO CHUYEN THANH PEN

Khi bat dau doc quyén Day Con Lam Giau - tdp 1, toi dang lam ngudi quan
1y quay ruou tai mot khach san cta khu nghi mat & North Scottsdale, Arizona.
To61 mang sach dén quﬁy ruou va doc sau khi xong viéc. Moi thur to1 mudn dat
duogc - s& hitu mdt cong viéc kinh doanh, tré nén giau co, dat dugc su tu do ca
nhan - nhung khong biét 1am cach ndo, déu nam trong cudn sach. Thong tin cu
thé can dé dua t6i dén noi téi mudn dang & ngay trong tay toi.

La thanh vién cua Phoenix Convention & Visitors Bureau nén t61 ¢6 co hoi
tham gia mot trong nhitng héi thao ciia Robert va Kim. Ho di ting toi quyén Day
Con Lam Giau - tdp 5. Va ho nhiét tinh moi to6i dén van phong dé tham gia tro
choit CASHFLOW 101. Ngac nhién va cam kich sy ¢61 m¢ cua ho, to1 nhan loi.

Vi thong tin méi ¢ san nay, toi bat dau nhin cudc song ciia minh theo mot
huong khac. Trudce kia phai kho khan 1am t6i méi tao dugc dong luc cho minh
vuot qua nhiing thir thach. Nhiéu 1an, toi chi ngoi mai trén ghé, khong 1am gi bai
t6i khong thé tap hop ning luong dé di chuyén chinh minh.

Nhung bay gio toi nhan ra rang c6 mot ngudn cam hing ludn ludn & bén toi,
bat ctr khi nao t6i can. Kién thirc va 15i huéng dan hd tro t6i bat cir khi ndo toi
mudn tién 1én. Biét dugc dién nay, long tu tin cua t6i tang 1én va t61 co thé vuot
qua 3 rao can do chinh t6i tao nén: (1) tin rang hoc van han ché cua toi s& niu kéo
t6i lai, (2) nghi rang t6i khong c6 thoi gian dé thay doi, va (3) e so nhiing gi
ngudi khac nghi vé minh. Téi bat dau chinh phuc tat ca nhimg trd ngai ma Robert
da viét vé: tinh hoai nghi, su luodi biéng, nhirng thoi quen x4u, tinh tu cao, va nhat
13, ndi so hai.

T6i ludén mudn nhin lac quan vao nhiing gi minh dang lam chir khong phai
ngéc nghéch. Toi lo sg nhic dién thoai va dit cudc hen, tu héi "Lam thé nao
minh 1am duogc viéc nay?". N&i so hai that bai 1 toi t&é nhat. Nhung bay gid
nhing ndi s¢ hai bat dau phai mo. Cai bong cta viée pha san lui dan. Toi bat dau
mua cac dy an kinh doanh sinh ra vong quay tién mat bi dong hang thang.

DAY LA CACH TOI PA THUC HIEN
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Viéc kinh doanh ban kem ma ching t61 mua vao ndm 2002 mang lai vong
quay tién mat duong 1.500 d6la mot thang. Ching t61 ban kem Mién nhiét doi,
kem nén va du dinh mé rong ban cac loai thirc an nhanh khac.

T6i nghi vé viéc kinh doanh nay trong khi choi tro CASHFLOW 101 tai vin
phong cong ty ngudi bd giau lan thir hai. D6 14 mot trong nhiing #é mua ban
gitip t6i thoat ra khoi vong luan quan. Co cam hutng tir tro choi, ngay tuan do toi
da doc bao xem c6 mau rao ban cong viéc kinh doanh nao hay khong, va tdi tim
thdy mdt mau quang cdo. Ngay 1ap tirc toi nhin thay gia tri song song: toi c6 thé
quan 1y viéc kinh doanh va t6i biét gia dinh minh sé& thich no.

Pé ¢6 von cho dy an kinh doanh nay, truéc hét toi dé cap voi nguoi ban veé
viéc mua ban tai tro cho nguoi sé hiru, nghia 13, trong ndm dau tién s& hd tro von
cho toi v6i 14i suat 20%. Khi ngudi ban sap stra tién hanh viéc ay thi mot trong
nhimg ngudi cd van ciia cong ty ti - cling 1a nha dau tu bat dong san - dé nghi
cho t6i vay tién tir tai khoan cua ong ta. Ching t6i dong ¥ va mua du an kinh
doanh véi gia 5.000 d6la, 13i suat khong ddi 1a 20%, hoan tra 500 dola mdi thang
trong vong mot nam. Tong chi phi 1a: 6.000 ddla trong thoi gian 12 thang. Toi
quyét dinh tu lam mot xe ché hang va mat khoang 3 tudn dé hoan tat. Chi phi
1am xe dugc bao gdm trong gia ban 5.000 dbla.

Ké tir bay gio, David va toi tham gia tat ca cac su kién. Chung toi to churc cac
18 hoi, trién 1am san phém thu cong, va cac hdi cho cua tinh. Ngoai ra, chung to1
con hop dong voi thanh phd Avondale dé ban thirc an nhanh tai mot trong nhiing
cong vién ciia ho mdi t6i thir ba, tw va nam - cong vién c6 tén goi 1a Cong vién
Tu do va t61 yéu cai tén do.

Muc tiéu cua chung t6i 1a [am viéc nhu thé trong mOt nam dé hoc hoi tat ca
moi thir cuia viéc kinh doanh ma hién tai chi méi dugc cip phép & Arizona. (Chi
phi cép gidy phép duoc tinh trong gid mua xe.) Liuc d6, chung toi s& thué ngudi
diéu hanh cho minh.

Trong vong 4 thang, chung t6i thu vao 1.000 dola mdi thang. Nhu vy, chung
t6i ¢6 500 dola trong vong quay tién mat bi dong mdi thang bai vi chiing t6i dang
tra tién vay 500 dola mot thang. Gia hang mua vao thi & mirc tdi thiéu. Vi du, toi
trd 0,14 dola cho mdi cAy kem Nhiét doi thi ban ra véi gia 3 déla. Gid day, ching
t@i du’qc giao cho td chirc nhiéu sy kién khac nhau, va kiém duogc nhiéu tién hon
rat nhicu.
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Duy 4n kinh doanh ké kiép 1a ban thuc. Ching t6i mua cong viéc kinh doanh
nay cung v4i mot ngudi ban vao thang 9 nam 2002, ciing xuat phat tir viéc choi
trdO CASHFLOW. Nhitng chiéc may nho ban thubc aspirin va nhing thuc khan
cap khac trong nha vé sinh. Thé mua ban véi viéc kinh doanh déu tring ¥ cua ca
hai chiing t6i. Himg thu véi cac kha ning ctia nd, chiing t6i nhan thiy nhimg may
nay phuc vu ding nhu cau. Hon nira, viéc kinh doanh hip dan ching t6i bai vi no
c6 mot chut khac biét.

Chiing t0i quyét dinh gip mot nha méi gidi kinh doanh dé xac dinh rd cac co
hoi ciia cai may ban hang d6. Ching toi tiép can nhiéu cong ty va cb gang kiém
cang nhiéu ngin sach cho ngudi so hiru cang tot, dong thoi cd gang thoa thuan
gia tot nhat dé mua cac may do.

Cudi cung, ching t6i thong qua mot cong ty trén mang va mua 20 cai may
véi gia 2.600 dola. Gid mua nay it hon 160 dola so voi1 nhitng may ma ngudi moi
gidi gidi thiéu. Chung t6i may man c6 mot ngudi ho hang ctia mot ngudi ban ting
ho ¥ tudng nay va mudn gitp d& ching toi. Ong ta dd dwa cho chung toi 5.000
dola. (Pay that sy 12 mot mon qua. Chiang t61 khong phai tra lai.) Chung t61 st
dung s6 tién 2.400 dola con lai dé thanh toan hang mua vao.

Céac chiéc may duogc lép dat thay cho viéc lam tir thién. Chung t61 lién két vai
t6 chitc Child Quest International Service. Cong ty nay tim kiém nhimmg dira tré
that lac. Ho cung cép hinh anh cta nhiing dira tré dé chung t6i dan trén nhiing
chiéc may nay va doi lay tién dong gép mdi thang. Chung toi thong bao cho céc
cong ty ma chung t6i tich trit san pham cua ho rang ching toi s& ting mot phan
tién thu duoc cho to chic do. Nguoc lai, cac cong ty co thé danh dién tich 0,6 x
0,6m lam tir thién.

Mit khoang 60 ngay chung t6i méi lay duge may va siap dat san pham trong
cac ngan. Sau khi lam xong, ching t61 phat hi¢n ra thur tu bi sai va lai mat thém
mot khoang thoi gian nita dé 1ap day timg may. Tuy nhién, gio ddy moi thir déu
dang van hanh va may moéc déu theo dung quy trinh. Qua qua trinh theo ddi va
tinh toan, ching t6i thdy rang mot may mang lai 75 dola mdi thang, d6 1a murc
thap. Ban toi va t6i s& cung cAp san pham vao cac may hai tudn mot 1an. Hién tai
cac may O khu vuc dja phuong nhung khéng c6 nhiéu nguoi biét dén. Chung t6i
s& mo rong xudng phd. Va khi d6, chung toi s& thué nguoi dé boé san pham vao
may cho chung toi.

Trude khi mua cac du an kinh doanh nay, chung toi chuyén cin nha ctia minh
thanh mdt sy dau tu. Vao nam 2001, ching t61 cho thué cdn nha ma ching to1
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mua vao ndm 1998 nay véi gia 98.000 dola. Can nha 360m?2 voi 3 phong ngu, 2
phong tam dem dén cho ching t6i1 tién thu nhap bi dong hang thang.

Tién mét diu tuv véo tai san

Thanh toén tién miét: S0

Chi phi két thic do ching tbi chi tra: $308

Chi phi sita chita/néng cép do ching tdi chi tra: $0

Phén tich vong quay tién méat hang thang

Thu nhép tif viec cho thué: $950

Chi phi hang théang

— Thué [nha) va bao hiém: $124.84

~ Chi phi HOA (Hiép h6i sd hiiu nha) $10

- Tién-vay phai tra (30 ném, 7,375%) $618.,75
$753,59

Vong quay tién mét hang thang $196.41

L&i rong tién mdt
Vong quay tién mit hang nadm ($1596.,41 x 12) $2.356,92

Sb tién mat ddu tu vao tai san $308
T1 18 1&i rong tién mat 765%

Cac can nha tuong tu trong khu vuc dang ban trong giad khoang tir 110.000
dola dén 119.000 dola.

Chung t6i khong sir dung tién dé tra tién cho ngdi nha ma ching t6i dang
song. Su that 1a chung toi da quyét dinh thué can nha dau tién bai vi khu vuc cia
can nha d6 dang 1én gia. Chung t6i mudn giit lai cin nha. Chung toi tinh toan
xem c6 cach nao dé co6 thé cé thu nhap tir cin nha do. Ngoai ra, chung toi dang &
mot vi tri thodi mai cho dén khi chung toi cho thué. Viéc nay mat hét 60 ngay,
sau d6 chung t6i dén ¢ véi nhitng ngudi ban cho dén khi cian nha méi hoan tat.
Nhitng nguoi thué nha dau tién ky hop dong thué 1 thang va khi hét han, ho
chuyén di. Thang ké tiép nhiing nguoi thué méi chuyén vao va hién tai van dang
& d6. Chung t6i hoan toan khong héi tiéc vé viéc 1am nay. Moi viéc rat dé dang,
va on troi, nhitng nguoi thué cua chung toi rat tir té!

Sau cung, chiing t61 bat dau diéu hanh cong ty quang cdo cia minh, von duogc

phat trién vao nim 1996 theo mot hudng di khac boi vi ching t6i thay do6i cach
tiép can. Nam 2002, n6 dem lai doanh s6 khoang 12.000 dola. Pay 1a mdt sy doi
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nghich 16n véi s6 tién 1.000 déla ma cong ty thu dugce hang nim trude khi chung
t6i thyc hién nhitng bai hoc ctia Ngudi bd giau. Mot khi chung toi hiéu rang kinh
doanh 1a mot phuong tién san sinh ra nhiéu thu nhap hon, dong luc tién dén
thanh cong cua to1 dang cao. T61 da khong dé céac thanh vién gia dinh, ban be, va
tham chi nguoi la lam phién to1 béng cac cau hoi kho chiu nhu trudc kia. Bai hoc
sﬁp sdc nhat 13 toi thay doi quan niém vé kinh doanh bé“mg cach tu nhu vé1 minh 3
dicu:

1. Khong c6 diéu gi phai xau ho
2. T6i dang lam viéc ma nhimng ngudi phan dbi khong 1am

3. T6i sap thanh cong. Va ban biét, d6 chinh 1 nhiing gi t6i dang lam!

MOT VIEN CANH KHAC

Cudc soéng cia ching t6i da thay doi rat nhiéu. Gio ddy t6i suy nghi theo
nhiéu huéng khac nhau. Trudc kia, t6i dinh nghia ri ro 1a "Minh s& mat bao
nhiéu?". Bay gid diéu toi nghi dén rui ro 1a "Minh can 1am gi dé biét cach han
ché rui ro?"

Tham chi t61 con rén luyen nhu:ng th01 quen mdi bang cach xem xét cac Van
dé tai chinh khac di. Viéc viét xuong gidy nhitng khoan loi nhuan va ton that, roi
xem xét chung cho chung t6i hiéu o nhiing gi chiing toi dang lam 1a dung hay
sai. Khi nghién ctru van dé tai chinh, to6i cam thay mot nguon hing thu boi vi toi
c6 thé biét noi minh dang di.

Sau do, to1 1ap mot nhom cuia minh, tap hop moi ngudi dé quan 1y nhitng du
an kinh doanh tuong lai. Nhém bao gdm mot ngudi méi gidi bat dong san, mot
luat su vé thué, mot ké toan, mot nhan vién tiép thi, va mot nguoi dau tu bat dong
san. Toi tin vao nhimg gi ma nhom noi cho toi. Phai tha nhan rang toi khong cam
thdy du "siéu thanh cong" dé hop ho lai mdi thang mot 1an, nhung toi biét roi toi
cling s€ lam duoc.

VA MOT HIEN TAI AN TOAN HON

Sau sy kién 11 thang 9, nganh giai tri - nghi mat bi chao dao. Rat nhiéu ngudi
ma to1 bi€t b1 sa thai, va nhitng nguoi khac van gitt duge cong viéc chi kiém du
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song. Nhung tinh hinh ciia chiing toi thi khac. T6i biét rang v6i nhitng gi t6i da
hoc t6i s& on thoi. Nam 2002, trong khi rat nhiéu ngudi nin thé thi téi di phat
trién hai cong viéc kinh doanh. Trong khi nhiing ngudi khac cam giac so hai thi
t6i cam thdy minh c6 uy luc. Sy tu khang dinh ban than da giai phong toi khoi
ndi so hii mat viéc va lo lang vé tinh hinh kinh té.

Trong tham tam, t6i ludn biét rang mot ngay nao d6 chung toi s& duoc tu do
vé tai chinh, van dé 1a t61 khong bi€t lam cach nao dé dat duoc dicu do. Gio thi
to1 co thé nhin thay noi ching t61 dang di dén va biét nhiing gi s€ dén.

Nhitng nguoi lam chung véi t61 quan sat nhﬁ:ng Viéc to1 dang lam, va nhan
thdy ho ciing c6 the co nhu:ng lya chon thay d01 cudc séng ctia ho. Bén canh d6
cling c6 ngudi néi rang vo chong t6i chi may man ma théi. Ho khong hiéu duoc
diéu do!

TUONG LAI

Vo chong t6i van ¢ trong nhom L va T cta Kim tr d6. Toi van 1am viéc tai
quan ruou 3 ngdy 1 tuan, cong viéc von cho toi nhiéu mébi quan hé, va David 1a
dai dién ban hang cho mét dai 1y phan phoi bia. Muc tiéu cta chung t6i 1a chuyén
nhitng viéc kinh doanh cta minh - hién tai ching toi khong thué bat ct ai - sang
nhém C va b ctia Bom tr d6 véi tai san cho thué ctia minh.

Nam nim nira, t0i s& 40 tudi. Dén luc d6, t6i mudén minh khong phai 1am viéc
cho ai khac nita. Pé diéu d6 thanh sy that, toi sé danh 2 nam ké tiép phat trién
nhirng vi¢c kinh doanh ma t61 dang s& hiru. Béng thoi, t61 du dinh tu hoc phat
trién kinh doanh va dau tu bt dong san. Vao cudi thoi han 2 nim nay, toi s€ dinh
khong lam cong viéc "hang ngay" cta minh nita. Nam thtr 3 va 4 cta ké hoach s&
danh cho viéc dau tu bat dong san va ty hoc vé thi trudng chiung khoan. Cubi
cung, nam thir 5 va 6 s& tap trung vao thiét 1ap tat ca nhitng gi chung toi ¢ trong
mang C va P ctia Kim tr 6 dé tiép tuc san sinh Vong quay tién mat. Khi d6 toi
c6 thé tra lai rat nhiéu nhitng gi t6i da hoc.

T6i du dinh danh thoi gian cho trudng hoc cta con t6i. Toi mubn day trd choi
CASHFLOW danh cho tré con bdi vi viéc bon tré hiéu vé tai chinh rat quan
trong. Kién thirc nay s€ cho ching nang luc thay doi cudc song cua ching.

Nhitng dira con cua toi (dtra 1én 9 va dira 1én 10) da biét rang tién ludn co sin
deé chung kiém vé. Hién nay chung dang dugc hoc ve tai chinh - hoc vé tam quan
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trong cua vige ti€t ki€ém va cho di.

Cuoc séng cua chung t61 that sy da thay dobi, va tiép tuc phat trién, boi vi
ching t61 kiém soat dugc nd. Ching to61 khong bao gio danh mat nhirng uéc mo
cua minh; ching t6i1 tim thay cach d€ bién chung thanh sy that.

CHUONG 3
Khong bao gio qua mudn
Cecilia Morrison

Scottsdale, Arizona

Mua thu ndm 2002, t61 c6 co hoi n6i chuyén véi mot nhom ban hang tai
Madison Square Garden ¢ thanh phé New York ciing véi Robert Kiyosaki. Binh
thuong toi khong bao gid nodi chuyén trude hang ngan nguoi nhu thé; toi chi o
"hau truong" cia to chire Ngudi bd giau.

To61 dén van phong Nguoi bo giau dé nhan mot cong vi¢c thoi vu trong hai
tuan. Truoc do, t61 da chuyén dén Phoenix d€ nghi huu sau nhiéu ndm lam viéc
trong nganh san xuat & Midwest.

Trong 4 nim qua tdi lam nhiéu viéc ban thdi gian khac nhau ¢ t6 chirc Nguoi
bd giau, trong dé co viéc lam ké toan va dich vu khach hang. Hién tai t61 dang
lam diéu phoi vién t6 chire su kién, giam sat lich lam viéc cuia Robert cling nhu
mua vat liéu chuén, bi cho cac su kién cua cong ty. TO1 tam géac sang bén ké
hoach vé huu ctia minh.

Ban c6 thé thuong xuyén thay t61 cam sO trén tay, xem x&t nhiing viéc can
lam va ghi cht: "San pham da dén chua?" "Ho dan dung san khau c6 diang
khong?"

Thanh that ma noi, trude kia t6i hau nhu luén lang nghe nhiing gi dién ra &
trén san khau nhung khong that sy chii ¥ dén no. Toi nghi rang nhiing thong tin
dé danh cho nguoi khac, khong phai danh cho nhitng ngudi binh thuong nhu
chong t6i, George va t6i. Vao nhitng nim cudi ctia d6 tudi ngii tuan, chung t6i 1a
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nhimg nguoi rat doc lap, doc 1ap dén muc ching t6i khong dua vao tién huu tri
do 6ng chu trg cap va cling khong c6 quy luong huu. La mot nguoi lam tu, to1
sap x€p thoi gian cho riéng minh va khong nhan bat cir phtc 1oi nao.

Néu ban muon tim ki€ém mot nguoi bao thu vé tai chinh nhat va nhot co ta
vao can phong ¢ cuoi nha, nguoi do sé 1a to.

Nhung t6i hom ay mot con nguoi khac di dimg trén san khau tai Madison
Square Garden. Viéc thay d6i quan diém tién bac tir bdy 1au nay va di ting budc
dé dén su doc 1ap vé tai chinh khong phai 1a van dé nho chat nao. Nhung chung
t6i da lam duogc diéu do, theo mot phuong cach ma chung toi chua timg nghi dén
néu khong c6 thong tin cia Day Con Lam Giau va su tu tin ma toi ¢ dugc voi
kién thirc méi nay.

TOI PEN TU DAU

T6i 16n 1én & Chicago, thudc gia dinh Cong gido va lao dong tay chan. B6 me
t6i 1a nhitng nguoi nhap cu Phan Lan; cha ti 1am viéc trong mot xudng thép con
me t6i nudi chin dtra con. Toi 1a con céa trong nha. Gia dinh phai chat vat dé lo
cho cac anh em t6i hoc hét trung hoc. Nhic dén chuyén tién bac trude kia toi chi
con nhé viée ba toi tiét kiém theo cach c¢b xua - bo tién vao hii dung ca phé va
chon ¢ vuon sau nha.

T6i tré thanh mot ké toan, va 1am viéc cho cac cong ty san xuét. George 1a
mot nha thau doc 1ap cho mot cong ty may tinh 16n. Chung tdi ¢ hai con. George
va t61 kiém dugc nhiéu tién va ciing tiéu that nhiéu. Tuy nhién, chung t6i van dé
danh, nhu 1a viéc chung to61 budce phai lam. Nhung chiing t61 ludn ludén so hai khi
phai lay tién ra khoi phan tiet kigm. Chung t6i s& c6 tién mién 1a chang t6i thuc
day vao sang thir hai va di lam. Chung t6i cho rang minh thoai mai véi cudc
song. Khong viéc gi phai ra khoi nha di 1am va run so, lo lang.

NHUNG ROI CHUNG TOI RUN SO

Lam viéc tai van phong Nguoi bd giau, t6i doc sach va choi tro CASHFLOW
101 v61 cadc dong nghiép. To1 bat dau xuoi theo quan diém rang qua bao thu vé
tai chinh khong phai la con duong an toan nhat dé dat dugc su an toan veé tai
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chinh. Sau mot khoang thoi gian, téi bam chit y nghi rang George va t6i co thé
thay doi vao "mot lic nao do6, mot ngay nao do."

Céch day hai ndm chung t61 mua mot can hd cho thué, ngay sau khi tham gia
budi hdi thao vé bat dong san. Nhung ching t61 chon con duong an toan la su
dung tién mat co trong tay thay vi tién cua nguoi khac (chang han ngan hang).

Vong quay tién mit ctia chung toi ¢ gitta mtrc 80 va 100 dola sau khi trir di
cac chi phi. Pay la mgt budc di nhung chac chan s€ khong cho phép chung t61
nghi huu.

Sau khi tham gia mot hdi nghi chuyén dé khac vé vay tién trén gia tri con lai
ciia can nha, ching toi nhan ra rang nha ctia minh c6 nhiéu tiém niang dau tu.
Chung t61 goi mot dai 1y bat dong san dén tham dinh cin nha, khong ngo¢ anh ta
lai 1a mot "ké nghién" Robert Kiyosaki. Chung t6i di néi vé cac co hoi bat dong
san va cudi cung quyét dinh gia nhap mot cong ty trach nhiém hiru han cing voi
nhan vién dai 1y bat dong san d6 va 8 ngudi khac. Y tuong 1a dung 25.000 dola
ma moi nguoi dong gop vao dé mua mot bat dong san 16n (khoang 1 ty dén 1.5
ty) ma khong ai trong ching t6i ¢6 thé tu mua noi.

Trong sau thang, nhimg cin nha ma chung t6i dé y déu ¢ trong tinh trang toi
t¢. Ching t61 kiém tra tung can, nhung ching t61 khong thich nhiing can dé béi
Vi

A/ Chuing t6i khong thich lam chi cac cin nha 6 chudt.

B/ Vong quay tién mit qua cham. Ching toi khong ¢ thoi gian dé doi vong
quay tién mit ting 1én. Ching toi tinh rang 5 dén 10 niam 1a khoang thoi gian tbi
da cho nhitng nguoi ¢ tudi nhu ching t6i thu duge ngudn thu nhap bi dong dé
song. Co mot yéu td khac can xem xét: chung t6i bi ket gitta $25.000 va $75.000.
Chung t6i nhan ra rang con chau minh c6 thé huéng loi tir viéc dau tu dé trong
tuong lai. Nhung muc tiéu cua chung t6i 1a ¢b ging thu dugc loi cho khoang thoi
gian vé huu tir bay gio.

(Nhom dau tu khong con lam viée chung v6i nhau nita. Tuy nhién, ching toi
van gitr lién lac, vi chiing toi luén ludn coi mé, don nhan 1oi dé nghi "chi mdt lan
trong doi". Chung toi da gip ngudi ké toan thong qua nhom, mot ngudi tu van
dang gia.)

Tuy nhién, muc tiéu cta ching toi 1a dau tu $50.000 va thu 13i ngay lap tirc.
To1 nhé rang mot trong nhitng thé mua ban trong tro choi CASHFLOW co6 dé
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cap dén lam cira hiéu giat ty dong. Chung t6i biét chic rang khong ai trong chiing
to1 muon tr bo vi tri cia minh d€ chinh thirc quan 1y mot viéc kinh doanh, va
ching t61 nhan ra mot hi¢u giat tu dong co thé cho chung to1 sy tu do do.

Trude hét chung kiém tra cac dich vu ban hang trén mang va roi 1ai xe vong
quanh dé tim kiém céc co hoi ¢ dia phuong. Chiing t6i goi 3 nha méi gidi chinh
trong thanh phé thong qua Hiép hoi Laundry Coin va néi cho ho biét nhimg gi
chung t6i dang tim kiém. Tién trinh ndy mat 8 thang nhung ching tdi hoc dugc
rat nhiéu trong khoang thoi gian d6. Cudi cung ching toi d3 may man tim thay
mot hi¢u gidt ty dong trong diéu kién con tot ma nguol cha vira moi i di.

Khong dung dén tién tiét kiém cta minh, ching t6i c6 thé str dung gia tri rong
con lai cia ngdi nha dé mua cong viéc kinh doanh, hoan toan khong anh hudng
gi dén cudc song cua chung toi. Pé tranh no nan, ching toi thiét 1ap mot cong ty
riéng bi¢t. Chung t61 luu y dén nhirng héa don stir dung tién ich - nudc, dién, va
gas - boi vi ddy 1a nhitng chi phi 16n nhat.

Chung tdi c¢6 thé dam nhan khoan vay SBA (Small Business Association:
Hiép hoi kinh doanh nho) tir nguoi chil trude, voén cho ching t6i duge vay tién
trong ndm nim nhung s& phai tra s6 tién mat kha cao. Theo lich trinh, chung t6i
s& hoan toan s& hitu cac thiét bi trong 5 nam t6i, day 1a viéc quan trong ddi voi
ching t61 bdi vi d6 1a khoang thoi gian ma ching té1 s€ that sy nghi huu. Gia
mua 13 gia chi danh cho thiét bi nén ching t6i c6 thé khau trir thué cling nhu
nhitng chi phi kinh doanh khac. Nhu viy, vong quay tién mit hang thang cia
chting t61 hoan toan khong phai dong thué.

Chung t6i s& thu lai tit ca tién dau tu ctia minh trong 5 nim nita. Véi thu
nhap hang nim 95.000 dbla va chi phi khoang 56.000 ddla, ching toi thu lai
dugce khoan tién 39.000 dola hang nim. S6 tién thu dugc hang nim nay sé gia
tang khi ching toi tra hét tién vay mua thiét bi. Khi do, thu nhap hang nim cia
chung t61 s€ 1a 60.000 ddla.

Viéc dau tu ndy dang dem lai ngudn thu nhép tét, chung t6i vira thiét 1ap mot
han mirc tin dung v6i mot ngudi moi gidi tai san thé chap dé co thé mua thém hai
hiéu gidt ty dong nita trong hai nim téi nhu muc tiéu cua chung toi dé ra. Trong 5
nim nira, chung t6i c6 thé giir 16i séng nhu vay va khong can lam viéc, trir khi
chung t6i mudn.
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Ké tir bay gio, George mudn nging viée di cong tac xa qua nhiéu. Anh di tir
mdi thtr hai dén thtr sau, trong 25 nim. Anh chua muén vé huu, ma muén kiém
so4t nhiéu hon cong viéc nao anh mudn. Chung toi, van & cin nha minh yéu
thich, nhung ching t6i ¢6 mot s6 thay doi. Vi du nhu chung t6i ban di chiéc xe
dét tién dé mua chiéc SUV nhé hon, dung dé chuyén ché vat dung cho hi¢u gidt
tr dong, va tiét kiém 300 d6la mdi thang.

PHAN UNG CUA CAC CON

Con trai t0i, 27 tudi, quan tim dén nhimng gi ching t6i dang lam. N6 mang tro
choit CASHFLOW 101 dén ky tac xa khi con hoc dai hoc va da noéi chuyén voi
mot dai Iy bat dong san v€ viéc mua mdt can nha dé cho thué.

Con gai to1, 23 tudi, quan sat viéc lam cua ching t6i. N6 hoi anh trai vé trd
choi CASHFLOW. Hai anh em ban v&i nhau vé viéc cung dau tu vao bat dong
san.

Pbi v6i George va toi thi tinh hudng khac han. Vi kién thic, va lta tudi cia
ching t6i, that kho thay ddi nhiing thoi quen va quan diém da an sau. Chung toi
hoai nghi vé su thay ddi: "Hay cho chung t6i xem" 1a thai d6 cua ching toi.
Chung t6i cam thay quy phuc loi xd hoi dang chd doi minh. Nhung nhin thay
cudc ddu tranh ctia cha me ching t6i khi ¢6 gang song dwa vao do, ching toi da
"m& mat". Chic chin, so v4i cha me minh, ching t61 da lam tdt hon nhiéu.
Chung toi nghi rang minh da lam dung bang cach tiét kiém. Khong may, chung
t6i mat sb tién 16n trong thi truong ching khoan hai nam trude. Do 1a dong tién
dugc kiém bé‘mg su lao dong can cl v4i bao mo hdi va nude mat.

Thanh that ma noi, khi viét phiéu chi mua may giit tu dong, tay toi run Ién.
Nhung sau khi viét tim phiéu dau tién, nhiing céi tiép theo trd nén dé dang hon.
Va khi biét rang minh khong phai phu thudc vao con céi hay qui phtc loi xa hoi,
chung t6i cam thay an toan. Chi trong vai nam nira, khi George 60 tudi, chiing toi
s& 6n dinh. Cam giac lam chu that sy thich tha. T61 da lam viéc cham chi cho
nhimg ngudi khac va cho cac cong ty, sudt ca cude doi toi giup ho kiém tién -
nhung bay gid s6 tién thu dugc tir viée kinh doanh hoan toan thudc vé toi. Toi tai
trg doi bong Little League (mot trong nhimg niém dam mé cia toi va George).
DPong gop cho cong ddng dem lai cam gic that tuyét. Toi thich nhin thay tén céac
hi¢u giat tu dong ctia minh trén 4o cia bon tré va trén bang ron ngoai san co.
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Néu ban & vao tudi ngii tun, hay gia hon va nghi rang minh khong thé thay
d6i quan diém vé tai chinh va co hoi, hdy tin t6i, ban c6 thé ddy. Mot khi di hiéu
161 khuyén cua Dgy Con Lc‘zm Giau rﬁng chung t6i c6 thé that sy mua viée kinh
doanh, va tao vong quay tién mat hang thang dé hd tro cho chiing toi, toi sin
sang va tu tin budc ra san khau va noi véi ca san van dong day nguoi & Madison
Square Garden rang néu t6i c¢6 thé lam duoc, ho ciing ¢ thé.

PHAN I1

NOI BAN PA O, NOI BAN CO THE PEN

Nguoi bo giau day toi rang toi co thé thay doi cach cam nhan vé dong tién.

Téi biét tién bac la mét dé tai dé gdy cam xiic. Ngwoi ta cam thdy hao hirng
hay so hdi hay c6 nhiéu cam xiic khdc khi phdi déi mdt voi tién bac. Vi vy t6i
khéng ngac nhién khi moi ngueoi néi cho t6i biét nhitng kinh nghiém ma Day Con
Lam Giau da tac dong dén cam xic cia ho thé ndo. Gia dinh ho ¢6 quan tam,
hay tho o ra sao thi van dé tien bac van anh hwong dén cam xiic ciia ho. Noi s¢
hdi vé viéc quan Iy tién bac khéng ding cdch, c6 qud nhiéu tién va tho o véi
nhitng chuyén khac, hodac biéu 16 sw thiéu kha nang, la nhitng van dé thdt su.

Thét khé vweot qua nhitng cam xic doi nghich nhau vé tién bac. Sir dung
nguon tai nguyén ciia Day Con Lam Giau, nhitng nguoi ké chuyén trong phan
nay da thay doi cam xiic vé tién bac, va vé chinh ho, vi ho dd hoc cdch kiém sodt
tién bac ciia minh. Thay vi dé cho dong tién diéu khién ho, ho nam quyén kiém
soat chung. Ho déu c6 thé dat dwoc sw tw do vé tai chinh bat ké xudt than cia ho
nhu thé nao.

Hay gap Davzd Lukas. La mot cu dan vung Arkansas, anh thanh that voi sy
thiéu tw tin vé tién bac ciia minh. Nhung diéu dé khong ngan can anh mot khi anh
nhdn ra nhitng gi anh cé thé lam véi sw givp do can thiét. Kién thire vé tai chinh
dd tao nén s khdc biét doi véi David. Cau chuyén cia anh la nguén cam hiing
cho bt cir ai cam gidc minh khéng thé thanh cong trong bdt cit viéc gi, va cang
it co hoi thanh céng trong viéc dam bdo tai san dé cé dwoc sw an toan vé tai
chinh.
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O phia bén kia dat nude, tai bang Washington, Valerie Collymore M.D. la
mot cdu chuyén khac cd Nguoi bé giau va Ngu’m bé nghéo ciia téi déu néi nhiéu
vé gido duc, va tam quan trong cia hoc van déi véi nhitng hoc sinh dén truong
de hoc mét nghé chuyén mén hay ky nding nao do. Vzec dong gop cho xa hoi la
can thiét. Tuy nhién, hoc sinh khong duwoc day bdo vé tai chinh, & trwong hoc
khéng cé chwong trinh nay. Va diéu dé da khién nhiéu nguweoi roi vdo tinh hudng
bdt 6n vé tai chinh. B6 la nhitng gi da xday ra véi Valerie.

C6 s hiéu biét sau trong nganh y nhung Valerie thii nhdn rang viéc quan 1y
tien bac la diéu ma cé né tranh, béi vi cé so pham sai lam. Cudc hanh trinh véi
Day Con Lam Giau da mang co ra khoi noi so tien bac va di den kiém sodt diroc
chiing. Muc tiéu ciia c6 la c6 ké hoach twong lai an toan vé tai chinh cho chinh
cé va gia dinh. C6 tdp trung va quyét tam dat dwoc diéu do.

Reed Schweizer, o Indiana, ciing chia sé can chuyén cua minh. Anh ciing thu
nhdn rang minh khéng hiéu biét gi vé tién bac, va da ting trdi qua nhiéu thang
tram vé tai chinh cho dén khi anh tim dwoc nhitng 16i chi dan ciia Day Con Lam
Giau. Sau khi doc Day Con Lam Giau, anh bdt dau nhin thdy nhitng co hdi ma
anh chwra bao gio thdy trude day, va bdt dau tich iy tai san dé xdy dung twong
lai cua minh.

Va ban sé gdp Dan Mckenzie, sinh song ¢ North Carolina. Chiing t6i chia sé
ky niém thoi tho du day tinh cam. Cha ciia anh va Nguwoi bé nghéo cia t6i déu
cho rang tién bac la nén tang cho tat ca moi diéu sai trdi trén thé gidi. Khi doc
Day Con Lam Giau, Dan dwoc cam doan rang nhitng cam nhdn ciia anh vé tién
bac déeu sai va viéc can tich lity tai san la dung. Néu ban dwoc nudi day voi tw
twong téi de va tién bac gdn lién véi nhau va dé chinh la 1y do ban né tranh tién
bac, thi hdy doc cdu chuyén cua Dan. Anh ta néu ra y nghia thdt sw cua su tw do
Vé tai chinh, tat cd nhitng diéu tot dep né cé thé dem lai, va tam quan trong cia
viéc trao tang lai.

CHUONG 4
Xdy dung suw tu tin
MGéi lic mét tai sin
David Lukas
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Little Rock, Arkansas

Tbi 16n 1én & Kacksonville, Arkansas. Sudt nhirng nam trung hoc, t61 luén
cam thay thiéu tu tin vé kha ning cua minh, nghi rang minh khong thé thanh
cong trong bat cir viéc gi. Toi khong 1a sinh vién gidi trong cac 16p hoc truyén
thong nén toi khong c6 du dong luc dé tham chi cb gang thanh cong.

Tuy nhién, cach ddy 2 nim, lac d6 t6i 25 tudi va khong co tién, t6i di tim
théy dong luc dé bat dau hoc vé tai chinh sau khi mét nguoil ban & mot cong ty
tiép thi mang dua cho t6i mot cudn bang. Toi nghe cudn bang d6 trén xe, va
Robert Kiyosaki da 1am cho toi chu y. T6i cam thdy nhu anh ta dang tro chuyén
v6i t61. Nhitng gi anh ta noi tao cho toi cam giac nhu thé. Mua tdi san. Giam bot
no nan. Day la nhirng muc tiéu co thé dat dugc. Toi co thé lam dugc. To6i mudn
hoc phuong phép. T6i van ludn hirng thu v6i bat dong san va bay gio toi dang bat
dau nhin thay viéc dau tu vao tai san 1 cach dé xay dung mot twong lai tai chinh
vitng manh.

T6i danh mot hai thang doc that nhiéu sach vé dau tu bat dong san va nghe
nhiéu bang hudng dan hon. Dan dan t6i khong nhiing co6 thé thay noi t61 mudn
dén - muc tiéu cua toi 1a dau tu vao bat dong san - ma ké céa cach dé dén d6. Cam
htng hanh dong di chiém lay toi. Toi di biét cach gin nhitng manh hinh ghép
vao dung chd.

Véi quyét tim mdi duoc kham pha va nhirng bai hoc vé tai chinh, t6i nhan ra
12 mong udc thanh cong ciia minh 16n hon ndi sg that bai hay ndi su vi nhiing
diéu chua biét. Cudi cung, to6i hiéu ra rang khong lam gi hét thi s& chang bao gid
di dén thanh cong. Lam mot viée gi d6 co nghia 1a vuot qua nhitng ndi so hai ciia
chinh minh, va dua ching vao hudng dé tim ra sy tu do vé tai chinh.

Trong mot nim rudi qua, toi di dau tu khoang 185.000 dola - tién toi vay
ngan hang - vao tai san cho thué mudn. So tién nay di tich liy ting 1én 225.000
dola. T61 s¢ hiru dugce 2 can nha doéi (cho 2 ho gia dinh) c6 2 phong ngu, mot can
nha doi co6 3 phong ngu, mot can nha 3 phong ngu, mot can mdt phong ngu, vay
1a tong cong c6 8 cin nha cho thué. S6 tién dau tu mua tat ca tai san nay cla toi
chi & muc toi thiéu - 2.000 d6la, nhung nd san sinh vong quay tién mit hang
thang khoang 1.500 ddla.
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That ngac nhién nhung hanh trinh di ttr ndi s hai dén viée cb géng dat duoc
thanh cong dién ra rat nhanh. Toi chua bao gio' ddm mo 1a minh co thé dat dugc
nhiéu dén the trong khoang thoi gian rat ngan. Nhung thyc té 13 t6i da lam dugc -
va dang tiép tuc lam nhu thé.

KINH NGHIEM KINH DOANH PAU TIEN CUA TOI

Niam 1996, mdi hoan tat nim nhét dai hoc, t6i d3 bo hoc va déng thiét lap
mot dich vu cung cap Internet va chuyén loc bé nhitng trang web khong mong
muon cho céc gia dinh va doanh nghiép.

T6i nghi minh 12 ngudi 1am tu. T ndm 1999 dén 2001, t6i quan 1y viéc kinh
doanh, cung v&1 5 nhan vién, tai mot van phong ¢ Shervvood, Arkansas - mot
thanh phd & cach Little Rock khoang 8 dam. Luc nay, ngudi ban hop tac cua toi
b6 di. Toi chiu trach nhiém véi cac c6 dong - 25 nguo’l trong khu vuc da dau tu
cho chiing t6i thanh 1ap dich vy. Ho nhin thay tiém ning trong ké hoach kmh
doanh va da gitp ching toi bién n6 thanh hién thyc. C6 lic ching t6i co ca gan
1.000 khach hang.

Tuy nhién, sau 5 nim, nhitng nguoi dau tu nay quyét dinh rat tién ra va dich
vu nay bi rao ban. T61 mat 5.000 dola ti€n dau tu va rot cudce thi viéc kinh doanh
nay chang dem lai chut lgi nhuéan nao.

Nam 2001, to1 thanh 1ap dich vu cung cép tur xa dua trén Internet phuc vu ¢
My va Canada. Dt liéu nguoi dang ky bi ban di trong khoang thoi gian ngan.

Mic du ca hai viéc kinh doanh déu chi ton tai trong thdi gian ngan nhung toi
xem chung 14 nhitng bai hoc kinh doanh dau tién hitu ich nhat. Sau cung, ti chi
vira hoan tat trung hoc khi bat dau viéc kinh doanh dau tién. Toi s& khong doi
kién thuc thuc t& ma toi co duge trong viéc khoi dau va quan ly kinh doanh dé
lay bat cir cai gi. Toi hoc dugce nhiéu k¥ ning quy gia trong viéc giao tiép voi
cong ching, tra 16i dién thoai va goi dién cho nguoi la, tiép thi, tinh tién, nhan
linh kién, ting ngudn von, ban hang, van hanh, va giai quyét van dé. Chac chan
rang toi ¢3 mac phai nhiéu 18i 1am, nhung t6i hoc hoi tir tat ca nhimng 156i 1am do.
Kinh nghiém nay 13 nén tang tuyét voi dé toi xay dung viéc kinh doanh bat dong
san.

P3 dén lac khoi dau. Leah, vo t6i, hd tro toi trong mot nam rudi khi toi bat
dau tim mua tai san.
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DAY LA CACH TOI PA TIEN HANH

Viée tim kiém tai san bat dau bé“mg doc bao va tap chi vé bat dong san. Toi lai
xe vong quanh cac khu vuc xung quanh va bat chuyén véi nhiitng nguoi thudc
hiép hodi cho thué nha trong khu vuc cua toi.

T6i biét minh mubn gi trong viéc c6 dugc vong quay tlen mat hang thang, vi
vay toi st dung nhitng bang miu dé tinh toan vong quay tién mit tiém ning cta
mot tai san nao do.

Sau d0, t6i chi di dén noi ban tai san va dua ra 1oi dé nghi. That ngac nhién,
101 dé nghi dau tién cia toi duoc chap nhan ngay. Xin phép dung tai day vi toi
mudn ndi véi cac ban rang: toi dd khong mong diéu nay xay ra. Néu t6i phai thuc
hién 10 16i dé nghi dé mua tai san, thi toi cling s& lam. Piéu quan trong 13 t6i da
cam két mua bat dong san va quyét tdm danh hét thoi gian ciing nhu sy tap trung
dap tng cho muc ti€u nay.

Sau do, di nhién, t0i can thé chap. T6i giai thich v6i ngan hang dau tién ma
t6i dén rang ngudi so hitu tai san hién tai dang vay tién thé chap tai san lan thi 2.
Ngéan hang nay cho biét 13 toi can tra trude it nhat 10% tién mit. Diéu nay khong
duoc vi toi khong c6 tién. Toi quyét dinh di dén mot ngan hang khac.

Ngan hang thir hai khong c6 yéu cau dic biét, ciing khong quan tdm cé vay
tién tra trude cho cdn nha hay khong. Va vi vay, t61 da st dung ngan hang nay
trong tat ca hoat dong mua ban bat dong san cua minh.

T6i mua tai san dau tu tht hai cling véi hai ban tay trang. Nguoi ban tai san
da cho t61 vay s tién ma ngan hang yéu cau. Nguoi chu lay 10% tién thé chap tai
san lan thu 2.

(Mot trong nhimg wu thé quan trong nhat ma t6i thoa thuan voi nhimg nguoi
ban nay 14 tién thé chap tai san lan thi 2. Viéc nay gitp ich cho t6i boi vi toi
khong c6 von dau tu ban dau. Toi s& khong thé c6 duoc cin nha néu nhitng nguoi
ban khong dong ¥ 1am nhu thé. Ca hai viéc thé chap nay déu dudi 4 nam. Vi vay,
trong mot vai nim nira, vong quay tién mit ctia toi sé ting vi toi s& tra hét sb tién
thé chép s¢ hitu 1an 2.)
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Khi mua can nha tha 3, t61 thuyét phuc cha me cho t61 muon tién tir phén tin
dung dugc dam bao boi can nha cua 6ng ba. T6i mua mdt can nha 3 phong ngu
cung vo1 mot can ho mot phong ngu vaoi gida 35.000 dola. Toi chi khoang 2.000
dola cho viéc mua 2 can nha nay va toi tu lam hau hét moi viéc stra chita vi toi
khong c6 du kha ning thué ngudi ngodi. Sau d6 mot vai thang, t6i dén ngan
hang, bao voi ho rang toi s hiru nhimg cin nha nay hoan toan hop phap va rd
rang, va téi mudn thé chap dé vay tién.

Hai tai san nay dugc dinh gid tang Ién 50.000 dola. Ngan hang cho t61 vay
90% so tién d6, tirc khoang 45.000 ddla. Sau khi chi tra cac chi phi két thuc, chi
phi vay tién, va gui tra tién lai cho cha me, t6i c6 duge 8.800 dola.

Sau dy 1a bang ké chi tiét:

Gié mua: $35.000
Tién mét diu tv vdo i sdn

Tién mit: 8500
Chi phi k&t thiic do ching thi chi tra: 50
Chi phi sda chia/ndng cBp do chang thi chi tra: $2.000
$2.500
Phén tich vang qusy tién m&t hang théng
Thu nhéip tl vigc cho thudé: $1.010
-~ Hao phi chf tring [5%] $50.50
Téng thu nhép; $959,50

Chi phi héng thang:

[Ghi chi: Nguti cho thué chiu tréch nhiém tht cd vét dung

va cdng wviéc widn tulc)

= Thuié (tai sdn] va bdo hifm: 875
- Chi phi slfa chila/bdo quén: $0
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- Dy trd $25

- Chi phi quan Iy H0
- Tién vay phai trd (15 ndm, 18i sudt 7,4%) $423
$523

(Ghi cha: Ngén hang dé ddy nhanh k& hoach thanh toan, cho
phép téi tré 423 dbla hai théng mdt l8n. Nhu v8y toi sé thanh
todn hét tién thé chlp diu tién trong khodng 13 ndm.]

\iéng quay tifn mé&t hang thang $436,50
L&i rdng tién mat

Véng quay tién mat hang nam ($436,50 x 12) $5.238
58 tién mat diu tu vao tai san $2.500
Ti 18 18 rong tién mat 209%

Ngay nay can nha dugc dinh gia 50.000 dola.

Can nha tht tu duoc mua giéng nhu cach t6i mua cin tha 3. Toi muon tién
cha me va tra tién mit cho cin nha nay. Khong can sira chita hay cai thién, cin
nha dugc dinh gia ting 1én 75.000 d6la (cao hon 15.000 ddla so véi sb tién toi
tra). T6i dén ngin hang va ciling bao ho rang toi s¢ hitu cin nha hoan toan hop
phap va 1d rang. Muc tiéu cua t6i 1a dugc vay tién véi cin nha 1am bao dam.
Ngan hang cho tdi vay s tién du giri tra lai cho cha me, va phan chi phi két thic
va vay tién. Toi khong con tién du tir viée giao dich nay nhung toi thdy minh da
lam kha tot.

Tiép theo 12 mot cin ho d6i 2 phong ngn. Ngudi ban 1y tién thé chap tai san
lan thtr 2 tong cong 4.550 dola tra trong vong 36 thang.

Ngay nay can nha dugc dinh gia tri tdng 1én 50.000 dola.

Hién tai toi vAn 13 nha dau tu mua ban nho. Mdi cian nha t6i mua déu trong
khoang gi4 35.000 dén 60.000 dola. Tuy nhién, t6i can phai thanh that va noi voi
ban rang cling nhu bét ctr viéc kinh doanh nao, bat dong san co thé 1am cho ban
dau dau. Ong nudc co thé no tung. Nha cé thé bi bo trong lau hon mong muén.
Nhung day chi 14 nhitng van dé tam thoi. Mot khi quyét tim thanh cong thi phan
thuong viée dau tu dem lai vuot xa nhimg lic dau dau can dén aspirin. Toi van
khong thé tin duoc 1a chi mot khoan dau tu nho ¢ thé dem lai nguén lgi nhuan
16n dén thé. Mot sy kién nhin dang gia.

Tir thang 8 nam 2001 dén thang 12 nam 2002 t6i lam tw. T6i thanh 1ap mot
cong ty dau tu bat dong san. Tuy nhién, hién gid, bén canh viéc mua bat dong
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san, to1 phéi tap trung tra mot vai mon ng nhu xe hoi va tién no trong thé tin
dung. Be lam duoc viéc do, toi that sy di tim kiém mot cong viéc hang ngay. Gan
day nguon thu nhap cua vo 101, Leah, cling bi suy giam tham hai do nén kinh té
khong 6n dinh. Co ay kiém tién truc tiép tir tién hoa hong khi phan phdi hang si
cac loai may moc noéi chung.

Trong mot dén hai nim nita, t6i dy dinh loai bot nhitng khoan no chinh
(ngoai trur can nha cua chung t61). Cung luc do, ching t61 s€ xay dung ngudn thu
nhap bi dong cua minh.

TOI I PAU TU NOT PAY

Muc tiéu trude mat cia toi 13 tiép tuc gia ting thu nhap bang cach sir dung
tién cua ngan hang dé mua bat dong san cua nguoi dan. Pén nam 2006, muc tiéu
ctia toi 14 so hitu 16 can nha hay phong cho thué. Pén nam 2010 thi toi s& s& hitu
it nhat 40 can nha cho thué, san sinh vong quay tién mit khoang 10.000 déla mdi
thang hay hon nira.

Khi toi 40, toi s& tra hét nhitng khoan thé chap cho it nhat 14 10 cin nha. Sau
do, t61 du dinh s€ ban ching, cling nhu nhitng can khac, va dung tién dé trao doi
theo quy dinh 1031 do IRS xét duyét (Ichong phai dong thué). Toi sé& str dung
tién thu duoc dé tra trude cho mét can nha 1én hon. Vi du nhu t6i s& ban 10 can
nha v6i gia 60.000 ddla mot cin. Vay thi 600.000 dola s& 1a sb tién tra trude cho
mot can ho doi 16n. IRS cho nguoi chu tai san 1am viéc nay khong thu thué loi
nhuan khi ban tai san.

Khi d6, vong quay tién mit cta toi s& & mirc khoang 18.000 dén 20.000
dola mot thang.

TUONG LAI TUOT SANG

Tién bac thi quan trong; khong ai chéi cii diéu ndy. Tuy nhién, c6 nhiéu yéu
t6 khac trong cudc song quan trong hon nhiéu. Cha t6i, mot duogc si, cling lam tu
va ludn phai 1am viéc nhiéu gio. Nguoi ta can chuyén mon va dich vu ctia ong va
ong khong mubn 1am ho that vong. Nhung, cha toi khong thé ¢ hai noi ciing mot
lac; néu 6ng lam viéc thi khong thé & nha. Toi khong mudn diéu d6 xay ra voi
minh. (Mic du t6i vui mimg ndi cho cac ban biét rang cha me t6i - cha toi sap

40



stra v€ huu - cling nhu cdu di to1 cling da bat dau mua tai san dau tu trong hai
nam rudi qua.)

T6i 27 tudi. Khong cé tir ndo dién ta cam giac tuyét voi khi toi ¢ thé kiém
soat sd phan tai chinh cia minh. Pong thoi that 13 tha vi khi biét rang thu nhap
cua to1 s€ khong phu thudc vao mot ai hét, ngoai tru toi. To1 chic chin khong
biét co viéc gi gitip xay dung 1ong tin to 10n hon viéc 1am nay.

CHUONG 5
Mt nén gido duc khdc bigt
Valarie L .Collymore, M.D

Bellevue, Washington

Cach day khoang 3 ndm, t01 nhu dig giira glao 16 tai chlnh C¢ hai lya chon
ngay trudc mat toi. Mot la tiép tuc bo doc theo 18 dudng kinh té di chuyén cham
chap ma t6i di di sudt cudc doi minh. T6i bam theo con duong mot 1an nay bai vi
t6i so bi phat hién 1a khong hiéu biét vé tai chinh, ndi s nay di lan at ca ao udc
tré nén théng hiéu vé tai chinh. Lya chon thtr hai 13 tién xa hon trén xa 16 tai
chinh, c6 day ap xe hoi dang lao di, dang sau tay lai la nhu:ng nguol giau co va
hiéu biét vé tai chinh - nhitng ngudi biét cach di dén noi ho muén.

Xa 16 tai chinh dang vay goi nhung t6i bi ket trén doan duong dbc. Mot su
thic day thoi thi chua di dbi voi t6i. Picu chinh yéu 13 can c¢6 mot ngudn ning
lugng méi va mot ban dd khéc, chi din cho t6i nhiéu con duong dén thé gidi ma
t6i mubn séng.

Mot su cd da déy t6i dén giao 10 d6. Gia dinh va t61 dang séng 0 Denver. Noi
day toi dd tro nén gan bo voi thé gidi clia viée lam tir thién. Trong nhitng 1an 1am
tinh nguyén vién, t61 gdp mot vai ngudi noi vé hoc van khiém tén cua ho mot
cach thang thin va tha vi. Ho khong thdy dugc chinh ho 1 nhitng ngudi dugc
ban tang tri thirc dac biét. Tuy hoc van khong cao nhung ho rat giau co.

Quan sat va léng nghe ho, t61 hoc dugc ré‘mg c6 mot hinh thirc "thong minh"
khac vuot xa hon cac bang cap cao. T61 phai thi nhan di€u nay that sy lam t61
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ngac nhién. C6 nhiéu bai hoc khac ma khong can dwa vao nhitng gi toi biét rd:
diém s va bﬁng cép dugc cho 1a ¢6 thé dam bao sy tOn tai an toan vé tai chinh.
Va mong mudn manh mé& vé phong cach séng hoan toan khac, cach séng khong
1¢ thudc vao dong luong, d chiém ldy toi. Toi bat dau nhin thiy cach thuc dat
dugce muyc ti€u la c6 thoi gian danh cho gia dinh, phuc vu cong d@)ng, va theo dudi
nhiing s thich c4 nhan, dong thoi dam bao twong lai vé tai chinh cho chung t6i.

T6i bat dau tin tudng rang minh ciing ¢6 thé dat dugc tim tri thanh thoi cing
voi sy tu tin vé tai chinh. Téi mudn tim mot cach ty dao tao dé trd nén thong
minh theo mdt cach, hoan toan méi. Nhan ra kha nang nay, t61 bat dau tim kiém
thong tin can thiét. Toi con nhé minh da nghi rang gio vién s& xuat hién khi hoc
tro da san sang.

Sau do6 khong lau, trong mot lan 1am cong viéc quét don nhu moi khi tai mot
hiéu sach dia phuong, t6i tim thay cudn Day Con Lam Giau - tdp 1. Trong lc
doc, hét cam xtc nay dén cam xutc kia dén véi t6i. Trude hét 1a ndi dau, tdi budc
phai nhin nhan tat ca nhitng hanh vi ngu ngc ma t6i da 18 thudc vao. Va rdi toi
cam thdy nhe nhdm, tiép ngay sau d6 lai 13 su hao hting. Cudn sach hudng din
t6i phuong cach thoat ra khoi sy hon don tai chinh ma t6i da tao ra. Ngoai ra, nd
con chi ra cho t6i con dudng dat duge wdc mo vé tai chinh - phai ¢6 cach tu duy
va hanh xir méi. Mdi ngudi ap dung nhitng bai hoc d6 theo mot cach riéng biét.
Pbi véi toi, didu dau tién 1a ap dung nhitng thong tin d6 vi loi ich cua chong toi,
con gai, me¢ toi va chau tuong lai cua t61. Va roi, trong tuong lai, t01 co thé st
dung nhitng bai hoc nhu mot cong cu cho nhitng nguoi khéc, toi thay that vui khi
nghi dén diéu do.

Trong khi doc séach, t61 c6 nhitng cam gidc ddm vuon 1€n vi mot di€u gi do tot
dep hon, ca vé tai chinh va tinh cam.

MOT NEN HQOC VAN TUYET VOI KHONG PU PAM BAO THANH
CONG

C6 1& nghe kha ky quic khi néi voi ban riang t6i 13 mot bac si chuyén khoa
nhi. Ngoai ra t6i két hon vi mot bac si ndi khoa. Chung t6i gip nhau ngay tun
dau tién tai khoa Y Dugc, trudng ddo tao Bac si va Phau thuat cta Pai hoc
Columbia ¢ thanh phé New York. Hoc van ludn ludn duge wu tién rat cao trong
gia dinh t6i. Ong ba t6i déu c6 bang tot nghiép dai hoc, mot thanh qua kha khac
thudng ddi voi nhitng nguoi My goc Phi thoi d6. Hai vo chong toi déu da & vao
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tuoi1 40, cling luon nhan manh tam quan trong ctia hoc van tot voi hai dira con gai
cua minh.

Maic du hoc hanh tuyét voi, cé strc khoe va gia tai 16n 1a con céi, c6 thu nhap
tét (twong dwong voi nhitng gi cha me ching toi da co), phuc vu dugc cong
ddng, va nhin thay vién canh tuoi sang, nhung toi van cam giac thiéu mot céi gi
d6 quan trong. D6 chinh 14 cam gidc an toan 1au dai vé tai chinh.

Ca nha toi séng rat thoai mai. Ching t6i dung mot phan thu nhap dé chi tra
tién nha, du lich va xe hoi dep. Chung t6i dong gbp muc tdi da cho phép mdi
nim vao quy huu. Nhung t6i thudng mua nhiéu vat trang tri nhiéu hon murc con
t61 hay toi can. Bé ngoai, tit ca moi thir déu ¢ vé tét dep, nhung toi phai xau hd
tht nhan rang nhiéu 1an ching toi chi tra nhitng khoan tién ngé ngan chi dé 1am
vira long ngudi khac, dé cu xtr theo cach ma nguoi ta trong doi & mot ngudi bac
si.

Cach thirc chung t6i xay dung cudc song ctia minh dan dén mot van dé khac.
Nhan biét sau sac vé nhitng hy sinh, cam chiu cta nghé béc si va sy ton tai it an-
toan-hon-cua cac cong ty trong nhung nam qua, t61 bat dau dam hoi minh cau hoi
dang so: Picu gi s& xay ra néu chong toi muon hay phai roi bé nghé? Chung toi
hoan toan phu thudc vao thu nhéap cta anh ay.

Céach day 9 nam, toi rdi bé mot vi tri rat tét nhung cang thang va yéu cau cao
- bac si tai mgt bénh vién nhi & Los Arigeles, noi to1 da tung dén thuc tap. Toi tir
chdi cong viéc vi dbi véi t6i, gia dinh 1a hang dau, t6i mudn tap trung nudi day
con cai va cham séc ngudi me chong dau ning.

Mac du co6 hoc vén cao, nhung to1 that sy ngu dbt vé tai chinh dén khong ngo.
T6i lo lang vé viéc thudong xuyén bi roi nao ng nan khing khiép hon 1a lo nghi vé
tai chinh bap bénh trong twong lai ciia ching t6i. Trong van dé tai chinh, toi
khong ap dung nguyén tic manh mé va hop 1y da dem lai thanh cong cho toi
trong linh virc y hoc. Toi khong bi 4m anh phai tranh nhitng 16i 1am nhu khi 1am
bac si, nhung thudng xuyén lap lai nhitng hanh vi khong hiéu biét vé tai chinh.

Thém vao tat ca nhiing su kho chiu va lo ling ndy, toi cam thay c6 toi khi
nhan ra minh khong hdo hirc mong mudn quay tré vé cong viéc trong khoa cap
ctru. Toi lo lang trién mién nhung khong c6 ké hoach hanh dong rd rang cho dén
khi doc dugc cudn sach Day Con Lam Giau - tap 1. Vi long biét on va su thanh
than dang tran, toi bat dau st dung nhimg ¥ tudng thao lun trong cudn sach nay
dé thao ké hoach hanh dong. Cang doc va hoc nhiéu hon, toi cang dam mé hoc
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hoi vé tai chinh. Niém dam mé manh mé lic nay rat giong vdi cam xuc thuc day
t01 vao nganh y. Pay cling 1a mot phuong tién dé thay doi cudc song.

Thay d6i phong cach song ludn 1a mot dé tai trong cudc sdng cia toi, nhung
trude kia, di€u nay giong nhu ap dit 1én t61. To1 chua phai 1a ngudi nam lay dai
cuong ve€ tai chinh va thuc hi¢n sy thay doi.

NHU CAU LAM CHO SU PHAT MINH TRO NEN CAN THIET

Cha t61 la bac si, mat khi t61 vira mé1 2 tudi va nguoi anh trai, David, 4 tuoi.
Me t01 song bang nghé y ta. Trong 7 nam sau do, chung to61 van song ¢ Camden,
New Jersey - noi to1 dugc sinh ra.

Khi t6i 1én 9, me toi nghi rang ba di trai qua du nhitng mua dong lanh 180 va
nhiing gian nan cta cudc song. Ba quyét dinh ca nha chuyén dén French Riviera,
mot noi nghe c6 vé rat ky la d6i voi toi. Toi nghi gia dinh s& & d6 hét mua he, sau
d6 toi quay trd lai hoc 10p bon va vé véi do6i Brownie cta téi. Thé nhung chung
t0i d3 & d6 cho dén lic t6i 18 tudi, chuan bi vao dai hoc.

Chéc chén, 1a c6 nhiéu diéu tot dep khi séng & Nice, Phap. Hoc nhac, hoc
chit, va ca dao tao thé thao (duong dua 13 mén thé thao yéu thich nhat cua toi) tat
ca déu tuyét voi va mién phi. Toi hoc ndi tiéng Phap luu loat, va hoc ca tiéng
Nga, tiéng Ptc va mot chut tiéng A Rap. O ddy, phong canh ngoan muc, vin hoa
phong ph, va bii bién thi khong thé nao quén dugc.

Vi song dua vao Quy phuc loi x4 hoi va quyén loi VA (hiép hoi CGB - cha toi
1a mot cuu chién binh), chung t6i phai xoay x& dé gan nhiing cai t6i kha nghéo
kho vao tang 16p x4 hoi cta Riviera. Mua hé, chung toi du lich vong quanh chau
Au, song trong 1éu, dung & nhimg khu dat cam trai khac nhau. Chung t6i kham
pha nhiéu diéu hon khi di lang thang nhu vay. Ching t6i tham du nhiing budi
biéu dién phu phiém ciia cic nghé si ba-1é noi tiéng thé gidi nhu Rudolf Nureyev
va Margot Fonteyn. Sau nhitng budi tdi dang nhd d6, ching t6i tré vé 1éu cia
minh.

Pay 1a mot cach song kha khac thuong véi nhitng chuyén du lich, gan gili voi
cac nghé si danh tiéng va dén mau ruc 1. Me tdi yéu thich 16i song nay vi ba
diing cdm va thich phi€u luu. Tuy nhién, tinh hinh tai chinh cua ching t61 luon
bap bénh, ching toi song dya vao ting tdm ngan phiéu nho. Sy nham chéan va
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nguyén tic ciia viéc 1én ké hoach lau dai duong nhu khong phu hop véi cach
song "khong lo toan" va kha boc dong nay.

Vo dau mua hé nam toi 12 tudi, me t6i quyét dinh di chuyén dén Hy Lap. Ba
thu xép v6i lanh su quan My dé ho chuyén tam ngan phiéu ké tiép dén mot lang
nho & ving bién cua Y cho chung t6i, noi chiing toi s& dirng chan trén duong di.
Ngay dau tién khong thay ngan phiéu nao xuat hién. Ngay th hai réi thir ba ciing
khong thay tdim ngan phiéu nao hét. Cudi ngay thtr hai, sb tién con lai cua chung
t6i chi di dung an toi. Pén ngay thtr ba, khong co6 an sang hay trua gi ca, anh trai
va t6i cam thdy do6i. Chung t6i déu chan nan. Chinh cam giac budn chan va nhu
cau d6, chung toi nay ra y tudong kinh doanh.

Nguoi arih trai ¢ nang khiéu ngh¢ si cua t61, khi do 14 tudi, bat dau 1am mot
hon hop ran tir tao nghién nat va bui d4; toi thi bat dau thu nhit va tan nho céc
vién da mau. Ching t6i cing nhau moé phong vé bién xanh, nhitng bai bién da
cheo leo, va nhitng hon dao xanh ngoai khoi trén nhiing vién da phang 16n. Hai
long véi két qua ctiia minh, ching toi phét trién chiing thanh nhimg birc tranh vé
doi séng dudi bién va dong vat. Toi phai tha nhan rang anh trai t6i c6 tai ning
hoi hoa vuot xa toi. (Sau d6 vai nam, anh tot nghiép truong Havard vé thiét ké.)

Khi dadm dong khach du lich an tbi xong va di dao, chung t61 da c6 mot bo
suu tap kha hoan chinh. Lic d6 c6 mot nguoi hoi mua mot tang da. Vay 1a viéc
kinh doanh nhé da thanh cong. Chung t61 kiém dugc chut tién dé an uéng tal mot
nha hang dia phuong hai ngay ké tiép cho dén khi tam ngan phiéu dén noi.

Mot hat giéng dugc gieo tréng: néu ban can thu nhap, hay thanh that véi
chinh ban va hdy lam theo ban nang cua ban.

Mot hat gidng khac cling bam ré. Nha ching toi ¢ Riviera, khu vuc c6 nhiéu
Vi téng giém déc vé huu. Chl'mg t61 biét mot vai nguoi trong s6 ho. Toi quan sat
thdy ho song that sung suong, néu khong no1 la phung phi. To1 chua bao g10' nghe
nhung nguoi nay ndi vé chuyén tién bac. Va tdi ciing chua bao gio nhan biét hay
noi vé khoang cach kinh té dang ké gilta ho va chung t61. To1 ty hao vt sy that
rang mic du toi khong co tién, toi c6 nhitng kha ning khac, ké ca kha niang va
niém mong udc 1am viéc cham chi. Toi nudi dudng va ddo sdu nhitng kha ning
nay va kha nang khac.

Duong nhu ddi voi toi, nbi chuyén vé tién bac 1a mot viéc khong hay ho gi.

Vi vay t6i chang bao gid nhac dén. Tuy nhién, t61 khong ngiing ao udc co6 duoc
mot nguoi tu van tai chinh c6 kién thuc. Bang cach nao do, nguoi tu van nay cé
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thé kham pha nhiitng ni€m yéu thich tiém an cua to1 v€ an toan tai chinh va sé€
tranh ludn nhitng quan di€ém gidi han va ti€u cuc vé tién bac ma t61 nghe di nghe
lai khi t61 16n 1én:

"Can co tién dé kiém ra tién."
"Cho du ban c6 c6 gang thé nao, ban khong thé tién vé phia trude."

"Chung ta c6 thé huong thu cudc song hién tai va ti€u so tién it 61 ma chung
ta co."

"Néu ban 1a mot nguoi tot, may man va tién bac s€ dén voi ban."
"Nguoi giau cang giau thém."

To1 nhd minh da suy nghi: "Lam sao ban leo 1én con duong 'Nguoi giau thi
cang giau thém'?"

Can c6 mot tran dong dat dé€ thic tinh t61 ra khéi wdc mo nay va bat dau ki€ém
soat do1 song tai chinh ctia minh.

SUNGU DOT KHONG BAO GIO PEM LAI HANH PHUC

Vao khoang nim 1994, gia dinh t6i dang song ¢ California. Hai tuan trudc
khi tran dong dat Northidge xay ra, nhan vién bao hiém dén nha ching t6i dé tap
hop chit ky cho chinh sach s& hitu nha méi va cu thé khuyén chong t6i thay doi
quyét dinh tir chéi lam theo chinh sach dong dat méi tri gia 400 dola mot nam.
Chong t6i bi bat doi 1au nén anh ay goi toi, thic giuc toi ky nhitng gidy to nay.

To1 nghe ¢b ta ndi, nhung vi qua s¢ bi 10 vé ngu dot cua minh nén chi gat
dau, mim cuoi. Toi da khong hoi mot cau, chi ky vao tap ho so.

Sau tran dong dat khung khiép d6, chung t6i trudc hét phai kiém tra xem gia
dinh va hang xom c6 6n hay khong, roi tiép d6 xur 1y nhitng vét thuong nho cta
mot vai gia dinh. T6i con nhé minh rat hoang loan khi thiy khudn mat chong toi
nhot nhat di. Anh 4y thdy nhiéu ngudi hang xém tap hop trong con phé cut budi
t6i dang nhd d6 dé cam on nhimng ngdi sao may mén di cho ho sd tién bdi thudong
bao hiém 16n vi dong dat.
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T6i dén gip nhan vién bao hiém vao sang hom sau, va xin giri ban sao cua
giay to1 ky dén cho chung t61. Khi cam to gidy, to1 hot hoang khi nhin thay chir
ky ctia minh du61 diéu khoan hity bo chinh sach dong dat.

Thiét hai dong dat giy ra cho chung tdi duoc danh gia & muc 47.000 dola.
Chung t61 c6 khoang 45.000 ddla tién tiét kiem. Do 1a gidy to cudi cung to1 ky
ma khong hé chu y dén tat ca diéu kién trong do.

Tran dong dat va nhitng héa don thanh todn tién stra chita gan 50.000 dola
méi khién t6i nhan ra réng su ngu dbt vé tién bac c6 thé dan dén ndi dau lau dai
vé tai chinh. Tbi ciing nhan ra rang c6 sy khon ngoan vé tai chinh trong ciu néi
"Hai cai dau thi t6t hon mot". Trong khoang 1 nim toi ty trach hanh dong ngu
dét ctia minh va cudi cuing chap nhan 1a minh phai tién 1én phia truéc. Nhan lay
trach nhiém giam sat viéc xay dung lai cdn nha cia ching t61. Pay 1a khoang thoi
gian quan trong d6i véi t6i; toi bat dau sir dung co bap ma it khi duge dung dén.
T6i phong van nhitng ngudi ddu thau. Toi ling nghe va dit cau hoi. Toi duara y
kién khi can thiét. Toi doc hop dong cho dén khi that su hiéu ching.

T6i nhan thdy minh c6 thé giai quyét van dé "ndo bi dong lanh" - van dé
thudng quiy ray to6i trong nhitng tinh hudéng kinh doanh bang cach "dam dé
nguoi khac thay t6i ngu dét". Toi dat timg cau hoi nho, doi khi lap lai nhiéu lan
cho dén khi nao t6i thong hiéu va muong tuong ra rd rét. Toi xem ngudi dai 1y
hay nha thau nhu nhiing "nguoi 1am cong" dugc t6i tra tién cho viéc day do va
cung cap th6ng tin cho t61, to1 than trong va vui thich vé1 viée hoc hoi va thu thép
thong tin. Bang cach do, t6i khong lo ngai bi that bai vi khong hiéu biét va thiéu
kinh nghiém nira, toi ctr tiép tuc vdi viéc kinh doanh sap dén.

SUDOC LAP VE TAI CHINH 101

Khi doc cudn Day Con Lam Giau - tdp 1, toi da san sang tiép nhan trach
nhiém x4y dung lai tuong lai tai chinh cia chtng t6i. Ngay khi bat dau cudc séng
hon nhan, t6i dd quéa hanh phic, t6i giao trach nhiém vé tai chinh cho chong bai
vi t6i mudn tin rang anh ay c6 thé ganh vac tat ca trén d6i vai cua anh. Anh Ay
chon nhiéu 6 khac nhau gan véi nhitng lua chon dau tu trong ké hoach quy huu,
t6i cam giac hy vong, an toan va tu hao vé ngudi dan 6ng ctia minh mic du chua
c6 manh méi gi vé van dé trudc mat. Toi quyét dinh 13 khong quan tam. T6i vui
sudng khi dugc cham soc va cam giac thoai mai khi tip trung tiéu xai mot phan
clia viéc mua ban nay. Chic chin to6i khong phai 1a mot nguoi ludi biéng. Rat
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nhi€u ban be cua t61 nghi to1 1a nguot me viéc. Nhung nhin nhan lai van dé thi to1
l1a nguot ludi biéng khi suy nghi vé van dé tai chinh. Va to1 s¢ phai xoay chuyén
tinh thé.

Cong viéc ctia chong toi trd nén phire tap va doi hoi hon, nhiéu chuyén cong
tac xa va it thoi gian ranh roi hon. Va vi vay, chung toi cam thay kho khan khi
sap xép thoi gian giai quyét nhirng nhu cau tai chinh dang ting hién nay. Sy cing
thang mang dén nhiing hanh vi khong thich hop va tu duy khong 16-gic, nhung
tha vi. Tiéu xai nhiéu thi qua don gian roi, trong thoi gian ngan thi viéc nay dé
dang hon 12 tiép nhan kién thic va nguyén tic dé co6 duoc bang can ddi voi vong
quay tién mat duong.

Ban than khong c¢6 k§ ning tai chinh, nhung t6i nhan ra rang can phai lam
mot didu gi do, toi dat thém ganh ning vao doi chan da ning trich cua chong toi.
Khong phai van dé tai chinh 14 viéc vat cta anh ay sao? Néu mac phai 16i 1am, d6
khong phai 13 18i cta anh 4y sao? Néu t6i tiéu diung qua mirc, khong phai chinh
anh di khong day cho t6i cach s dung tién ding muc sao? Sau khi that bai
"ngoan muc" v&i 16i suy nghi nay, t6i nhan ra minh da & vach nguy hiém, tro
thanh mot ké dn bam hoan toan khi noéi dén chuyén quan 1y tién bac. Chinh toi
can c¢6 thoi gian va niém dam mé dé kiém soat tai chinh cta chung toi.

Vi du, chung t6i chuyén trach nhiém quyét dinh nhiing viéc lién quan dén
chimg khoan cho mot nguoi 1ap ké hoach tai chinh. Anh ay hoa ra 1a mot méi
gidi nhan tién hoa hong, rao ban 10 chimg khoan tuong ty lién quan dén k¥ thuat
nang cho tat ca khach hang cua anh. Mic du dit ra nhicu cau hoi hop 1y trong
budi phong van dau tién, nhung t6i khong hoan toan hiéu hay hoi thém vé cau tra
101 ctia anh ta, boi vi, mot 1an nita, téi khong muon 16 vé khong thong minh hay
thiéu tu tin, nhat 1a vi chong toi, du do du nhung anh 4y d nghiém tac thuc hién
wdc mudn cia t6i, moi ngudi 1én ké hoach nay dén thao luan. Toi di noi véi
ngudi modi gidi 1a toi s& lam theo nhiing lwa chon cua anh ay, nhung sé& ting
cudng trach nhiém trong viéc quyét dinh khi kién thtrc vé tai chinh cua t6i ting
1én.

Khi bit dau theo ddi mot vai chimg khoan hang ngay, cling nhu theo di
ching trén gidy to kinh doanh va bao chi, t61 bat dau canh giac. Tham chi v&i dbi
mat khong kinh nghiém ctia minh, t6i ciing nhan thay 1a khong khon ngoan khi
nam giit nhitng chimg khoan dau tu lién tuc bi giam gia trén thi truong ching
khoan do nén kinh té dang bi khung khoang, tut doc. Toi bat dau hoi ngudi moi
gidi va déng su ctia anh ta nhiéu cau hoi.
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Tbi ciing bat dau pha v& diéu cAm ky "khong néi vé tién bac" bang cach chia
sé suy nghi va y kién voi mot vai nguoi kinh doanh thanh dat, cach hoc hoi bay
g0 t01 hay sir dung. T61 no1 voi ho: "Pay 1a suy nghi va ban phan tich cua toi.
Anh/chi c6 nhin n6 theo céach cua t61 khong?"

Khi ngudi moi gidi it tra 101 nhitng cudc goi cla toi, toi bat dau hanh dong.
Nho vao nhirng kién thic c6 duoc tir Ngudi bd giau, t6i nhin ra ring quan niém
vé tu duy doc 1ap khong chi 1a tam duge. N6 1a mot nhu cau. Tdi tim kiém nhitng
nha 1én ké hoach tai chinh véi 11 gi6i thiéu dung dan, phong van ho, va kiém tra
Iira chon cta minh trén cac trang web cta chinh phu. Toi quyét dinh sy phan bo
tai chinh s& dugc wu tién trong cudc hop dau tién véi nha tu van tai chinh méi vi
hai ly do. Mot 1a t61 mudn xay dung hinh anh. minh la mdt nguoi tu duy doc lap
c6 thé dua ra nhitng quyét dinh hop 1y. Hai 13 t6i lo s¢ 6ng ta s& c6 gang hudng
chung t6i ra khoi nhitng quyét dinh do!

Chung t61 chuyén toan bd danh muc vén dau tu cho nha hoach dinh mdi -
nguoi dugc ca nudc cong nhan va co6 dugce su tin tudng cao nhat trong linh vuc
1én ké hoach tai chinh. Mic du cudi cung chung t6i chiu mat mat, gibng nhu
nhimng ngudi khac (khoang 25% danh muc vén dau tr) nhung ching toi da tranh
dugc mot tai hoa 16n bdi vi chung t61 hau nhu ban hét tat ca nhitng chung khoéan
trude d6. Nhung mét didu gi d6 kho du doan hon di xay ra.

Pé vuot qua ndi s¢ hai méc sai 1am, dua vao kién thirc con thiéu vé thi truong
chiing khoan ctia minh, t61 nghi€n ctru va chon hai chirng khoan thtr nghiém ma
t61 cam thay c6 thé hiéu va bat dau theo ddi ching. Roi t6i mua mot sd cd phiéu
dé "dit cugc" mic do quyét tam ctia minh. Mot ¢b phiéu dang hoat dong kha tbt,
con cai kia thi co tat ca ddu hiéu riéng chung t6 1a mot ching khoan tbt vé mat tai
chinh mic du gia ctia n6 bi ha xudng. Kinh nghiém tuyét voi nay day cho toi biét
vé gia tri cua thong tin. Kiém soat c6 nghia 1a quyét dinh cong viéc ma ngudi
hoach dinh tai chinh s xtr 1y, va nhitng cong viéc chinh to1 s& xtr 1y.

O nha, mot sy thay doi sau sac dang dién ra. Khong chi mot lan toi da bi mang
s6 ng 16n trong thé tin dung do chi tiéu khong kiém soat, ma t6i di bién minh
bang nhitng 1y do kha ngu ngdc ("Toi xtmg dang dugce cd nd." "Toi da tir bo nghé
y vi gia dinh." "T6i ldy mot bac si."). Téi hanh phtc khi néi rang nhitng "ly 18"
nay, va nhiing 1y 1& twong tu bay gio s& dugc "vé huu".

Chung t6i d3 vo cung may man khi ngudn thu nhap da nhiéu 1an gitp chi tra

dugc cac mén ng 16n. Tuy nhién, t61 bat dau nhan thay rang mot dbla chi tra ng
xau la mat di mot co hdi dé tién do phat trién. Sau cung, khi d6i mat véi van de
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ctia chinh minh ma khong hé ngan ngai, t6i dat ra nhitng muc tiéu tai chinh thuc
té, thuc hién nhiéu thay doi can thiét trong gia dinh dé c6 thé thanh cong, va chip
nhan "khuét phuc" dé biét nhiéu hon vé viéc quan 1y va ké khai tién bac. Toi dit
muc tiéu s& khong bao gid bi roi vao "hdi ching" chi tiéu qua muc nhu thé mot
lan nira.

C6 duoc ngudn cam himg tir Nguoi bd giau, toi tu tao ra bang can d6i nho cho
riéng minh bao gdm thu nhap va chi phi. Nhiing bang ké hang thang nay khong
chi cho t6i thay 1a minh di 1am réi tung moi thir; ma con gitp toi tip trung kha
ning dé t6i vu hoa nhitng con sb. N6 gan gidng nhu mot tro choi; chung toi s& tién
1én thang nay? T61 s€ khong nhanh quén di céai ngay khi tai san co lai thanh nhirng
tiéu san theo tinh toan ctia Nguoi bd gidu, nho vao mot van may nho va quyét
dinh khon ngoan ciia chung t6i. Chiing toi nhin thay cot tai san phat trién trong khi
cot tiéu san rat ngan lai mot cach dang ké. Cudi cung thi toi ciing co thé theo ddi
tién bac ctiia minh. T6i sin sang dau tu vao bat dong san.

DAY LA CACH TOI PA LAM

Trude hét, t6i xac dinh hinh thic tra tién truéc ma chung toi c6 kha ning; -
khoang 20.000 dola. Néu khoan tién nay chiém 20% gia mot can nha, thi chl’mg
t6i c6 thé mua mot can nha tri gid khoang 100.000 d6la. Chiing to6i may man t1m
thdy mot khu vuc co nhung can nha danh cho gia dinh don vdi1 giéa nay. May man
nita 1a nhimg can ndy nam trong khu vuc ¢ truong hoc tot, kha xinh xan, va gan
mot can cir quan su, nhu vay s¢ ddm bao nguoi thué 1a nguoi tin twong dugc va
lau dai. Nguoc lai, toi cam thay khong thoai mai véi cac can hd nhé ma toi cho 1a
chi danh cho ngudi thué tam thoi, ngan ngui. Toi mudn tinh hudng thang-thing,
nghia la nguoi thué dugc loi vi anh ta co thé chi trda cho mdt can nha xinh dep
trong mot khu phd dang hoang, mét noi cé truong hoc tot v4i gia phu hop. Véi
nhitng yéu to nay, anh ta c6 thé 1a nguoi thué 1au dai va hai long. Khi d6, chung
t6i cling s& thu loi boi vi tién thué s& duoc tra dung hen, vong quay tién mit s& déu
dan, va co thé lac quan la trong 15 nam, tién thé chép s& duoc tra hét, dam bao
vong quay tién mat s& nhiéu hon. Ching t6i tim thiy mot cin nha 2 phong tam, 2
phong ngt dap tmg yéu cau cta chung toi.

Tbi di 6 tién chuan bi trude khi that sy tim kiém mua nha cho thué. Téi yéu
cau ngan hang néu rd nhimg gi chung t6i ¢6 kha ning chi tra va nhitng gi ho s&
cho ching t61 vay mugn. Ty I¢ tin dung danh cho chung t61 that tuyét voi. Vi vay
nguoi dai 1y bat dong san c6 thé thanh that néi vi nguoi ban rang ho sé& khong bi
vuéng phai vin dé gi véi ching t6i. Chung t6i thao ludn trudc voi ngudi dai 1y vé
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gia mua cu thé, gi61 han thép hon va cao hon, va 16i cho anh ta su tu do. Tat ca
duoc quyét dinh trude khi viée thoa thuan bat dau. Toi ciing dam bao rang chong
t61 hoan toan tham gia vao viéc mua ban nay; vi thu nhap 1a do anh 4y kiém duoc
nén nguoi cho muon tién muén anh 4y tham gia yao.

Can mot khoan thé chap tri gia 82.000 dola, t6i nhd ngudi cho muon tién tinh
toan sd tién phai tra hang thang, kéo dai trong 15 nam véi 1ai suat 7.25% (day 1a
murc 131 suat dau mua xudn nam 2002). s tién phai tra 1a 755,85 d6la. Chung t6i
hoi ngudi quan ly/dai 1y nha xem anh ta chic chin cho thué dugc nha véi gia bao
nhi€u. Cau tra lo1 1a 800 do6la voi tinh trang nha nhu luc do, va muc tang khoang
30 dén 35 dola sau mot nam. Tuy nhién, t6i quén tinh tién céng 7% cho anh ta.
Ngoai ra, t6i con quén ca tién thué va bao hiém. Pay 1a bang tinh toan ctia t6i cho
viéc mua cin nha tri gia 103.500 dola trude khi toi sira 16i sai ctia minh:

Tién mét diu tv vao tsi san

Tién mat: $22.930
Chi phi két thic do ching tai chi tra: $2.676
Chi phi sua chda/néng cap: 50

£25.606

Phén tich vong quay tién méat hang thang

Thu nhdp cho thug; $B800

Chi phi hang thang:

~ Phi quan I: $56

- Tién vay phai tra [15 naém vai 15i sudt 7,25%) $755,B5
$811,85

\ong quay tién mat hang thang: ($11,25)

Mic du hai 1ong vi s& s& hitu cin nha nay, chung t6i cam thiy c6 diéu gi do
chua on. Khong chi vi vong quay tién mat bi 4m, ma con c6 nhiing chi phi khac,
nhu thué va bao hiém, ma tién cho thué khong du chi tra. Tai san nay khong thé tu
can d6i dugc.

Bay gio t6i thidy mot btrc tranh that su. Toi di 1én ké hoach dé sir dung tién thu
duoc tir ngdi nha ma chang toi s& s& hitu tu do va rd rang dé tra tién thué, bao
hiém va nhitng stra chita trong twong lai. Pay that sy 1a sy tinh toan "xoan tit".
Ban thiy d6, cach day 12 niam chung t6i mua mot cin ho don 1ap v6i muc dich
dau tu ¢ Southern California voi gia 101.000 dola. Cach day mot vai tudn no da
duoc dinh gia 156.000 dola. Chi phi hing nam tong cong 1a 2.100 dbla va gia thué
thue 14 963 d6 la. T6i tinh 14 cin nha nay c6 thé tra hoa don cho cin nha méi.
Diéu nay 14 tinh toan sai.
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Tong hop nhiéu sb liéu v6i nhau, toi nhan thay chi tra tién vay thé chap cin
nha trong 30 nam (trude do, toi voi va mudn sé hitu nd trong 15 nam) thi s& co
vong quay tién mit duong. S6 tién thanh toan thé chap s& giam tir 755 dola xudng
500 d6la. Nhu vay sé c6 du tién dé tra tién thué va bao hiém (thué tai san khoang
1.289 ddla mot nim, bao hiém tai san 1a 309 dola, va bao hiém dong dat 1a 252 do
la). Bat cr vOng quay tién mit dwong nhoé nao ciing s& danh cho viéc tich liy cho
nhitng khoan stra chita va xem nhu quy du phong. Pay 1a nhiing sb liéu duoc
chinh stra, & ¢t ngoai ciing phia bén phai, s6 tién cho thué ting 1én 850, bat dau
tur thang 5, 2003:

Phén tich vong quay tién mét hang théng

Thu nh@p tf tién cho thué: $800 $B50
Chi phi hang thang:
- Thué [tai san) $108,17
- Tién bao hiém tai san: $25,75
- Tién bao hiém ddng dat: 521
- Bao tri %0
- Tién dy trd d& sda chida: $45
- Phi quan Iy (7% tén cho thud): §56 %58,50
- Tién vay phai tra (30 ndm,
l&i sudt 6,5%) 520

§775,92 §77942
\féng quay tién mat hang thang: $24,08 %70.,58
Lai rong tién mat [hign tai]
Véng quay tién mat
hang nam (524 x12) $2B8

S0 tién mét ddu tu vao tai san $25.606
Ti 18 18 rong ti€n mat 1.1%

La&i rong tién mat (tuong lai)
Vang quay tién mat
hang nam ($70,58 x 12) $B846,96

S0 tién ma&t ddu tu vao téi sdn  $25.606
T1 18 158i rong tién mat 3,3%

Mic di méc sai 1am, toi rat hao hing khi chiéc "bong dén" mudn mang niy
cudi cung ciing bat 1én. Khong c6 kinh nghiém nao c6 thé thay thé dugc viéc that
su trdi qua mot viéc mua ban va méc mét sb 15i 1am trong qué trinh do. Tot dep
hon nita 1 toi nhan ra dugc chd sai va biét cach sira chira. Trude hét, toi chi mudn
mua mot cin nha gan véi can nha khac ciia chiing toi, va tra hét tién trong mudi
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lam nidm. Sau khi doc va tiép thu nhiéu diéu moi tir cic cudn sach ciia Nguoi bd
gidu, muc tiéu cta t6i ddoi sang bién nhirng con sb lién quan dén cin nha cia
minh tré nén hap dan hon, nghia 13 vong quay tién mit dwong va l3i rong tién mit
t6t hon. Trong khi do, toi s& trich quy danh cho tuwong lai dé thanh toan trudc cho
mot tai san khac.

To6i du dinh tién 1én véi nhirng viéc mua ban khac nira. T61 da dat ra muc tiéu,
budc dau tién 1a sé hitu 10 can nha. Trong vong 15 dén 18 nam, vong quay tién
mit duong tir nhiing tai san nay sé& bo sung dang ké cho ngudn thu nhap vé huu
cua chung toi.

NO LUC CUA CA NHOM

Lan dau tién phai di tim kiém that sy mat thoi gian, m¢t nhoc va co phﬁn hoi
dang so. C6 nhimg nha tu vin hay ngudi c6 dau 6c nhu cac nha tu van dé tro
chuyén trong sudt tién trinh kha quan trong. Toi may man di nhan ra diéu nay va
c6 van may tuy¢t voi khi duge chon 1a nguoi tham gia chuong trinh dao tao cua
Nguoi bd giau.

Khi d6i mit véi céac chi tiét, tro ngai va kho khan that sy trong cudc séng cling
nhu trong viéc dau tu vao bat dong san, tham khao nhimg ngudi c6 kién thic 1a
mét loi thé 16n. Toi da hoi: "Ban s& lam gi?" "Ban da lam gi khi dbi mat véi tinh
hubng nay?" "T6i can biét diéu gi?" "Ban dd mac phai 16i 1am gi?" va "Lam thé
nao dé vuot qua tré ngai nay?"

Nhém cua t6i bao gdm:
- Mot ludt su xuét sic, duoc nhiéu nguoi biét dén, dang thuc hién mot ké
hoach cho khu dat moi béi vi chung t61 hién dang song chung bang. Luat su cua

ching t61 cling dang xtr 1y viéc dua nha ctra vao cac cong ty trach nhiém hiru han.

- Mot nhém ngan hang tu nhan, thyc hién kha nhiéu chuong trinh cho vay va
nhiing dich vy tai khoan ca nhan.

- Mt danh sach dia chi can lién hé vé bat dong san & mot vai bang khac (dai
1y va nha moi1 gion).

- Mot ke toan va mot vai nguoi co kién thirc vé thué kinh doanh ctia bang ma
chung t61 c6 tai san ¢ do.
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- Mot danh sach ngin cac nha tu van. Nhung ngay nay toi it khép nép hon khi
nguol tu van tra 101: "That su, quan diém cua to1 ngugc hoan toan voi1 nhitng gi
chi dé nghi."

T6i tiép tuc hoc hoi tir cac cude trao doi nhu thé. Va ngudi tu van danh gia cao
rang to1 da chuan bi trude khi lay d1 mot it thoi gian quy bau cua anh/co ta.

Chong toi va toi s& nhanh chong ¢6 co hdi dua ra nhitng quyét dinh vé viéc
lam cach ndo dé bao quan va phat trién sé tién godp lai cho viéc vé huu tir cong
viéc trudc cua anh éy mét cach tdt nhat. Chung t61 du dinh chuyén so hai khdn
kho cua minh trude vién canh nay thanh mot ké hoach hanh dong sau khi tu hoc
qua nhiéu sach va bang hudng dan. Chién luoc ctia ching toi bao gdm ca viée tim
kiém nhimg nguoi c6 thong tin tot va hoi that nhiéu cau hoi. Cho dén khi hoc hoi,
chung t6i mdi 1én ké hoach dit viéc giit bén viing 1én trén viéc phat trién.

T61 nhan ra ré“mg phﬁn khé nhét cia viée dau tu 1a di tur suy nghi dén thuc hién
that sy. Cung luc toi cling c6 duoc kién thire vé ngan hang, vay tién va cach thirc
mo rong canh cira. C6 nhiéu co hoi néu ching ta sin sang tim kiém va theo dudi
chung.

Nguoi bd giau cia Robert da dung Tbi ciing hoc duge nhiéu bai hoc quy gla
ma khong duoc day ¢ tru’crng Khi dé cap dén cot tai san, khong c6 ai phan nan vé
chuyén bang cip cao. Di véi toi, chuyén doi tir tu twong "ddy 1a hd so hoc thuat
cua t61" thanh "day la bang ké tai chinh cua t61" 1a mot sy kién thay ddi ca cude
doi. Bay gio toi sir dung nhirng k¥ ning hoc tét ¢ truong y dé ché bién va hap thu
mot luong 16m kién thuc tai chinh.

To6i da chudn bi tot cho con gai minh. Sau nhidu nim hudng dan ching vé
nhitng thanh cong hoc thuat va con duong chuyén nghi¢p ma cha me ching da
theo dudi rat cham chi, gio day toi di chi rd rang khong chi c6 mot con duong dé
dat dén sy tu do vé tai chinh san c6 cho chiing. Chiing t6i néi chuyén véi cac con
vé nhiéu cach khac nhau dé c6 dugce thu nhap, va mong mudn ching tu nhan biét
dé lya chon cho ban than. Chung c6 thé lya chon mdt con duong it vat va hon con
duong ma chung t6i di theo va ching c¢6 thé hoc cach diéu khién dong tién lam
viéc cho chiing s6m hon.

Mbi dira con (mot dang hoc dai hoc) déu c6 tai khoan dau tu va hiéu duoc
khai niém 13i tich hop va su phat trién béi vi ti sdp xép cudc hen voi mot tu van
tai chinh cho chiing. Thay vi giao cho ¢6 con gai nhé khoan tién tro cap, ching t6i
mong mudn nd hoc cach sir dung hé théng ngan hang va theo ddi nhimg gi n6 1am
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- va khong lam - trong tai khoan. Tat ca chung t6i déu cing hoc. Chung né chic
chan duoc phép hoc bang cach thur va sai, nhu ching t61 da lam.

Luc nho, ca hai dra con gai déu duoc biét sé hiru tai san cho thué 13 mot cach
deé co6 thu nhap bi dong. Viéc hoc hoi ve tai chinh cua ching s€ tiép tuc khi chung
trudng thanh hon.

Me t6i ciing 1a mot con s6 trong phuong trinh ciia gia dinh. Nhin twong lai mot
cach lac quan, chiing t61 s€ danh mot can nha cho riéng ba, khong cho ai thué. T61
cling suy nghi cach lam cho viéc nay xay ra khi thoi diém dén.

Thach thirc cudi cung 1a toi phai thuc hién nhiing thay d6i vé hanh vi cu xir dé
c6 thé thanh cong trong viéc kinh doanh nay. Viéc do bao gdm tré nén thong minh
hon vé tai chinh thay vi chi tiéu qua mirc hay tranh né nhiing con sd, xtr 1y thu tir
va nhiing quy dinh kinh doanh mdt cach hiéu qua thay vi dé cho phong bi chua
mé& chat déng trén ban, 1€n lich trinh lam viéc tai nha va that sy ngéi vao ban dé
hoan tat cong viéc thay vi tim kiém v s6 1y do dé khong co mit vao gid hen.
Giéng nhu tat ca nhiing diéu khac, do 1a mét tién trinh hoc héi.

CHUNG TOI DUNG NEN NHUNG TRO NGAI, CHUNG TOI CO THE
PAP PO CHUNG XUONG

Robert Kiyosaki viét vé nhiing tr& ngai niu kéo budc tién cua chung ta. To6i
nghi luc ndy ban c6 thé noi rang ndi s¢ hai 14 mot trong nhitng trd ngai 10n nhat
ctia toi. Noi so hii dén dudi moi hinh dang va kich cd. Toi so ré‘mg néu t6i thanh
cong vé tién bac, mot vai nguol nao do s€é khong don nhan t61. To1 s¢ s€ trd nén
cam quyén hon vi nhu t6i di c6 nhiéu quyén kiém soat hon trong moi chuyén cia
gia dinh. Va roi, di nhién, c6 mot ndi lo sg khong ngung la c6 vé kém cdi trudce
nguoi khac. Do nén hoc van cua toi, nhiéu nguoi s€ cho la to1 biét chic chéin ciu
tra 101 cho cac cAu hoi tai chinh. Ho d 1am. T6i can ddi s6 ngan phiéu cia minh
lan dau tién khi t6i 46 tuoi!

Va rdi con ¢6 nhitng thoi quen xau. Mot thoi quen x4u kinh khing 13 cam giac
c6 quyén tiéu xai qua muc - toi tham chi lam  viéc ndy dé chimg minh cho nhiing
thu ky hay ngudi hau ban khinh khinh thay rang ho khong nén danh gi tai chinh
ciia mot nguoi dyua trén mau da. Mot thoéi quen x4u khac 1a dit nhu cau cua nguoi
khac trude nhu cau cua ca nhan, ma da khién cho t6i ludn khong c6 di thoi gian
dé lam viéc kinh doanh ctia chung toi.
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SU THAY POI KE HOACH VE PHONG CACH SONG

Ngay nay, duoc sy ung ho ctia Nguoi bd gidu, chung to6i hau nhu kiém soat
mot trim phan tram tai chinh ctia minh. Hoan toan d6i nghich véi cam giac bat 6n
va mat mat tai chinh hinh thanh tir rat 1au, t6i cam nhan manh mé sy dé phong.
T6i dang tién ting budc dé dén véi sy an toan vé tai chinh. Cung lic, t6i dang trai
nghiém mot cam giac sdu sic 1a gin bé vdi nhitng ngudi dong hanh trén con
duong dat dén su tu do vé tai chinh.

Lan dau tién trong nhiéu nam, t6i bi mé man trong lich trinh méi voi cac mbi
quan tAm vé tai chinh va hanh vi. T6i cam giac hing thil vé twong lai mic du con
nhiéu cong vigc can lam dé c6 duoc tai san va quan 1y dugc ching dé ¢6 su tu do
vé tai chinh. Nhung dén khi t6i dat duoc muc tiéu "sé hitu 10 tai san", toi khong
nghi 14 minh s& ding lai - cong viéc nay dem lai nhiéu niém vui thich.

Chua bao gio to1 tin rang mot nguoi co theé stra sai lam va hoc duge nhicu tir
cac sai lam do. Dgy Con Lam Giau that sy 1a bd sach c6 ich ma t61 may man doc
dugc - va khong phai dén truong dé hoc dugc nhitng kién thirc trong do.

CHUONG 6
Tirng bwdc dén vi tri phdt bong
Reed J.Schweizer

Wanatah, Indiana

T6i dd khong hiéu biét gi vé tién bac trong mot thoi gian dai. Mic du thuc té
t6i kiém duoc rat nhiéu tién tir luc t6i khoang 20 tudi - khi do, t6i 1a ngudi ban
hang an thém tién hoa hong - nhung viéc theo ddi hoa don va van dé tai chinh cia
chinh ban than thi lai khong 13 vu tién cta to6i. Khong ngac nhién chut nao khi hau
hét van dé tién bac cua toi xuat phat tir diém yéu. Viéc sir dung qua muc thé tin
dung di lién tuc day t6i roi vao hoan canh kho khin vé tai chinh.

Thiéu nguyén tic can d6i tién bac hop 1y, toi chua bao gi¢ nghi dén viée tim
cach thoat khoi sy thang tram vé thu nhap. Mot diéu khong thé tranh khoi 1a tién
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luong khong déu din gay cing thang cho t6i. N&i so hai khi hét tién va ban san
pham vi lo s¢ da dan dén vi¢c sut gidm so lugng hang ban ra. Vong quay suy giam
nay lap lai nhiéu lan.

Mai cho dén khi t6i theo dudi udc mo xay dung va phat trién bat dong san, thu
nhap cua t61 maéi 6n dinh, va viéc hoach dinh ngan sach hi¢u qua tr¢ nén tu nhién
hon. Téi thuc hién tirng budc dé theo dudi uéc mo va bién udc mo d6 thanh hién
thuc, dat dugc su tu do vé tai chinh. Tbi tin réng khi ban lam nhiing gi ban yéu
thich, tién bac s& dén theo sau d6. Viéc phat hién ra niém dam mé do6 bat dau kha
som.

LY TUONG CONG POAN

Mudi hai hay mudi ba nim dau doi, gia dinh toi rit nghéo, ma nguyén nhan
phan 16n 13 do nén kinh té luc d6. Su suy thoai kinh té vao cudi nhitng nim 1970
va dau nhitng nam 1980 ngan trd viéc xay dung rat nhiéu va budc nguoi cha 1am
viéc cham chi cua t6i - 6ng 1a ngudi van hanh xe can cau va 1a thanh vién cong
doan rat hang hai - khong thé lam cong viéc thudong xuyén ctia minh. Ong di phai
1am bat ctr viéc gi ma 6ng co thé tim duoc nhung d6 van 1a thoi ky kho khin cia
ching t61. D1 nhién 1a me t61, hai em gai va t61 c6 mot mai nha dé che mua néng
va ludn ludn co6 du thie an trén ban. Nhung chiing t6i "mua sam" ¢ Doi quan Ciru
té thay vi ¢ trung tAm mua sam. Khong co gi du thira; chiing t6i séng qua ngay véi
mtrc chi tiéu t6i thicu nhat.

Khi sy khing hoang kinh té két thuc, cha toi bat dau lam viéc déu dan tro lai,
va cudc song gia dinh lao ddng cua ching to61 - ching t61 song ¢ tay bac Indiana,
gan ho Michigan - dugc cai thién dang ké.

Nhung t6i khong bao gio quén duge nghéo 1a nhu thé ndo. Toi nhan ra rang
1am viéc cho ai d6 hay mot cong ty 16n khong phai 1a giai phap cho cac mdi lo
léng lau dai vé tién bac. Tham chi sau khi cha toi quay trd lai lam viéc déu din va
bat dau co6 duoc mic luong rat tbt, cha me toi, nguoi da 1én ngan sach va tiét
kiém, van khong dau tu tién bac vi mot 1y do co ban: Ho tuyét ddi khong biét 1am
gi ca. Niém tin sdu sic ctia ho 13 cong doan néi cha toi 1am viée s& lo cho chung
t61. Chinh sach bao hiém, quy huu, tién tiét kiém - tit ca déu gan voi cong doan.
Nhung ngudi cha tng ho céng doan cua toi lai khong bao gio mudn t6i di theo
budc chan cua ong ca, diéu nay that tha vi. Ong nhan ra rﬁng ong bi tro1 budc
trong vong quay no nan khong ngimng, chi tiéu, va hoan toan dya vao mot ngudi
nao khac vi chinh loi ich cta ong va cua ca gia dinh. Nhung voi mot tai san thé
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chap va bon nguoi khac can chdm soc, ong khong thé liéu linh véi tién bac cta
minh. D061 v6i ong, viée d6 qua lieu linh.

Cung lac do, t6i chung kién mot cach séng khac ngay trude mat. Ong ngoai
ctia toi s¢ hiru mot cong ty xay dung. Tai chinh ctia 6ng rat 6n dinh. D6 khong chi
12 mot cin nha sdng thoai mai, xe hoi méi, va mot tai day tién. Quan diém cia
ong khac biét boi vi 6ng khong lam viéc cho ai khac. Ong cling dang ting nhiéu
tién cho nha tho, mot viéc ma chung toi khong thé nao lam noi.

Hbi tudng lai, toi nghi chiéu hudng dau tién cua t6i dbi voi viée lam tu hay tro
thanh chu doanh nghiép xuat phat tir tam guong cua 6ng to6i. Nhung dao dirc lam
viéc cua toi chdc chan xuat phat tu cha to1.

NHA KINH DOANH TRE TUOI

Tbi bat dau lam viée khi vao trung hoc. Toi lam cong viée truyén thong - "dira
tré voi may cat co". Sau khi cat c6 cho nguoi hang xom, tdi s& gd clra nhitng nha
xung quanh dé c6 thém cong viéc. (Rat nhiéu ban bé nghi toi dién khung. "Tai sao
phai d6 nhiéu m6 héi nhu thé trong mot ngay hé?", bon chung héi t6i. Toi lam lo
va thuong xuyén c6 thém tién trong tai.)

Vao duogc dai hoc, duong nhu t61 da théa udc mo cua cha me t61. Ho nghi 1a
t61 s& tot nghiép sau 4 nim va dugec mot cong ty 16n thué vé 1am viec. Mot thé gidi
lao dong tri 6¢c doi cho t6i. Tham chi t6i co thé trd thanh mot nguoi moi gidi
chtng khoan. (Hodc 1a nhu thé, hodc 1a choi bong chay dé kiém séng. Toi choi ¢
vi tri bat bong trong do1 bong chay ¢ dai hoc va that su cd géng dé dugc nhan vao
d6i Cleveland Indians va Baltimore Orioles. Nhung rd rang, t6i dd khong thé tro
thanh mot cau thi bong chay chuyén nghiép.)

Tuy nhién, trong thim tdm, t6i mudn minh 14 6ng chu cua chinh minh. Ngoai
ra, hiéu rd vé ban than - toi khong thich nhan ménh 1énh, nén t61 biét réng mot
cong viée tai cong ty s& khong phu hop doi voi toi hay voi cong ty thué mudn toi.
Nhitng nha tuyén dung phong vn toi, va ho cho ti biét rd 13 it nhat trong hai nim
dau tién toi s& 1a mot nguol moi gidi ching khoan hoc viéc, chi don thuan thuc
hién nhiing cudc goi lanh lung.

Niam nhat dai hoc, toi dap lai mot mau quang cao tim vi tri ban hang va 8

thang sau do to1 lam vi¢c that su tdt. Toi s& hitu mot mang ludi phan phéi cho mot
cong ty ban may hat bui. Mua hang héa da bién to1 thanh nguoi s¢ hiru. Té1 quan
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1y hai van phong, huan luyén ngudi ban hang, va kiém soat tat ca cong viéc ke
toan. Khong qua hen ha do1 vo1 mot nguot hai muoi tudi.

Sau khi danh 3 nam dé tim hiéu vé tai chinh, toi vn khong biét nhiéu vé cach
diéu hanh mot cong ty. Toi nam gilt qua nhiéu trach nhiém. Viéc ban hang that
tuyét nhung lam so sach thi that 1a mot con 4c mong. Chéc chan 14 t6i gidu co vé
tién mat nhung 80 tiéng dong hd 1am viéc hay hon thé trong mét tuan dang giét
chét t6i va thué 1a ké giét ngudi. Nhan vién ct ra di.

Con qua tré khong biét quan 1y tién bac ma minh kiém duoc, chua néi gi dén
viéc kinh doanh, t6i di bi no nan ngap déu va vi qua ty tin nén kh()ng tim kiém su
glup do. Thay vi tim kiém mot nha tu van, mot luat su hay mot ké toan, tdi cd
gang 1am tat ca mot minh. Toi da that bai tham hai. 18 thang sau, t6i bo cudc.

Sau truong doan do, to1 s& hitu mdt viéc kinh doanh trong nganh xay dung va
mot viéc kinh doanh khuyén mai san phém. Cong viéc dau tién, kéo dai 2 nam, toi
chia sé cong viéc vo1 nguoi anh ho. Toi hoe duge mot bai hoc hiru ich khac. To1
biét cong viéc xay dung nhung t6i khong 1a mot nha tiép thi gioi. Toi bat dau viée
kinh doanh thir hai sau khi xem mot mau thong tin xUc tién san phém. Viéc kinh
doanh nay chi kéo dai mdt vai thang.

Tong cong, c6 1& toi dd mat khoang 15.000 dén 20.000 ddla voi 3 viée kinh
doanh nay.

That kho dai khi toi khong cha ¥ nhiéu dén nhimng bai hoc that bai trong kinh
doanh. Tbi l3p lai 16i 1am hai lan nita, v6i ciing hau qua. Cubi ciung t6i hiéu ra
rang moi ngudi 1am kinh doanh déu can su hd trg chuyén nghiép dé dam bao moi
viéc hop phap va sudng sé. Khong ai c6 thé, hay nén, c¢b ging lam tat ca moi viéc.
Néu ban 12 mdt ngudi ban hang, hiy ban hang. Pung cb ging 1am mot ké toan hay
mot luat su hay bat cr nghé nao ma ban khong c6 du kha ning. Ban chi két thac
v6i hau qua 1a 1am ton thuong chinh ban.

XO0A BO NOI SQ' HAT

Ba nam tiép theo t6i dugc thué lam viéc cho mot cong ty xay dung va san xuat
nha lap ghép. To6i kiém duogc rat nhiéu tién tir cong viéc ndy (nhung van khong
cht y dén tai chinh ciia minh). Va roi mot diéu gi d6 da xay ra lam thay doi cach
suy nghi cua toi vé cong viéc, twong lai va nhét 13, ndi so hii cta toi.
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N&i so hii 13 tré ngai 16n nhat d6i véi t6i. Ngay khi mua cuén sach Day Con
Lam Giau - tdp 1, t61 dugc mot nguoi dé nghi tham gia mot vy mua ban ma lgi
nhuan 1a 80.000 ddla nhung t6i s¢ dén murc khong dam 1am. Anh ta tra cho t6i s6
tién hoa hong 1a 1.500 dola cho viéc gitp anh ta sap xép cong viéc.

V& tinh than t6i rat khoi viéc giao dich trén bdi vi t61 nhan ra mot diéu gi do
truéc day chua bao gid xay ra voi minh. T6i sap xép viéc mua ban lai! Téi biét
phdi lam gi va lam nhw thé ndo nhung t6i khéng dam thwc hién. Do viy gia dinh
va t6i mat di 80.000 déla, t6i khéng thé tin diéu do!

Néu toi di khong can dén 1.500 ddla qua murc, toi tham chi da d6i chi phiéu ra
tién mat. N6 1am toi d6 bénh. Téi xac dinh ngay khi d6, chinh 1a no - ndi s¢ hai.
Ké tir bay gio toi s& can dam dén than vao cic cudc mua ban. RS rang toi biét
minh tim kiém cai gi. D3 dén lac git hai thanh qua, chi khong phai tip hop cac
yéu t6 lai dé nguoi khac lam giau. Toi nhin nhitng nguoi khac lam nhimg gi toi
mudn 1am, thu lwom hang chuc ngan d6la mdi thang tir manh dat t6i mubn mua.
T6i can thay doi.

Khoang 2 thang sau khi doc Day Con Lam Gidu - tdp 1, toi bat dau dau tu vao
bat dong san, boi vi mot diéu gi d6 rat gan, rat hop 1y dang hién ra. Poc xong
cudn sach, toi nghi minh c6 thé nhan biét co hoi tot hon. Khach hang dén cong ty
noi toi lam viéc ludn ludn tim kiém dat & mot s6 khu vuc cu thé & Indiana vi ho
mudn x4y nha & d6. Giai phap co6 vé rat dé dang: Mua dat noi nguwoi ta muén mua
ro6i ban cho ho.

Van dé 13 hai khu vuc ma khach hang mong mudn x4y nha chi chira nhitng goi
hang 16n. Mac du toi lién tuc dua van dé nay ra ban véi cong ty, nhung ho van
khong quan tdm gi ca. Va vi vay toi tu lam.

DAY LA CACH TOI PA LAM

T6i nhan ra cac bude can thiét dé léy mot khu, chia nho ra, va ban ting manh.
Viéc nay dé dang hon toi twong tugng. Dy an dau tién cua toi 1a mua mot manh
dat 5,1 mau (Anh) & Chesterton, Indiana. T6i mua méanh dat tir mot ty thac cia
gia dinh. Cach diy nhiéu nam, gia dinh nay chia manh dat ra thanh 3 16 cho cac
thanh vién xay nha. That may man cho t0i, khong co chi phi thiét ké xay dung hay
phi tric dia. Viéc nay tiét kiém cho t6i it nhat 3.000 dola.
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Ho dua ra gia 12 90.000 dbla, nhung t6i tra xudng con 45.0 00 vi khoan loi
nhuin ma toi dang tim kiém. T6i tinh toan 13 minh c6 thé thu dugc khoang tir
30.000 dén 33.000 ddla cho timg 16 dat, va toi doan 1a t61 dang cd gang danh bong
chay quanh ghi diém ma khoi phai ding lai (luat choi bong chay). Va sb tién
45.000 dola phai tra, khoang 300 déla mot thang cho dén khi ban dugc cac 16 dat,
c6 thé xoay x6 dugc.

Khi nguoi chi phan hoi 1a 55.000 ddla, t6i dd khong so chut nao. Toi d cho
mot vai khach hang chay ngang xem nhiing 16 dét, va hoi suy nghi ctia ho. Toi noi
vO1 ho réng c6 mot vai 16 dét 6 thé duoc rao ban trong khu vuc do, va néu vay, ho
cO y dinh mua hay khong? Ngay 1ap tirc, mét trong nhiing khach hang goi dién
thoai cho toi, va khen khu vuc d6 rat tuyét. Ong noi 6ng vui long mua mot 16 dat
khu vuc do voi gid khoang 31.000 dola. Viéc nay da khép lai cugc mua ban. Toi
biét rang toi phai c6 khu dat do.

Giita muc gia 31.000 dola va 10% tién tra trudc tir tién riéng cta minh, t6i sé
no khoang dudi 20.000 dola cho 2 16 dat con lai, ma tri gid khoang 60.000 dodla.
Viéc nay khong phai suy nghi gi nhiéu, t61 chap nhin muc gia mua l1a 55.000 do
la.

T6i tim thdy chd vay tién voi 13i sudt 4,75% mot nam bdi vi nhu cau dat dai
trong khu vuc kha cao. D6 1a mot khu vuc "nong bong" va toi biét minh s& khong
gap kho khan gi khi ban cac 16 dat d6. Va so tién vay cé thé gia han dugc. Cudi
nam dau tién, néu chua ban duoc cac 16 dat, toi c6 thé gia han s6 tién vay voi lai
suit cta thi truong lac d6. T6i tra tién vay ca 3 1an téng cong 1a 1.000 dola.

Trong vong 6 thang, t6i ban tat ca cac 16 dat véi gia 93.000 dola. Mic du mat
sO tién phat sinh ma toi khong du tinh trudce 1a chi phi dudng 6ng céng 10.000
d6la, toi cling kiém dugc 27.000 d6 la ma hau nhu khong ton nhiéu cong stc. That
don gian $93.000 - $55.000 = $38.000 - $10.000 - $1.000 = $27.000.

Viéc dau tu tiép theo cia toi thi that tuyét voi va ngot ngao. Toi goi mot ngudi
moi gidi bat dong san dén dé hoi v kién cua co y vé mot diéu chang c6 lién quan
gi, nhung cb ay hoi ngay c6 phai 13 toi dang tham gia thi trudng tim mua nha cho
thué. Di nhién, toi tra 15i 1a dung, va ¢ 4y gidi thiéu cho t6i mot can nha nho véi
gia 40.000 dola. Toi di xem can nha do, nhung khéng cam thiy an twong lam. Téi
lai bi 4n tuong bd1 mot canh déng trang trai 40 mau (Anh) bao quanh cin nha dé.
Ca 2 tai san déu dang rao ban va cing mot cha sé hitu. Gia rao ban 1a 40.000 dola
cho cdn nha véi 2 mau dat, va 200.000 dbla cho phﬁn dat con lai 1a 38 mau, téng
cong la 240.000 dola.
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Toi tra gia 150.000 d6la cho toan bo phan tai san, Toi biét rang ngudi phu nir
song trong ngdi nha d6 da mat, va co 1& day 1a mot dién trang. Nguoi chi phan hoi
lai v6i gia 200.000 ddla chi riéng cho khu dét. T6i lai tra gia 160.000 déla cho
toan bo nha va dat, va ho lai phan hoi mot 1an nita, 1an nay 1a 170.000 dola. Toi bi
roi tri! Toi vira mua mot cin nha nho va 40 miu dat véi gia 170.000 dola!

Lan nay thi phan tai chinh kho khian hon nhiéu. Téi phai tra trudc 30%. Toi
vira kiém dugc mot sé tién, nhung khong c6 da 51.000 dola. Toi nghi vé Robert,
ong da khong duoc phép noi "To6i khong thé mua nd" khi c6 mit Nguoi bo giau,
vi vay t6i phai nghi "Bang cach nao t6i c6 thé mua dugc nd?"

T6i hop tac cing mot nguoi ban dang 1am & ngan hang va ching toi ¢6 du so
tién tra trudc va mua duge manh dat. Ching toi dung khoang 5.000 ddla cho viée
kiém tra va tham do dét, va trong 7 thang chung t6i ban 7 trong s6 10 khu dat voi
tong sb tién 229.000 dola. Két qua 1a chung t6i c6 50.000 ddla trong tai khoan va
khong no mot xu nao trong 3 khu dét con lai, tong cong khoang 103.000 dola. Khi
tat ca moi viéc hoan tit, ca hai ching t6i déu kiém duoc khoan 161 80.000 ddla!

Chung toi tra khoang 3.000 d6la tién 13i trong thoi gian vay tién. Chiing toi
chia manh dat ra thanh nhiéu 16 nho hon, c6 dién tich tr 2 dén 10 mau voi gia
khoang 28.000 dén 54.000 dola.

Can nha & trong diéu kién that toi té, vi vay chung t61 ha né xuéng, va ban khu
dat d6 véi gia 28.000 dola. Hoi tuong lai, d6 co 18 1a mot sai 1am boi vi ching t6i
khong co6 thu nhap bi dong. Ngudi ban dbi tac va toi khong dong ¥ voi nhau vé
cach giai quyét cin nha. T6i mubn cho thué, hay chi c¢b ging ban nod di. Anh ta
thuyét phyc toi tir bo y nghi d6, va bay gio ching t6i hoi tiéc. Nhung chinh sai
]am 16n nhat cua ching toi di tao ra 28.000 dola, toi khong nghi ching t6i da lam
qua toi. Chiing toi van c6 101 khoang 19.000 déla tir viéc ban khu dat d6. Toi
udc gi tit ca viéc mua ban cua toi déu dem dén cho toi nhibu tién dén thé.
($28.000 - $4.250 mdi mau cho mot 16 dat 2 mau = $19.500 loi nhuan).

Gan day t6i chap nhan 10i dé nghi mua 3 manh dat con lai, ddy 13 bang ké chi
tiét tong cong:
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13551 $170.000

Kiém tra/tréc dia: $5.000
Tién l&i: $3.000
Phé df cén nha: $1.000
Téng chi phi: $179.000
Tong sO tién ban dat $323.000
- Taing chi phi $179.000
Lgi nhuan: $144.000

Chung toi két thiic viéc mua ban khu dét nay chi cach day khoang 1 nim. T6i
da danh khoang duéi 10 tiéng dong ho dé giai quyét cong viéc cho du 4n nay.
Phan loi nhuén cta toi 1a 72.000 d6la ma tinh ra khoang 3.600 d6la cho mot gio.
Néu toi di 1am thi mat bi¢t bao nhiéu nim moéi c6 thé kiem duogc 72.000 dola, vi
vay, bay gid to1 xem thoi gian ngoai gio lam dang gia hon.

Khong may, cong ty ma toi dang 1am nhin thay nhiing ddau tu vao bat dong
san cua toi 1a sy mau thudn vé quyén loi. Vi vay sau khoang 6 thang ban nha cho
khach hang cua t61, cling nhu khach hang ctia nhirng nguoi1 ban hang khac, toi
nhan thdy di dén luc t6i nén ra di.

Trong vong 6 thang, t61 tim duoc cong viéc tai mot cong ty xay dung nha.
Cong ty ndy cho toi 1ap thoi gian biéu cho riéng minh, khuyén khich va tham chi
gitip d& toi dau tu vao dat dai. Vé k¥ thuat, t6i 1a mot nha thau phu, viéc nay cho
phép t6i di va dén khi t6i cam thdy thuan tién, va toi c6 thoi gian ranh dé nang
viéc dau tu cta toi 1én mot muirc nita. TOi vui mung khi ¢6 co hdi & cong ty méi
nay.

Du 4n hién tai cua to1 that tuyét. Mot nguoi ban kinh doanh nha goi cho t61
cach day mot hai thang, noi vé mot co hoi. Mot trong nhitng khach hang cua anh
ta s& hitu 8 mau dit ma anh ta can ban di vi chuyén li di. Khach hang nghi rang
manh dat co thé chia thanh 3 16. T6i thuc hién mot cude nghién ctru nho va kham
pha ra rang 4 trong sé 8 mau s& bi roi vao gidi han giai téa cia thanh phd. Piéu
nay co nghia la toi chi co thé that su c6 dwoc 6 16 ddt tir manh ddt dé do c¢6 su
khdc biét vé gioi han mat tien nha theo yéu cau.

Gi14 dua ra 1a 50.000 dola. To1 tra gia 25.000 d6la. Anh ta tham chi khong phan
hoi lai. Toi doi 2 tudn va goi lai cho anh ta dé lap lai gia dé nghi. Chuyén 1i di da
dén dinh cao va anh ta that su can phai thoat khoi sy rang budc ngay lap tic. Toi
nang muc gia 1én 30.000 dola, v4i cam két 13 hoan tat viéc mua ban trong vong 2
tuan. Gidi han thoi gian that sy thu hit 6ng ta. Hai tuan sau toi tra 30.000 déla tién
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mat ma toi ¢ duge nho hai 1an dau tu trude d6. (Boi vi ching t6i 6 tién trong tai
khoén tir nhitng 1an mua ban trude, ching t6i quyét dinh tra bang tién mat. To1
biét rang khong nang cao tai san nay 1a di nguoc lai mot vai nguyen tac cua Nguoi
bd gidu, nhung ngudi ban dang trong hoan canh khé, can tién mat gap, va to1 vul
mung gitp anh ta thoat khoi hoan canh khé khian. Néu chiing toi can tién mit thu
lai tir tai san, thi cling dé dang di vay, nén ching toi chi tra tién mat.)

Sau 16 dat c6 tong gia ban 1a 120.000 dola. Chua day mot thang, toi nhan dugc
101 dé nghi mua manh dat dau tién. Ching t6i da ban 2 16 véi gia tong cong la
35.800 d6la va van con so hiru 4 16 nira véi gia 17.900 dola mot 16. Khong can tra
tién 11, va thém vao chi phi tric dia khoang 2.500 d6la, viéc mua ban nay gitp t6i
c¢6 dugc khoang 74.900 dola vai it hon 10 gid lam viéc va khong nhiéu cong stc
dau tu vao du an nay.

Nguoi ban d6i tac va t6i gan ddy mua mot cin nha mot phong tim, ba phong
ngu. Chung toi tra 46.500 dola bang tién mat va bo ra gan 5.000 ddla nita dé sira
chira. Chung t6i nhan duoc 10i dé nghi trong vong 5 ngay dua cin nha ra thi
truong véi gia 88.900 ddla va ky hop dong trong vong 2 tuin sau do.

To1 thu dugc khoang 100.000 dola trong vi¢c mua ban bat dong san, nhung
quan trong hon toi s hiru 9 16 dat tur do va rd rang véi tong gia tri khoang
223.000 dola. Co dong luc dé tiép tuc, to1 dang xem x¢ét mot vu mua ban manh dat
56 mau, ma c6 thé chia thanh 44 16 dat nho. Rat hy vong viéc mua ban sé& tiép tuc
phat trién manh hon khi sitc manh tai chinh cta toi phat trién.

Hién tai, t6i 1a nha tu van nha dat tu, va toi giam sat viéc kinh doanh cua chinh
t6i - ban dat. Toi dy dinh sé hitu riéng mot trung tim mua ban trong nim tdi, cung
cap "mot diém dimg mua sam" cho ngudi mua nha. Khach hang s& ¢6 thé chon 16
dat, kiéu dang can nha cua ho va dang ky viéc thé ch?ip cung mot noi, that tién loi.
Moi khia canh, cta viéc giao dich s& san sinh tién mat.

MOT KHI BAN PA BAT PAU THI KHONG THE NAO DUNG LAI

Mot trong nhitng muc tiéu ctia téi nim nay 1a thiét ké va xay dung mot toa nha
mua sim nho trong mot phan khu dang xay dung gan noi t6i ¢. Phan khu c6
khoang 400 can nha, mot khu phtc hop cin ho, va nhiéu nha song 1ap. Cach d6
gﬁn 2 dam c6 mot truong dai hoc va 2 cong vién nhiéu cay lon. Toi théy r0 rang la
khu vuc nay "chin mai" cho mdt tda nha mua sim nho c6 6 hay 7 phong bao gdm
mot noi ban pizza, mot quﬁy ban ruou manh, va mot ctra hang cham soc sdc dep
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trong s6 nhimg dich vy va san pham khac. Toi dy dinh mua 2 toa nha c6 3 hay 4
gian hang cho thué.

Trong vong 5 ndm, muc ti€u cua to1 la nang muc thu nhap bi dong 1é€n 10.000
d6la mot thang va khong con no nan nita. Mua ba cin nha cho thué mdi nim trong
mot vai nam tdi thi s& dat duoc muc tiéu d6. Khi do, t6i 35 tudi, vo tdi 33, va con
trai t6i s& 6 tudi. TOi s& cam thdy thoai méi khi vé huu va nghi mot nim, ngdm
nghi vé thanh cong ctia minh, roi 1én ké hoach cho tuong lai. Danh that nhiéu thoi
gian cho gia dinh nhu mong mudn 1a mdt myc tiéu tuyét voi. Roi toi sé san sang
sang sO cao hon va dau tu vao cic cong ty trude khi ho chuyén sang cd phan hoa
hay tham chi gitp ho chuyén sang c6 phan hoa.

Khi nhin lai noi minh bat dau cach didy mot nam, sy khac biét dang bi dao
dong. To6i bi bé tic trong mot cong viée cd mirc luong cao nhu:ng khong di dén
dau ca. To1 bi tro1 budc trong van phong tir 9 gid sang dén 7 gio toi ndm ngdy mot
tuan nhung khach hang chi ngdi cach t6i 2 hay 3 tiéng cta thoi gian do. D6 that 1a
mot diéu tré ngai. Bay gio toi tu do theo ddi nhiing tai san. Toi co thé thic day
vao budi sang va trd chuyén voi con trai, gitip moi ngudi mua nha, di dén khu vuc
lam viéc dé kiém tra tién d6, va noi chung 1a cam giac vui thich, thoai mai ca
ngay. Ca thé gidi 1a khach hang cua t6i bai vi toi sé hitu dat dai.

Tuyét voi nhét 1a khong con ndi s¢ hai hién 1én trén man hinh radar cta toi.
Thanh cong da "quan 1y" ndi s¢ hai. Bay gid toi tu tin nhan biét dau 1a mot viéc
mua ban t6t khi téi xem mot bat dong san boi vi nhitng thanh tuu ciia minh. N6
gidng nhu choi banh. Khi danh tring, ban s& khong so dimg & vi tri phat bong.
Piu tu vao bat dong san ciing khong khac gi. Mot khi cam nhan duge mot chat
thanh cong, ban s€ mudn tiép tuc don nhan mot ca danh khac va dua nd di xa hon
doan duong né di di lan trude.

BUOC PEN VI TRI PHAT BONG

Nguoti tién bude 1én phia trudc va dén léy co hdi 1a mot nguoi ndi bat. Néu
ban khong tan dung nhirng co hdi ban co, ban sé hdi tiéc. Vi vay hay bat qua bong
khi dugc tur do vé tai chinh. Tham chi néu that bai lan dau tién, ban van luén c6
mot co hoi khac. Trong bong chay, ban c6 3 luot danh trude khi ban bi ra ngoai -
va tham chi khi d6 ban c6 thé co lugt di khac. Ban chi phai doi cho mot chiat ma
thoi. Mot diéu chac chan: ban bo 15 tat ca nhiing lan danh bong ma ban khong
nhan lay.
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CHUONG 7
Nguon goc ciia tit cd moi diéu tot dep
Dan McKenzie Greensboro

North Carolina

Tién bac la nguén goc cia moi tdi 16i. D6 1a tu twong t6i duoc nudi day.
Nguoi duy nhét s hiru tién bac 1a nguoi bi loan than kinh, ltra ddo, hay bi tring
phat, hay su két hop doi bai cua tat ca 3 nhom nay. Niém tin nay, khic sau trong
gia dinh 16n va gan gili cua toi, va dugc ngudi cha cuc ky hoai nghi cia toi noi ra
v6i su chac chan, di dé lai mot dau vét trong lc‘)ng toi. RO rang mot khi con nguoi
ngung khong sin bat va hai lugm nita, chung ta bat dau tién dan dén su diét vong
va ndi u sau. Ban cang thanh cong, ban cang tién sdu vao hé thong gido duc va
chinh tri, ban cang bi tay nao. Thanh cong vé tai chinh, thay vi dugc xem 1a mot
thanh tuu, thi lai bi xem giéng nhu bi hut vao dia nguc. Khong c¢6 gi ngu dét hon
viéc Itra ddi chinh ban va mat thoi gian nghi vé tién bac. Lam nhu vay, noi theo
nghia den 13 s& nguyén raa ban mai mai.

R& rang/mot trd ngai twong d6i 16n di voi sy nhan biét vé tai chinh, it thanh
cong hon nhiéu, di ngin can toi. Tdi biét co nhiéu diéu can hoc, nhung toi thiéu
ngudi chi dan. Khong c6 ban bé than hay nguoi cong tac nao co duge su tu do vé
tai chinh ¢ trong vong anh hudng truc tiép cua toi. Toi té nhat 13 toi khong c6 mot
huéng di thich hop hay 16 rang vé cach sir dung tién bac hay cach kiém tién. Hoc
hoi qua thir va sai 13 can thiét. Hai budc tién, ba budc lui 1a khuén miu cua toi.
Rat nhiéu 1an nhirng kinh nghiém cta t6i duong nhu hitu hiéu hoéa nhing toi 16i
dap vao dau toi.

Hau hét moi ngudi khong chdp nhan hoan toan ban chit cia minh, ho khong
c6 hay c6 rat it suy nghi vé cach thirc da dua ho da dén con duong d6. La dira con
thir 5 trong s6 8 ngudi con cia gia dinh - hay ¢6 1& chinh vi vay - t6i khong giong
moi ngudi. Tir nho t6i dd cd gang vuot qua ndi so hai, hoai nghi va tiéu cuc va toi
mudn tim con duong riéng cho minh. T6i thuong tu hoi tai sao mot vai ngudi
duong nhu c6 tat ca moi thr va nhitng nguoi khac thi phai song véi nhu cau &
murc toi thiéu nhat. Du rat gidng trudng hop sau, nhung t6i mudn trai nghiém cam
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giac cua nhitng ngudi thude trudng hop dau. Co 18 cha t6i néi dung, nhung t6i
muon tu tim thay diéu do cho ban than.

T6i nghi 1am viéc hét minh 13 cau tra 1oi. Trong khi cac ban cung 16p choi thé
thao hay tham gia nhitng hoat dong ngoai khoa cua truong, téi phiy quat chién
banh ran véi tién cong 1,5 dola mot gid. Toi lam viée trude va sau gio dén 16p
trong nhitng ndm hoc trung hoc. Tir cong viéc ndy, toi biét rang minh khong thé 1a
mot ngudi lam céng nhung toi chua biét phai 1am gi va bang cach nao. Sau khi tot
nghiép, t61 hoc lam kinh doanh va tré thanh mot nguoi lam tu, tao dang cudi cung
cho tii. Nhung sau khi viéc kinh doanh chuyén tir san xuat vat dung bang gd theo
v khach hang thanh san xuit hang loat hop for-mi-ca va cidc manh ghép nho, toi
hét 40 tudng.

Sau do, t61 dugc mot vai cong ty kinh doanh thanh cong 16n & qué nha nhé bé
Ohio thué 1am viéc nhung cudi cung t6i déu bo cac cong viée d6. Nhiéu ban bé
nhanh chéng 1én tiéng nhao bang. Sau cung, toi dang suy nghi diéu gi, roi bo
nhirng cong viéc "tuyét voi" ma nhitng nguoi khac thém thudng?

Luc d6, mot ndi lo s¢ 16m hon chlem gitr sy chu y cua t61. Trong mdi cong viee
toi dam nhiém, t6i thuong ngdi xudng voi cudn so ghi chi, tinh toan chi phi cua
minh va ngudn thu nhap dy tinh sau 20 nim nita. Tham chi néu co ting luong,
cling chang c6 gi thay doi nhiéu. Cho du cong viée co tuyét voi dén dau, co duge
murc luong tot nhat, thi sau khi trir di chi phi t6i van khong thé tuéng tugng ra
dugc minh sé& c6 thé song cudc sdng ma minh hang ao udc. Chinh trong nhiing ltic
suy X6t noi tdm nay, toi nhin thdy khudn mit cua cha toi va nghe thay nhiing 10
ong ndi: "Con dang phi thoi gian ciia minh... con khong thé danh thing hé théng,
hay tir bo...". Gidng nhu mot bai hat toi t& ma t6i chua thé 14y ra khoi dau, su tiéu
cuc an sau cua cha to1 chi 1ap di va 1ap lai. Toi1 co thé lam gi khac day? Thoat ra
khoi cai xa hoi ma cha toi di co va séng gidng nhu mot an si? Khong, t6i khong
hai long véi cach sdng d6. T6i mudn trai nghiém cam giac co tién bac. Lic do, toi
quyét dinh minh muén nhiing gi:

1. La mét ty pht & tudi 30.
2. Du lich vong quanh thé gigi.
3. S& hitu 2 can nha, mét & My va mgt & nude khac.

4. Gap Farrah Fawcett.
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Véi quyét dinh nay, toi da dat minh dung truée mot van dé 16n: toi cam thay bi
lac 16i va khong phuong huéng, mic du t6i biét minh c6 tai ning. Toi khong c6 16i
r& nao. Tuy nhién, t6i sdn tim viéc lam ndy sang viéc lam khac, ning cao nghé
nghiép bang cach thtr va sai cho dén khi toi dat dugc nhitng vi tri ma thuong chi
danh cho nhiing nguoi tbt nghi¢p dai hoc. To1 mudn di hoc dai hoc nhung to1
khong theo dugc vi qua ban ron di vong quanh thé gidi, khong c6 thoi gian ngdi
trong 16p hoc 4 nim. Khi ma céc ban cung 16p trung hoc cuia toi hoan tat chuwong
triqh hpc "cao hon", t6i dd di dén hay di qua 50 nudc va hang trim céc thanh phd
quoc te.

Luc d6 toi khong biét di nhu vay c6 ich gi nhung nhitng chuyén di da giup toi
mé rong quan hé voi vo s6 cac nhom va cd nhan c6 dong luc tich cuc hay nhing
thoi quen thanh cong. Tiép xtc voi nhitng mau nguoi sdng tich cuc nay di gitp t6i
phat hién mot sy ddi nghich 10 rét gitra y thirc thanh cong va hi¢n trang cua minh.

Khi dugc hoi hoc dai hoc ¢ dau, téi ludon ludn nd1 véi moi nguoi (va bay gio
van th¢€) 1a to61 hoc truong UHK (University of Hard Knocks: Truong dai hoc
nhirng cu dam dau), ndi t61 nhan dugc mot bang cap la Két qua. To1 hoc thong qua
viée lam.

Tuy nhién, t6i nhan thdy van chua c6 su binh yén hay giai phap nao cho van
dé tién thoai ludng nan cua minh vé tai chinh. Dudng nhu ¢6 mot sy két ndi ky
quai giita kinh nghiém 1am viéc va nhiing gi cha t6i da c6 gang truyén dat. Nhung
ca hai déu khong tao nén sy két ndi 16 rét: muc do thanh cong ban mudn xay dung
chi phu thudc vao luong ning luc ca4 nhadn ma ban san sang bo ra. Mot ngudi co
thé dong gbp cai gi va bang cach nao phu thudc vao viéc anh ta cam nhéan vé chinh
ban than nhu thé nao. Toi bat ddu nidm bat duoc 13 ¢ hai hé tu tudng ro rét. HE tu
tudng cua cha t6i (dugc huéng dan bang thoi quen hon 1 tri tué) chi co thé nghi
vé mit tich trit hay tiép nhan (su hiém hoi) va dic biét thuong c6 chiéu hudng tiéu
cuc. Ong bi 4m anh boi viée phai giir gin "nhimng gi cta ong ta", chong lai viéc tim
kiém va sang tao gia tri cho nguoi khac. Toi tr tir nhan biét ré‘mg c6 mot hé tu
tuong khac vé viéc sang tao hay thém gia tri (du thira/cho di) c6 chiéu hudng tich
cuc. Bang cach tim phuong thirc dé cong hién tiém ning cta toi nhicu hon - va tai
ning - t6i khong chi tao ra gia tri, ma con dat duoc mot stic séng bén trong. La
mot cong nhén, t6i cam thay minh khéng c6 nhitng dong gop ¥ nghia dat dén mirc
6 thé. Nh& dén ¥ tudng san bat-hai lwgm thoi tho Au, toi nhan ra réng van dé cua
viéc séng mot cudc sdng "don gian" 1a né khong dem lai didu gi hét. Nhu cau
dong gop mot diéu gi do hiru ich da bi thiéu ving. Néu muc tiéu duy nhat 1a tién
bac thi ¢6 qua nhiéu cach dé dat duoc diéu ndy dén murc ngudi ta cd thé bi rdi
khong biét chon cich nao. Tién bac chi don thuin 13 mot phuong tién dé di dén
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dich, khong phai 1a dich dén. T6i dang lam séng to quan diém tién bac 1a dich dén
cua cha to1.

To61 lam cong nhén tr ndam 1974 dén nam 1987, rdi chuyén sang lam cha
doanh nghigp, nhung van chua hiéu hét cong viéc kinh doanh. Mot trong nhu:ng
diéu may man khong ké hét cua t6i 1a c6 6c td mo va sau nhiéu nim, toi quyét
dinh "dot pha", khoi dau cong ty ciia riéng minh. Toi bo cong viée "an toan" cua
minh tai cong ty vii tru Fortime 100, ngay dinh diém thanh cong cia cong ty, noi
ma toi kiém nhiéu tién hon mo udc. Mot 1an nira, cac dong nghiép lai thuong xot
t6i, ho déu 1a thac si, tién si, hay tuong tu nhu thé. Ho cho 1a t6i hoac 1a dang
thuong - bai vi t61 bat hanh, bi that bai - hay bi nhao bang, véi cung 1y do d6.

O tudi 28, toi khong chi hoc dugc cach vuot qua sy chi trich va tiéu cyc cua
gla dinh, ban bé va dong nghiép, ma con c6 thé khoi dau hinh thanh mot khuén
mau cudc séng moi giong nhu cude sdng ma toi ting ao udc. Toi bat dau mot
hanh trinh méi, c6 thé kiém soat s6 phan ctia minh.

SU TU CHU PEM PEN PHAN THUONG

Nguoi anh 16n thtr hai cua to1 (mot trong ndm ngudi anh va hai nguoi chi) gioi
thiéu t6i cudn sach Day Con Lam Giau - tdp 1. Pay 1a cudn sach di néi 1én duoc
nhirng gi t6i dd dau tranh bay lau nay. Ngay 1ap tirc mot dinh nghia méi vé nhiing
gi toi dang lam duoc sang to. Sau khi doc Kim tir d6, t6i nhan ra minh dang & bén
phai - 1a chu doanh nghiép hay nha dau tu (khi t6i khoi dau cong ty cia riéng
minh), khong phai 1a nhom nguoi lam cong hay lam tu phia bén trai.

Mot cam giac tuyét voi va tu do khong thé tin dugc! Cudi cung, nhitng ngay
gial phong cua t61 da ¢ ngay phia trude. Cuoi cung, cam giac hai long voi tat ca
nhitng gi minh da lam cho dén thoi diém do6 da dén véi toi.

Mot vi du vé su tap trung cua td61 vao nhom bén phai cua Kim tir do 1a sau khi
t6i bo cong viée ¢ cong ty vii tru. Mét moi vi chuyén tra tién thué nha tir khi 18
tudi - chang c6 ich gi khi phai tra 400 d6la dén 800 dola mot thang va khong duoc
gi hét, nén t6i quyét dinh mua mot manh dat 3 miu céch Austin, Texas khoang 30
phut vé phia nam. Téi du dinh x4y mot cin nha va song ¢ d6. Toi tham chi khong
can quan tam xem xdy nha hay chi la léu. Toi tinh néu toi da tra gia X, va sau do
ban voi gid Y, to1 s€ On thoi. Po hoan toan 1a mot "su liéu linh mu tit".
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Nguoi dan éng s hitu manh dat chan doi nén ban no di. Bé c6 khoan tién mat
tra trude 12.000 ddla - mot s6 tién 16n ddi véi toi luc do, toi ban chiée xe thé thao
dep d& cua minh va rat hét tién tiét kiém. Tiép theo, t6i danh thoi gian budi tdi va
cubi tuan dé xay mot can nha nho trén manh dat do. Toi séng & d6 mot thoi gian
roi ban di véi gia 75.000 dola, va dung sb tién thu duoc dé khoi dau viée kinh
doanh dau tién cta minh.

(T6i xay dung cong ty, cung cap dich vu va san pham tmg dung khoa hoc cho
tat ca hang may bay chinh trén thé gidi. Sau 3 nim n6 trd thanh viéc kinh doanh
tr1 gia hang triéu dola. Nhu vay, to61 dat dugc muc ti€u ctia minh trudc 2 nam va )
tién vuot xa hang triéu dola. Toi ciing 1am viéc ndy ma khong vay muon mot xu
nao.)

Nhung sau khi doc Day Con Lam Giau - tap 1, cach tiép can cua to1 voi1 viéc
mua ban bat dong san, ciing nhu quan diém vé chinh ban than, c6 sy thay ddi quan
trong. Trudc khi doc sach, toi mua ban chi nham cb gang tich liiy nhiéu khoan tién
mat 16n dé khong phai vay muon qua nhiéu, vé sau nay, t6i nhan ra minh da bo 15
nhiéu co hoi tuyét voi. Néu t6i khong thé cé du tién mua duoc tai san nhd vong
quay tién mit thu nhap hang thang ctia minh tu "kiém duoc", thi t6i chi bo qua
viéc mua ban.

T6i da bi khuit phuc hoan toan khi néi dén chuyén vay muon vi: No dudi bat
ctr hinh thirc ndo déu t6i té. "Khong bao gio ng bat ctr ai cai gi!" 1a mot trong s6
hé thong niém tin ciia cha t6i. Chang co6 1y do ndo dé c6 thé noéi 1a c6 mot mon no
t6t dep, nén toi di cb gang hét sirc (trong mat cua cha toi) khong muon tién khi
mua dat cho cin nha dau tién ctia minh, cang khong vay muon khi xay nha. Py 1a
mot khudén mau hanh vi an sau can phai vugt qua. Nho c6 Nguoi bd gidu, day co
1& 1a mot mod hinh chuyén d6i nén tang siu sic nhat ma t6i duoc trai nghiém co
lién quan dén tién bac.

Hoc mét diéu méi can co thoi gian béi vi trong khi hanh dong can ¢6 suy nghi.
Khi tich Ity cac thanh cong nho, to1 tir tir cach xa ndi so hai, sw 4m anh, su (e ché,
va nhitng anh huong ti€u cuc gieo vao to1 khi con 1a mét dua tré. Thanh cong hinh
thanh thoi quen méi, cu thé 1a cach t6i suy nghi vé moi viéc. O mirc d6 co ban
nhét, t6i ban di nhimg khudn méiu suy nghi tiéu cuc dé c¢6 duoc nhitng khuén mau
tich cuc. Piéu d6 1a vo gia!

Tru6e khi doc Day Con Lam Giau, t0i chua bao gio thiy vong quay tién mat
trong phuong trinh. Téi thanh that thu nhan t6i chua bao gio nghi bat dong san co
thé san sinh ra tién. Bay gio, vong quay tién mat khong chi dé danh gia bat dong
san, ma la tai san noéi chung.
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Thay vi phan tng theo ban ning, t6i c6 phuong huéng va sy kiém soat. NO
giong nhu anh sang chiéu vao trong mot can phong toi.

PAY LA CACH TOI PA THUC HIEN

T6i dau tu vao nhiéu bat dong san va thanh cong c6 duoc 13 do toi ludn lam
bai tdp O nha, cb ging hét sirc tim hiéu vé bat dong san va cam giac chic chin
rang t6i dang c6 mot quyét dinh sang subt (nhitng rui ro duge dy bao trude thay
cho nhitng may rui mu mo) trudc khi mua bat dong san. Toi nghi rang nhiéu
nguol hoac cam giadc hoi bi qua tai hodc so hai khi ho can suy xét nhiéu van dé
cung luc. Hau hét nhitng viéc mua ban c6 vé lau dai cua toi bao gom rat nhiéu sy
danh gia va chil y dén nhitng xu huéng hay gia tri ma khong thé hién rd rang boi
vi chiing khéng chi bao gom viéc danh gia cao mot yéu t6. Toi di xay dung dix
liéu cho tt ca nhitng muc dich st dung bat dong san. Tdi phan nhom céac sir dung
mang tinh thuong mai va str dung cho muc dich &. Va rdi toi danh gia nhu cau dya
trén khu vuc va quyét dinh cai nao c6 ¥ nghia. Téi sitr dung nhitng bang tinh dé
xem xét chi phi va thu nhap, ciing nhu viéc gia ca bat dong san anh huong nhu thé
nao dbi voi timng muc dich str dung khac nhau. Tiép theo, toi tham khao cac giai
phap da duoc sir dung nhu thé nao va xem co6 cach nao dé cai thién va tao thém
gia tri. Noi cach khac, toi xem cai gi ¢ thé thay doi vé ban ciia phuong trinh va
161 dén vé chi phi. Céch t61 lam bai tap & nha dugc tom JtAt nhu sau: toi xac dinh
ai, cai gi, nhu thé nao, khi ndo, & dau va tai sao.

bay 1a mot vi du. Khoang 18 thang sau khi c6 mot bién dong manh trong thi
truong bat dong san & trung tam Texas, t61 mua 70 mau dat doc theo con duong
cao toc tdy-dong noi hai duong cao toc chinh bac-nam ngay ngoai Austin.

Gia t6i dé nghi 3.200 d6la/mau (dﬁ co ngu’(‘)’i tra gia 7.000 dola trudc khi co
bién dong nhung ho da khong ban). Déi véi nhiéu ngu:(n ban va nguoi quen da bi
mat tai san trong vu bién dong thi gia nay 1a qua tot Tham chi ngan hang nhiéu
lan gang hoi toi co chic chin hay khong va c6 mudn mua manh dat voi gia do.
Nhung t6i biét cac dudng cao tdc chinh s& khong bién mat va sy két ndi giira
chung van s& quan trong. Khi nén kinh té chuyén huéng, viéc xay dung s& md dau
theo hudng cua 70 mau dat d6. Mic du vay, t6i nhan ra rang dat dai khong phai 13
mat tai san boi vi nd dién hinh cho vong quay tién mat am. Tuy nhién, t6i van
mudn mua manh dat d6 va tra tién trong khi chd doi mot vai van dé chinh thay
do6i. Cam xtc cia t6i hoan toan trai nguoc. Poi khi t6i cam thay himg thi khi nghi
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dén phan tiém ning bé mat nhung rdi lai budn khi moi ngudi nghi toi dién khing
khi mua manh dat do.

Manh dat c6 mit tién & duong cao tdc phia trude, con dong song va phong
canh & phia sau. Manh dat & vi tri quan trong, 1a diém giita cia mach giao thong
chinh nam- bac. Nhung diéu t6i quan tim 13 van dé nudc udng, hay chinh xac hon
1a van dé thiéu nudc, mot trong nhitng van dé anh hudng dén gid tri cua bat dong
san doc theo hanh lang nay. Trong vi du cu thé nay, viéc nhan biét tiém ning phat
trién bi gidi han boi van dé thiéu nudc udng. Vi vy, toi cha ¥ va tip trung vao
van dé ai 13 ing ctr vién dé giai quyét van dé nay? (Nghia 1, ai sé thu loi tir viée
giai quyét van d&?). Khi nao nguoi d6 c6 thé giai quyét duoc? Bdang cdch nao?
Trung tAm cap nudc? Sap nhap thanh phd? Giéng ca nhan? (Giai phap nao sé& c¢6 y
nghia vé tai chinh nhat?)

Vi khong c¢6 sin nudc cong cong doc theo dai dat kéo dai 5 diam, va giéng
nudc phai khoan rat sdu ma khong bao dam vé khéi luong hay chét luong nude,
nén nhitng manh dat 16n khong thé ph hop cho viéc phét trién dan cu di murc gia
hop 1y. Tuy nhién, t6i biét 1a van dé nay tao co hoi cho t6i kham pha mot diéu gi
d6, néu co, c6 thé 1a giai phap cho van dé nudc udng. Toi phat hién mot nhom dau
tu 16n dang c6 ¥ dinh xay dung mot san golf va mot s6 cian nha & phia cubi duong,
cach du:ong khoang 150m & phia d6i dién v6i manh dat t6i mua. Ho cling bi
vuong mac Van dé nudc uong T6i biét 12 ho dang thoa thuan voi ca thanh phé va
trung tdm cp nudc duy nhat khu vuc d6 dé c6 duoc ngudn cung cip nudc.

Biét dugc nhitng thong tin nay, téi cam thay gia tri tai san s& nang cao mot khi
6ng dan nudc duoc lép dit. Diéu nay hoa ra 1a diing. Manh dat c6 gia tri cao hon
gap 4 lan khi van dé nay du’oc giai quyét! Viéc danh thoi gian dé xac dinh van dé
nuoc uong c6 duoc giai quyét hay khong, ai glal quyét va khi nao da gitp thay doi

"su liéu linh" tir "mi mo" thanh "duoc nhan biét".

Sau mot vai ndm khu vuc nay lai phat trién, do c6 nhiéu cong ty k¥ thuat cao
chuyén dén. Gia bat dong san lai bat dau leo thang. Su phat trién day gia bat dong
san tang tir 14.000 1én 25.000 ddla/mau.

Trong ltc d6, toi bat dau xay dung 6 tiéu chuan co ban dé danh gia va mua bat
dong san:

1. Péng lwc (cta ngudi ban hay cta t61). Hay lay truong hop goéi hang 70 miu
ma thdm chi chua c¢6 trén thi truong. T61 da chon bat dong san dua trén khu vuc
va xu hudng phét trién ma t6i biét duoc. Ri t6i tim dén nguoi chit dé danh gia
quan hé ctia ho vdi bat dong san va tim hiéu nhimg thay d6i twong lai c6 anh
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hudng gi dén ho hay khong. Va t6i biét duoc ba chi em thira huong manh dat cach
day nhiéu nam. Bay gio, hai chi em con séng, déu Ichoang 80 tudi, khong con
quan tdm dén viéc giit nhirng manh dat nay nita. Vao giai doan nay, tién bac quan
trong hon d6i v6i ho. Nhung cé nhiéu yéu t6 khac tic dong dén viéc mua ban.
Nguoi chi lic dau tir chéi 1o dé nghi cua téi. Khong nan 1ong, toi ¢6 gang 1an nira.
Tro chuyén voi ho, to1 biét 1 ho khong mudn phat trién manh dat. Vi vay, to1 cho
ho biét vé du dinh cua toi, rﬁng to1 khong co y dinh phat trién manh dét theo cach
nguoi khac 1am (nghia la, xay dung nha nay trén nha khac). Dya trén nhitng phan
hoi ctia ho, t6i biét chiing t6i c¢6 thé thuc hién viéc mua ban ma s& dem lai loi ich
ca hai phia. T6i nghi ddy la mét trong nhitng vin dé quan trong va thiét yéu lién
quan dén bat cir bt déng san nao.

Bat dong san phai dap ung yéu cau cua téi. Va nhiing gi nguodi ban mong
muon phai dugc xem xét.

2. Diéu kién ciia bdt dong san. Diéu nay khong nim trong pham vi han hep 13
manh dat t6t hay xau, tro troi hay c6 phong canh. Téi phai xdy dung cai dau twong
d6i tot dé biét cai gi 1a quan trong, cting nhiéu y tudng sang sudt cho cac van dé
chi phi khac nhau ciing nhu ¥ tudng rd rang vé viéc lya chon khu vuc (nghia 13,
khu vuc thuong mai, dan cu hay muc dich st dung khac). Vi du, mot khung canh
xinh xan véi nhitng ngon ddi trai dai hdy mot dong song hay mot vudn ciy an trai
c6 thé 13 yéu t6 c6 y nghia. Canh quang 14 van dé quan tAm cta nhiéu nguoi.

3. Diéu khoan. La nhirng gi nguo1 ban, ngan hang va t61 mong mudn. Xem
x€t tiéu chuan 1 va 2 néu trén, cac di€u khoan c6 thé dugc thay doi dé phu hop voi
tat ca moi nguoi lién quan.

4. Vi tri. Toi biét diéu ndy quan trong, nhung vi tri, khi xem xét cing xu
huéng phét trién (dudng moi, huéng kinh doanh, su chuyén d6i dan sd...), cho
thdy nhiéu tiém ning chua boc 16 rd rang lac d6. Vi du/nghién ciru tim hiéu khu
vuc cu thé gitp t6i nhan biét nhu cau vé dat dai ¢ d6 dang gia ting.

5. Gid ca. Khong c6 gi gidong nhu mua mdt bat dong san "ban 1¢" tuyét voi
voi gid "ban si". Nhung cling nhu céac ti€u chuan néu trén, c6 nhi€u van dé khac
lién quan dén gia ca.

6. Moi quan hé. Pay 1a cai ma Nguoi bd gidu goi 1a mang ludi. N6i chuyén
v6i moi ngudi, lang nghe ho noéi. Nhitng thong tin vé cac khu vuc sip t6i (61 nhan
ra rang hing may tinh Dell dang du dinh xay dung trén mot khu vyc hao do, co
nghia 12 ngudi ta sé tim kiém mit bang dé thué, nha mai, va nhimg noi mua sam)
thudng c6 trong cac budi ndi chuyén thong thudng.
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Dudi day 1a ba vu mua ban bat dong san gan day & Austin. Mic du di c6 duge

vong quay tién mat hang nam tu chung, dya trén du doan cuia t61, gia tri tai san co
thé 1én dén 310.000 dola trong vong 5 ndm téi. Tham chi néu t6t dep hon, mot
trong ba manh dét s& 1a giao 16 chinh khi c6 hai thay doi quan trong vé bat dong
san trong khu vuc. Thay ddi dau tién 1a sin bay khu vuc dang md rong va xiy
thém mot dudng bang moi. Viée ndy thay d6i tuyén duong cao tdc chinh, va nd s&
bang ngang manh dat. Toi dd nhan duoc dé nghi tra gap doi s6 tién toi dd mua
manh dat do.

Pay la bang ké chi tiét cho tai san dau tién, mot can ho don lap. To6i dd mua

voi gia 134.000 dola.

Tidin mét déu b vao taf san

Tién mét; $28.350
Chi phi kit thic do tdi chi tra: $1.200
Chi phi siia chila / néng chip $6.200
$35.750
Phén tich vong guay tién mét hang thang
Thu nhép cho thué: $9E60
= Hao phi chd tring [5%) %48
Tdng thu nhap: EE_
Chi phi hang thang:
- Thué [nhé) va bao hifm: 117,91
- Siia chia / béo tri: $41,67
- Chi phi quén i [10% tén cho thug): $96
- Tién vay phdi tré [tién ting gid, gia han
5 ndim v 16 sulit 5,25%) $605,37
(Tat cé nhing chi phi khéc do ngudi thud chi wrd) $BE60,95
Vong quay tién mst hang thang $51,05
L&i réng tién mét
Vidng quay tién mat hang nam ($51.05 x12] $612.80
Téng tién mét déu tu vao bt dong sén $35.750
Ti 18 18i rong tién mit 1.7%

Ghi chu: Viéc kinh doanh nay khong dem lai nhiéu loi nhuan nhung s€ co tiém

ning vé ngudn von néu sau nay toi ban manh dat di. Nhimg bat dong san tuong tu
trong khu vuc dang ban véi gia 175.000 dola.

Tai san thk hai, cling 1a mdt can ho don lap, t61 da mua vai gid 128.000 dola.

Nhirng tai san tuong tu trong khu vyc hién dang ban vai gia 145.000 dola.
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Mot ngudn vong quay tién mat hang thang hip dan khac c6 dugc tir viée mua
mot nha chra mdy bay va khu phttc hop van phong. Nha chira may bay c6 khu
vuc cho thué; nhitng ngudi cht hang may bay c6 thé an tim dau may bay phan luc
dat tién bén trong. Mdi ngudi chu s& tra khoang 600 dén 1.000 dola mdi thang tuy
theo kich c& may bay. Vi s luong trung binh 10 méy bay, hang thang ching toi
thu duoc khoang 8.000 ddla (khoang 96.000 dola mgt nam), tur toa nha ma to1 co
thé mua véi gia dudi 250.000 ddla.

To61 cho mot xudng co khi thué toa nha van phong (viéc kinh doanh cua xudéng
nay ciing vo tinh 1a viéc kinh doanh dau tién cua t6i). T6i c6 thém thu nhap
khoang 4.000 d6 la mot thang (48.000 ddla mot nam) véi tieén thé chap khoang
125.000 dola tir cac van phong. (Bang cach nay, toi phat trién viéc kinh doanh véi
s6 tién ban hang hang nam dat dén 7 triéu dola, trude khi ban viée kinh doanh nay
di.)

Sau khi thanh toan chi phi va no nan, hai bat dong san nay san sinh vong quay
tién mat hang thang khoang 4.300 ddla. Vong quay tién mit tir nhitng tai san nay
khong chi cung ting du chi phi cho chinh chiung, ma con cho ca chi phi cua ca
nhan toi.

Ngoai nam viéc kinh doanh d6, t6i van con so hitu hai: mot cong ty tu van k¥
thuat chii yéu tap trung vao doanh nghigp nho va vira, va cong ty ky thuat cao moi
- hé thdng truyén thong va quang cdo cai tién dua trén cong dong Bai Bado vé tai
san #1 ciia ban cua Michael Lechter, mot trong nhitng nha tu vin ctia Nguoi bd
gidu, dd day t6i can bao vé tai san tri tué nay.

Muc ti€u cta to61 ndm nay la quan Iy viéc kinh doanh m&i nhat nay dé nd tao ra
vong quay tlen mit duong vao cudi nim. Muyc tiéu nim nim téi, ké tir bay gio, 1a
vong quay tién mat hang thang khoang 50.000 dén 80.000 ddla.

THAY POI CACH NHIN, CUOC SONG SE THAY POI

O muc d6 sdu sic nhat, toi tin raing mén qua tuyét voi nhat ma Day Con Lam
Giau dem lai 1a phuc hoi duoc tri tudng tuong va dong luc, trude day bi méat do
that vong va suy nghi tiéu cuc. Hiy xem xét diéu ndy: néu udc mo duoc thoai mai
vé tai chinh duong nhu nam ngoai thyc tién va ngudi d6 bi ao giac, thi anh/co ta
s tur bé hy vong dat duoc udc mo do.
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That khong may, khi noi dén tién bac va tai chinh, tat ca chung ta bi bao quanh
boi nhiéu nguoi co cai nhin tiéu cyc hon 1a tich cuc. That dang budn 1a khi sy tiéu
cuc lién tuc tang cao, thi kha nang tudng tugng bi thu hep cho dén khi bién mét.
Qua thoi gian viéc ndy s& tao nén su bi quan, anh huong dén suy nghi, phan ung
va nhiing gi ban c6 thé dat duogc. Khi diéu do xay ra, dong luc bi mat di bai vi
khong c6 gi thiic day ban tién vé phia trude. Khong cé tri tudng tuong, khong thé
dat duoc diéu gi. Ban khong c6 nhitng v tuong xay dung t6t 1a do tAm tri ban bi
nhiém théi quen xau. Téi tin rang Day Con Lam Giau giup thu ngan khoang cach
gilta sy tuyét vong va hy vong thanh céng bang cach chuyén anh huong tir tiéu
cuc sang tich cuc. Nho do ban s€ sang tao, hay tai sang tao, mot birc tranh tuong
lai kha thi - va ban s& tién 1én phia truéc. Noi so khong 1am duoc mot viée gi do
duogc thay thé bang mot hinh anh tich cuc vé nhiing gi ban c6 thé lam.

Kién thirc 1a mot sirc manh! C6 thé tap hop nhiing thong tin tich lity duogc theo
mot hé théng; phan tich, tim hiéu, va trinh bay chung theo cach co thé linh hoi s&
tao thém gia tri that su cho chung. Ngudi bo giau di day chung ta cach tao thém
gia trj t6t hon bt ctr to chirc nao khac.

Mot trong nhing loi ich quan trong nhat t6i nhan duoc tir Day Con Lam Giau
la quan diém méi vé cudc séng. Niém dam mé cua tdi duoc thép lai. Toi hiéu cudc
song cua toi s& tiép tuc thay doi ra sao. Toi hoc cach tim kiém co hdi moi gibng
nhu thé gidi chuyén doi tir nén kinh té cong nghiép sang nén kinh té thong tin. Su
tir do vé tai chinh 1a mot thuc té. Hy vong vé mot tuong lai t6t dep hon dang ton
tai.

T6i trai nghiém tryc tiép mot trong nhing vi du manh mé nhat vé diéu nay.
Ngudi anh 16n nhit cia t6i, dd chuyén ra khoi phia tiy cach ddy nhiéu nim va lam
chua kinh doanh. Téi khong gan giii véi anh 4y (khong phai vi nhiing khac biét ca
tinh, ma do gia dinh 16n va tudi tac cach biét qua nhiéu). Trong chuyén viéng thim
gan day, t6i gidi thiéu anh 4y cudn Day Con Lam Giau - tdp 1. Toi mua ting anh
ay mot cudén. Chiing t6i ¢ trong xe hoi, va anh ta bat dau doc ludt qua. Va rdi anh
dung lai, bat dau doc to. Anh noi réng anh di doc nhiéu sach vé kinh té nhung
khong that su hiéu tién bac van hanh nhu thé nao.

Anh lién két nhirng gi anh ta dang doc va anh "két n6i" véi toi theo cach ma
chung to1 chua tung c6 trude day. Bay gio chung t61 da tim thay mot ngon ngil
chung.

Chung t6i chia sé nhimng gi t6i da trai qua: sy chuyén doi tich cuc sau sic tir

nhitng gi to1 c6 sang nhitng gi t61 mudn co. Bang cach chia sé quan diém vé cudc

76



song ma ching t61 mong muon, ching té1 da rat ngan khodng céch ca nhan cung
khoang cach vé tai chinh ca nhan.

T6i biét ai cling c6 nhitng thir thach can vuot qua. Moi ngudi ¢ thé ké vé
nhirng dau khé c4 nhan. Chat chira nhiéu suy nghi vé sy thiéu thén, u budn hay
bénh tat s& khong t6t cho bat cir ai. Ban khong thé giit hinh anh that bai va mong
mudn nd dua ban dén thanh céng. Nhung, néu chon cach nay, chung ta c6 thé sir
dung kinh nghiém dau budn dé thuc day chung ta tién 1én thay vi dung chung dé
nguy bién cho viéc khong cd gang dat dugce udc mo cua minh. Suy nghi chin chin
nhat vé van dé tién bac ma toi c6 thé chia sé dic két tir kinh nghiém ban than va
anh hudng tor Day Con Lam Giau 1a mot ngudi phai lién tuc sang tao, tim kiém, va
bd sung gia tri. Tién bac chinh né khong c6 lwong tim. N6 khong quan tim gi dén
qua trinh ca nhan, 1y do, hay thir thach cudc séng. Néu mot nguoi khong bo sung
gia tri vao cudc sdng cia anh/co ta, thi cudi cing tién bac cling rdi xa anh/co ta va
s& tim dén nhitng ngudi biét bod sung gia tri cho cudc séng ctua minh.

To6i di dat dugc nhiéu hon nhitng gi toi dat ra (0, toi van chua gip Farrah!).
T6i dang & do tudi giira 40 va cam thay ty tin minh c6 thé lam nhiéu hon nita. Méi
quan tim dau tién cua toi 1a ty do dong gop niém dam mé cbt 16i cho xa hoi. Doi
véi t6i, tién bac rd rang khong phai 1a mot cam giac thich thi ghé gom. Toi co thé
Iui lai va ngam nhin nhiing kién thirc ma toi thu dugc - gia tri d6 dem lai cam xtc
thoa méan that su. Va téi cam thdy d6 12 ngudn goc cia tit ca moi diéu tot dep.

PHAN III

SU TAP TRUNG KHAC

MGt trong nhitng niém tin manh mé nhdt cia téi la ching ta hoc gi thi sé tré
thanh nguoi trong linh vuc do. Néu ban c6 kién thirc vé ludt, ban sé tré thanh mot
ludt sw. Néu ban hoc lich si, ban sé tré thanh nha sir hoc. Néu ban hoc cach dau
tw dé tao ra vong quay tién mdt, ban cé thé tré thanh nguoi tw do vé tai chinh. Sau
dé, ban cé thé quyét dinh xem ban ¢6 muon tié}? tuc voi nhitng gi ban da dwoc dao
tao hay khéng, hay vé hwu, hodc bat dau hoc mét diéu gi dé hoan toan méi. P6 la
nhitng gi sy tu do vé tai chinh c¢é thé dem dén cho ban.

Nhiéu nguoi, o cac giai doan khdc nhau trong cugc doi minh, da ndi cho toi
biet rang viéc hoc nhitng kién thirc cua Day Con Lam Giau da giup ho tai dinh
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nghia chinh ho va thay doi cuéc song.

Trong phan nay, ban sé gdp Tom Kotula, song ¢ Minnesota. La mét ngueoi dan
ong phdi lam viéc quan qudt trong nhiéu ndm ma chira bao gio' thodi mdi véi
nhitng héa don, phdi lam thém ngodi gic dén néi chang con thoi gian danh cho
gia dinh, Tom dwong nhw khéng con 16i thoat. Viéc khéng cé tién théi thic anh
manh mé rang thay doi la quan trong, cho chinh anh va gia dinh. Khi anh bat dau
hoc vé tai chinh ciing Day Con Lam Giau, anh khdm phd rdang viéc khéng co tién
khéng phdi la tré ngai dé thwce hién nhitng viéc dau tw va tao ra vong quay tién
mdt. Néu ban da timg c6 cam gidc khéng 16i thodt véi mdt cong viéc, va & mdi
trong do boi ban cam thdy khong co lwa chon nao khac, hay doc cau chuyén cua
Tom va tao cam hirng cho chinh ban.

Tiép theo la cdu chuyén ciia Wade va Carol Yamamoto. Ho song ¢ Hawaii,
ciing la noi toi da lon lén. Khi chung téi gdp ho lan dau tién Carol, von la mét
giao vién, da tham gia vao cong viec tlep thi nhwng chong cé dy thi chira. Cach ho
di dén nhat tri va quyét dinh diéu gi tot nhdt cho ho la mét vi du tuyét voi vé suw
théng hiéu va tdp trung vao nhitng gi quan trong doi véi hai nguoi. Céu chuyén
ctia ho nhdan manh tam quan trong cua viéc hai vo ch&ng cung hoc va lam viéc dé
dat mot muc tiéu chung, Vvé s hy sinh can phdi co dé dat muc tiéu, va két qua
mang lai. Thit khé tin cau chuyén ciia ho khéng chi minh hoa mét néi lo rdt phé
bién ma téi thuwong nghe thdy, dé la “Gia dinh, ban bé hay hang xém ciia ching ta
s nghi gi?" ma con chi ra cdach dé vieot qua dwege néi lo dé. Day Con Lam Giau -
tao cam hieng cho tinh than lam viéc dong déi bdt dau ngay tai nha.

Ban ciing sé dwoc doc cdu chuyén vé Merced Hall, Jeff Hall chong cé, va
nguoi anh song sinh cia Jeff la Jon Hall. Ho sinh séng ¢ Utah. Cau chuyén ciia
ho la mét thién tiéu thuyét Gen-X vé nhitng ky vong I6n lao bi vé tan khi ho bi
budc phdi déi mdt véi tinh huong kho khan khong ngO’ sau khi tot nghiép dai hoc.
N6 cho thdy su thau hiéu sdu sdc cdc van dé cu thé cia mét nhém tri thirc ra
trieong véi bang cdp dang hodng va c6 nhitng céng viéc dp luc cao, lwong cao tai
cdc cong ty “cham com" (.com) va nhitng tdp dodn cé tiéng nhiéu hira hen, cho it
ma ldy di rdt nhiéu.

Vao lic bat dau ciia nhitng gi ho nghi la nghé nghiép hita hen - moi thir ho
duwoc bdo déu dang hoc hoi va dau tranh dé cé - ho nhdn ra rcing lam nhan vién
khéng phii hop véi ho. Khéng phdi vi luoi biéng hay khdng cé trach nhiém.
Merced, Jeff va Jon déu nhdn ra ho khéng muén lam viéc cho nguoi khdc trong ba
hay bén thdp nién ké tié'p. Ho muon cé sw doc lap vé tai chinh va kiém sodt cudc
séng ctia ho dé bién diéu do thanh hién thuec.
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Thay vi ton thoi gian cé gdng thuyét phuc ban than "nén lam" nhimg diéu
khong phu hO‘p b0’l ho dd bo qud nhiéu thoi gian va né luc dé cé dwoc diém sé
xudt sdc va bang cdp an twong, ho da tzep thu nhitng kién thirc ciia Day Con Lam
Giau va sau dé thuc hién cac bude dé bat dau viéc dau tw. C6 VOong quay tién mdt
duong dé dat dwoc sw an todn vé tai chinh la muc tiéu cia ho. Phdi hoan toan thii
nhdn rang dii ¢é khéng it phit gidy ddng lo so, ho van kién nhan. Nhw Nguoi bé
gidu ciia t6i day bdo, ho pham sai lam, hoc héi tir nhitng 16i lam dé, va tiép tuc
bude di dé tao ra thanh céng.

Tham chi quan trong hon, ho gwi mot thong diép manh mé cho nhitng nguoi
dong trang lira, nhitng nguoi cé thé thdy that vong véi nhitng cong viéc doi héi
cao ciia minh hay nhitng ngueoi ma dwoc ky vong c¢é von dé khoi sy cong ty chi
trong mét vai ndm. Ba ngueoi nay di khéng hé than phién vé nhitng gi da xay ra.
Thay vao do, ho thanh thdt voi chinh con nguoi ho, tu hoc hoi theo mot cach hoan
todn méi, va s dung nén tang chdc chdn aé dé thay doi cudc song ciia minh.
Chéng lai cam gidc bat an va hodi nghi, ho nam lay kha niang méi va hanh dong.

Ken Hodson, sinh song & Pennsylvania, chia sé mét can chuyén khac. Kha
thong thao trong nganh cua minh, Ken hu’ang thu cudc song sung tiic trong nhiéu
nam nhung van cam thdy thiéu ving diéu gi doé. Doi véi anh, viéc hoc nhu’ng
théng tin tir Day Con Lam Giau déd cho anh phirong tién dé tim thdy siw thiéu hut
do. Anh tim thdy cdch két hop nhitng dau tw ciia anh véi céng viéc méi. Thay vi lo
ling vé nhitng gi sé xdy ra khi vé hueu, anh ty tin trong viéc xdy dung vong quay
tién mdt hang thang ngdy cang tang. Va anh ta dang vui thich trong qud trinh nay.

Tom, Wade, Carol, Merced, Jeff. Jon va Ken khéng cho doi cho dén khi "diéu
@i doé xay ra" véi ho. Ho chiu trach nhiém véi cude song minh va thay doi chiing
cho tot dep hon. Khéng hai long véi nhitng tinh huéng ciia minh, ho quyét dinh di
chuyén dén sy an toan vé tai chinh. Ho khéng dé cho nhitng 1y do sdo mon chdn
ngang con dwong ctia minh, ciing nhw khéng ling nghe nhitng nguoi chdt van
hanh dong ciia ho (va, téi san long cho do la sw sang sudt ciia ho).

Nhur mot liwa chon khdc cia viéc theo dudi s khon ngoan truyén th(fng la cir
giir ldy quan diém ("Dién xdu ban biét thi ciing tot hon diéu xdu ma ban khéng
biét") va khong thir mot diéu gi méi mé ("Ban chira bao gio lam viée dé trude day.
Lam sao biét né sé thanh céng?"), ho lén ké hoach, nghién ciru, tim kiém su ing
hé lan nhau - va da thanh cong. Ho da hoc dwoc cach tro thanh nguoi tu do vé tai
chinh va bdt dan hanh dong.
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CHUONG 8
Con hon cd tring so
Thomas G. Kotula,

St. Cloud, Minnesota

Hon bay nam rudi téi 1am cong viéc nham chéan, bé tic va vat va 1a phan loai
thu tai mot buu dién. Téi tranh thi thoi gian ngoai gid bat ctr lic nao cé thé - nhu
budi tdi, cudi tudn va ngdy nghi - dé kiém thém mot vai dong. Khi dén han thanh
toan hoa don, thi vo toi va t6i khong co lua chon nao khac. Chung ti song timng
ngay mot, xoay X0 tra tién cho ngay hom nay réi doi dén ngay hom sau. Thuong
thi t61 c6 2 cong viéc va phai lam thém ngoai gid: 141 xe buyt cho truong hoc, giao
banh pizza, lam vi¢c vat tai san golf - danh sach cong viéc nay con kéo dai nira.
T6i chua bao gio ¢ cam giac hai long v6i cong viée nao. Nhing gi t6i thiéu 1a
dong luc dé thuc hién thay doi. Tai cling thiéu niém tin vao ban than. Toi nghi
rang viéc thiéu kinh nghiém niu gitr t6i lai. Cing véi xu hudng tri hodn, d6 chinh
1a tré ngai d6i dau vai toi.

Céach day 18 thang, trudc khi toi phat hién ra cong cu va tim thdy niém hy
vong dé thay d6i cudc séng ciia chiing toi, thi tai khoan ngan hang hau nhu trong
rong. Khi cho phép minh bat dau nghi dén chuyén vé huu, thi toi biét duoc buu
dién yéu cau t6i lam thém 19 nim "mién cuong" nira mo1 cod thé dugc nhan trg
cap. Tai khoan vé huu cua buu dién, cing v6i nguén quy chung, 13 dau tu duy
nhat cua ching t6i. Tuong lai chang co vé gi qué twoi sang ddi voi chung toi.

Ngay nay, nhd vao Nguoi bd giau, tai khoan ngan hang cta ching t6i da co
khoang 90.000 dola va chung t6i cam thay an toan vé tai chinh, c¢6 thé séng duoc
10 hay nhiéu nim hon ma khong can di lam thém (néu t6i mudn nhu vay). Toi 1a
mot cuyu hai quan ting hoc 3 nam dai hoc vé dién thuyét va quan ly. 33 tudi, toi 1a
cha mdt cau con trai 3 tudi. T6i dw dinh vé huu khi 40 tudi.

MOQT CACH NHIN MOI POI VOI PE TAI CU
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Suy nghi nhiéu cach khac nhau dé kiém tién ludn luon 1a mot so thich cua toi.
Trudce kia, to1 da thr mot vai viéc kinh doanh nhd. Mot 1a, to61 kinh doanh chung
v6i mot ddi tac tai khu vuce vui choi trong quan rugu. Nguoi choi sé di chuyén trai
banh nho vao mét céi 16 nhd, néu dugc s& gianh giai thuong. Ngudi cong tac voi
t61 mat khoang 2.000 dola, con to1 thi mat sach. Tuy nhién, viéc kinh doanh nay la
mot bude 16n dbi voi t6i. Bude phai ndi chuyén véi nhiéu ngudi, toi ddi dau véi
su tir chdi va hoc cach ddi pho véi no.

Nhiing cubn sach vé bat dong san va tai chinh ciing ludn hap dan toi. Toi bat
dau doc nhitng cudn sach d6 vao nam 1988, khi toi gia nhap Hai quan. Mac du t61
thiy bat dong san 1a mot dé tai tha vi, nhung chua bao gid nghl dén viéc mua ban.
Khi nghe vé Day Con Lam Giau - tdp 1, t61 da mua mot cudn. Doc xong, to1 quay
trd lai mua 3 tap tiép theo. Nam ngoai, t6i bi phau thuat dau gbi, trong khi nim
dudng bénh, t6i xem dugc thong tin quang cdo ctia Robert trén truyén hinh va t6i
da chon mua b0 sach "Lua Chon Lam Giau".

Day Con Lam Giau - tap 1 1a cudn sach hiru ich nhat t6i doc dwoc boi cac triét
Iy ctia Robert. Trude hét, ong ta nhan manh rang co hoi luén c6 & d6. Va roi éng
ta chi ra rang khong c6 co hoi nao tot hon co hdi nao. Nhung nhitng gi toi that su
hoc dugc 1a quan diém cia ong ta vé gia tri bat dong san. Song nho thu nhap bat
dong san dem lai, thay vi sit dung no dé bd sung cho nguén thu nhap hién co, la
mot kha ning ma toi chua xem xét dén.

Suy nghi vé viéc dong tién dau tu vao bat dong san co thé phat trién 16n nhu
thé nao da cho t61 mdt cai nhin mé rong hoan toan khac, 1a dong luc giup to61 khoi
dau. Va t61 khong c6 y dinh dung lai.

DAY LA CACH TOI PA LAM

Khong bao 1au sau khi doc b0 sach Day Con Lam Giau, mot loat cac tinh
huéng dung luc di dan toi dén viéc mua mdt cian nha cho thué & vung ngoai 6 St.
Cloud. Em gai t6i, dd 12 me va c6 con 3 tudi, mong mudn chuyén ra khoi cin
phong chat chdi cia minh. Sdng & mot thanh phd 60.000 dan cong thém 14.000
tré em truong St. Cloud State, toi biét rang viéc cho thué khong kho khan gi. Tuy
nhién, ddy 12 1an dau tién t6i nhan ra ring cin nha d6 c6 gia tri tiém nang dbi véi
minh.

Sau ba thang trao doi véi dai 1y bat dong san, toi tim thdy mét cin nha ¢ ba
can hg phu hop vai t61 va em gai. Gia chao ban 1a 99.000 dola, to1 tra 94.000 dola.
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Em gai toi du diéu kién dé vay tién voi tu cach ngudi s¢ hiru nha lan dau tién, nén
chung t6i ¢6 thé duoc hd trg 100% tai chinh voi 14i suat 7% trong vong 30 nim va
s6 tién thé chép 1a 99.000 dola. Nhu vay, khi hoan tat viéc mua ban toi s& ¢ duoc
5.000 ddla. Viéc nay rat quan trong béi vi ca hai chung t6i déu khong cé tién mat
du dé tra.

T6i quan 1y viée thu tién cho thué, em gai toi thi coi séc chung. Tham chi giam
gia tién thué nha ctia em gai, ching t61 van thu dugc vong quay tién mat bi dong
hang thang la 300 dola. Toi va em gai chia nhau khoan tién nay. Pay 1a bang ké
chi tiét:

Tién mdét dau tur veo tai san

Tién mat: $0
Chi phi hoan tét do chdng tdi chi tré: 30
Sifa chila / néng cBp do ching tdi chi tré: $6.000

$6.000

Phén tich véng quay tién mét hang thang

Thu nhép tir vigc cho thué: $1.365
Chi phi hang thang:
- Thué [nha) $50
- Bao higm $40
~ Sita chita/bao tri S0
- May sudi va dign: %150
= Tién rac va nudc: $65
- Dy tri: * $0
~ Tién vay phai tré [30 ndm va&i 18I sust 7%): $7860
$1.065
* [Tét c3 vong quay tién mat cua chung tbi s€ dua vao khodn
du trdj
\fang quay tién miit hang thang; $300
L&i rang tién mat
Vong quay tién mét hang nam ($300 x 12) $3.600
+
SO tién mat diu w vAo tai san $6,000
Ti 18 13i rong tién mit: 60%

Em géi va t61 mua can nha nay vao thang 9 nam 2001. Khoang thang 11, t61
tim cach khac dé sé hitu cin nha cho thué. C6 mot yéu té khac. Can nha nay can
stra chita rat nhiéu. Vi t6i khong thich 1am nhiing viéc ma t6i khong biét gi hét nén
ching t61 budc phai thué nguoi giup do.
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Tuy nhién, gan day l4i suat tai san thé chap dugc diéu chinh - ha xudng con
4,5% trong 30 nam, vi vay thu nhap déu din ciia ching t6i ting 1én 650 dola mot
thang. Ching t6i ldy dugc 25.000 dola trong sb tién vay diéu chinh lai tir ngan
hang va chia nhau so tién d6. Sau khi chi tra 6.000 dbla phi stra chita, chung toi
mdi nguoi c6 khoang 10.000 ddla. Toi dy dinh dau tu vao nhiéu bat dong san
khac. Chiing t6i van sé hitu tai san va hién tai c6 vong quay tién mat 1a 250 dola
mot thang.

Pay 1a sy khoi dau tuyét voi nhung sau mot vai thang t6i nhan ra rang can cé
ké hoach khac dé co thé di dén noi ma minh mudn - nghia 13 thoat khoi cong viée
tai buu dién va trén con duong huong dén tu do vé tai chinh. Pé 1am duoc diéu
d6, t6i bat dau tim kiém bat dong san dé xay nha. Trong vong mot ngay, toi tim
dugc manh dat 3 miu trong thanh phd nho bén canh, c¢6 thé xay nha cho nhiéu gia
dinh cung cu ngu. Toi quyét dinh xdy dung 5 cin nha song 1ap.

Pé lam dugc viée nay can phai nghién curu, tim hiéu rat nhiéu, nhung n6 dang
cong stc bo ra. Toi khong cé tién dé dau tw, nhung toi biét 1am gi dé tao loi thé tir
diéu d6. Nhu Robert noi, ban cn 1am bai tdp & nha. Va d6 chinh 13 nhiing gi toi
lam. Téi biét c¢6 nhiéu cach thuc hién cong vigc. Tét ca nhirng gi can thiét 1a sy
cam két, quyét tdm tim kiém cong thirc dung.

To1 viét ra mot danh sach cac cau hoi can tra 161, nghién ctru van dé tai chinh
trong cac sach, hoi moi nguoi, va nghién ctru cuén Nhitng Trang Vang. Muc ti€u
hang dau cua to1 1a vay dugc tién. To1 goi dén cac ngan hang va cac cong ty cam
c0 dé ho1 ho cac van dé to61 con thac mac, vi du nhu:

- Ho c6 nhitng hinh thirc cho vay nao.

- Ho ¢6 cho vay d61 v6i du an xay dung moi.

- Ho chap nhan hinh thirc trd trude nao, gia tri tai sdn cam co hay chi 1a tién
mat.

- Toi can lam gi dé du di€u kién vay tién.

T61 nhan ra rang hau hét cac noi1 déu cho vay theo 161 truyén thong mot cach
chat che. Sau khi goi va hoi tat ca cac cau héi ¢ noi nay, to1 lai chuyén sang noi ké
tiep.

To1 trao do1 vai hang ta nguoi cho vay tién, va ré1 cung tim dugc mot ngudi

lang nghe ké hoach cua t61. T61 ndp cac so sach tai chinh khong qua hap dan, va
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ban ké hoach kinh doanh toi tu 1am nhung khé thuyét phuc. Ho ciing nhin thay
nhu t6i: manh dit nay can xay dung cac ngdi nha cho thué va viéc kinh doanh nay
s& khong thét bai. T6i ciing chi ra cho ho thdy c6 thé tiét kiém tién xay dung &
hang muc ndo sau khi tham van cac chuyén gia xdy dung. T6i dam bao khoan tién
vay 840.000 dola 1a du, s& khong tang thém bat cir khoan nao. TAt ca viéc t6i can
lam dé két thac viéc mua ban nay 13 bat tay va nd mot nu cuoi.

Ban than chua bao gio lam viéc gi lién quan dén xay dung nén toi hoi gip bat
loi, nhung nhitng ngudi ¢ kinh nghiém da dén hd tro t6i. Vo t6i lam viéc trong
nganh xay dung va chling t61 c6 mot ngudi ban chung vira méi tu xay nha cho anh
ay. T6i noi chuyén véi anh va dé nghi anh giup ching t6i véi tu cach 1a ngudi tu
van. Pap lai, t6i déng ¥ cho anh xay dung theo y anh. Pay 13 su tuong tac duoc
thuc hién & thién dudng. Mbi quan hé cua vo toi trong nganh cling giup t6i ¢ thé
mua nhiéu vat liéu véi gia chiét khau rat nhiéu. Tir ngay c6 ¥ tudng xay dung xuit
hién trong dau dén khi dong tho kéo dai 6 thang.

T6i khoi dau du an vao thang 5 nam 2002, nghi viéc tai buu dién (vo toi van
1am viéc & chd d6 boi vi co thich), va hoan tat dir 4n vao thang 10 nam sau. Tt ca
mudi phong déu c6 ngudi thué. Dat dai, va viéc xay dung mat khoang 770.0
00 ddla. Toi lay ra 60.000 dola tir sb tién thé chap 840.000 dola dé dau tu vao cac
du an khac.

Khi vao giai doan gitra du an nay, t61 khéi dau viée xay nha riéng, & mot vung
ngoai 6 St. Cloud khac. Can nha méi rong 16n hon nhiéu so véi cin nha dau tién
ctia chiing t0i (cdn nha m&i rong 1.440m2, gap d6i can nha cii); chi phi xay dung
khoang 360.000 dola. Toi cam cd voi gia 420.000 ddla, 14i suat dic biét 2.9%.

Khi chiang t61 hoan tat viéc vay tié€n, to1 lay duogc tir s6 ti€n vay 140.000 dola.
sO tién nay s€ duoc st dung hodc dé thuc hién du an xay dung khac hoac mua
nhi€u nha cho thué dé tra tién cho can nha mo udc cua chung toi.

Nam nay t6i cling du dinh xay dung nha don 1ap cho mdt vai nguoi thué hién
tai ctia t6i hay nhitng ngudi khac. Toi dy doan c6 duoc vong quay tién mat bi
dong 600 dola tir nhitng bat dong san ndy. Trong 3 nim, cting voi cac cin nha xay
thém, t61 du dodn thu nhép s¢€ tang 1én 2.000 dola mdt thang. Trong 7 nam, muc
tiéu cua toi 1a co dii s6 nha cho thué ma dem dén cho chung t6i thu nhap 4,500
d6la mot thang ké ca tai san. Vao lic d6, véi gan 60.000 dola thu nhap bi dong, toi
dy dinh s& vé huu.

THAY MOI TIN
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Nhitng con sb s& ké thay cau chuyén cua toi. Pay 1a bang tom tat trude va sau
khi kinh doanh bat dong san, thé hi¢n tai chinh cua toi:

Trude khi kinh doenh bt déing sén

Héa don hang théng
$1.000 tién cm cb

$800 the tin dyng

$400 tién vay quy sinh vién
$500 phuong tdn di lgi
$360 nhu céu hang ngay
$1.000 chi tiéu hang ngay
$4.080 tdng cdng

Téi sén
$160.000 bt ding sén
$14.000 ké hosch v8 huu

$174.000 tdng cdng

Bau khi kinh doanh bt dfing sén
Héa don hang théng

$1.800 tién cdm cd

$500 the tin dyng

$400 tién vay quy sinh vién
$B00 phuong tién di lai

$360 nhu efu hang ngay
;5150 ‘chi tidu hang ngay
$4.610 tong cing

Téi sdn
$2.030.000 bét ding sén
$14.000 k& hoach v& huu

$2.044.000 téng cing

Thu nhép hang thang
$2.000 cbng viéc cla thi
$1.550 cfing viéc cla vg thi
$3.550 tdng clng

Ne

$145.000 nha

$1.800 tién thé tin dyng va
tién vay quy sinh vién
$225.000 tng cong

Thu nhép hang théng
$2.150 cdng vide cda toi

Ng

$1.370.000 nha

$65.000 tién thé tn dung va
tén vay quy sinh vién
$1.435.000 tdng cing

KHONG CON BE TAC NUA

T6i vui thich khi nhin thdy cac muc tiéu t6i dan 1én blrc tudng phia trén ban
lam viéc khi t61 mua can nha cho 3 ho gia dinh. Do la:

- trong 1 nam, thu nhap bi dong hang thang l1a $1.000
- trong 5 nam, thu nhap bi dong hang thang l1a $5.000

Hién tai vong quay tién mat hang thang cua t6i nhiéu gap doi sb tién ma toi du
tinh.
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T61 muodn chia sé nhitng gi t61 da hoc:

- Khéng suy nghi theo 16i mon. Giai phap cho cac van dé & bén trong mdi
chung ta, theo céach riéng biét cua ching ta. Ban khong can mot ai luon noi cho
ban biét chinh xac cach giai quyét cac van dé. Néu c6 ai nhu thé thi con gi hiing
tha?

- Léng nghe nguwoi khdc. Nhidu ngudi c6 k§ nang va yéu thich néi vé diéu dé.
Chi lang nghe thoi, ban s€ c6 thé hoc hai lién tuc tir ho.

- Thu nhan rc%ng ban khong biét cach lam tat ca moi viée. Diéu do6 cling tdt
thoi. Tim kiém su giap do s€ giup ban dat duoc thanh cong.

- Dung so hai vi giau co. To1 16n 1€n trong ngdi nha ma tién bac khong duogc
dé cap dén véi 11 tré, hay tham chi gitra nhitng nguoi 16n vo1 nhau. Néu ban c6 thé
thdo luan tat ca moi viéc khac, tai sao lai khong noi vé tién bac?

- Luén chii y quan sat. Khi t0i chay vuot qua mot manh dat, toi luén nghi “T6i
coO thé dung manh dat do lam gi?"

- Hay cho dé dwoc nhdn. Hay rong luong véi nhitng gi ban ¢6. Ludn ludn cd
ging lam cho moi viéc déu tot cho moi nguoi. Vi du, toi dé cap rang toi dang xay
nha cho mdt vai ngudi thué cua t61, nhitng ngudi muodn sé hiru nha. To1 giam gia
cho ho dang ké vi toi c6 kha niang 1am diéu do.

DAY LA CHIEC VE

Khi khéi dau cudc truy tim su an todn tai chinh, toi khong blet cam giac do
tuyét thé nao. T6i nghi nhimg gi Robert Kiyosaki néi 1a dung néu ban khong thé
nhin thdy chinh minh gidu c6, ban sé khéng bao gio' ¢6 thé bién né thanh sw thit.

To1 thay viéc nhiéu ngudi mua vé sb that 1a tha vi. Chan ghét cong viée, ho
mong muon tr6 nén giau co. Nhung ho khong nghi dén vige tro nén giau ma
khong can trang vé s6. Néu ban mét moéi vi cai vong luan quén, t6i c6 thé noi cho
ban biét rang co hoi gitip ban gidu cd & ngay ngoai cira ctia ban. Néu t6i co thé tin
dung nhitng co hdi do, ban cling co thé Dﬁy 1a cach kiém tién dang tin cdy hon
nhiéu so véi viéc phu thudc vao vé sd. Néu ban cho phép minh tin tufong vao ban
than va nhitng gi ban c6 thé 1am, ban s& khong bao gid dua vio tim vé sb nira.
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CHUONG 9
MGt quyét dinh chung
Wade va Carol Yamamoto

Waikele, Hawaii

Chung t61 dd ludn nghi rang dau tu vao bat dong san 1a mot viée vo cung lidu
linh. Mua bat dong san c6 nghia la phai doi dau voi su bat on, sé dan dén thua 16
tién bac. Viéc nay qua kinh khung d6i v6i chiing ti, nén ching toi chang bao gid
nghi dén ca.

Viéc dau tu mét cach an toan, lién quan dén viéc dau tu cho quy tién huu cua
chung t6i, c6 thé 1am ching t6i yén tdm ngan han béi vi chung t6i chua bao mat
mot s6 tién to 16n ddi voi minh. Tuy nhién, ching t6i déu khong kiém duogc tién tir
ca hai viéc d6. Chiing t6i da phai chdng choi véi sy mat mat sb tién 16n khoang
20.000 dola trong quy tién huu khi thi truong chimg khodan, va dic biét 1a chung
khoan c6 kha nang rii ro cao ma chung t6i dau tu, bat dau truot ddc.

Trd ngai 16n cua chang t6i 1 ndi s¢ vé nhitng diéu chua biét va sy lo ling vé
nhing gi nguoi khac néi vé minh. Khi nghe mot ngudi ban giéi thiéu vé Day Con
Lam Giau vao nam 2001, chiing t6i cam thay thich tha bai vi Robert Kiyosaki dén
tir Hawaii, giéng nhu ching t6i. Chung t6i song & Oahu nhung t6i dugc sinh ra va
16n 1én trén dao Kauai, con Carol thi dén tir Big Island. Ca hai déu c6 bang dai
hoc cua truong Pai hoc Hawaii (k§ su dién va nghién ctru sy phat trién dau doi
cua tré¢). Cha me t61 trudce kia hoc truong kinh té. Ho yéu cau cao vé viéc hoc dai
hoc dbi véi chi em toi. Truong dai hoc ciing 13 1y tuong dbi voi Carol. Bang cap
cao s€ co thu nhap cao. D6 1a nhitng gi ching t61 dugc day va tin tudng.

Chung toi cam giac nghi ngai khi doc vé lich st thanh cong ciia ngudi khac
bai vi ¢6 nhiéu khac biét tir viée thuc sy di ra ngoai va dat thanh cong bang chinh
no luc ban than.

Tuy nhién, khi doc Day Con Lam Giau, ching toi 4n tugng ngay bai cach

truyén tai thong tin d& hiéu va thi vi ciia Robert. Chiing toi tiép thu nhiéu thong
tin vé su doc lap tai chinh. Luc do, ndi s¢ hai ctia ching t61 vé viéc dau tu vao bat
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dong san bat dau bién mat. Khi tham gia trd choi CASHFLOW véi nguoi ban da
gidi thiéu chiing t61 bo sach thi c6 mot viéc khién t6i suy nghi. Toi bat ddu nhan ra
tai sao t6i khong mudn cam lay thé 1am mot k§ su hodc béc si dé khoi dau tro choi
("Bat clr thé ndo cling duoc ngoai trir nhitng thé d6!", t6i rén ri khong chi mot
lan). Nhiing thé d6 khién cho viéc thoat ra khéi vong luan quan cang khé khin
hon. Téi cam thay thé 1am ngudi trong nom nha cira c6 thé gitp toi chién thang
trd choi. Nhin vao céc thé thé hién nghé nghiép khac nhau khi choi 1an dau tién,
chung t6i thdy rang nhiing ngudi co tién luong cao cling ¢c6 mic chi tiéu nhiéu
hon. Ho phai 1am nhiéu viéc hon dé c6 thu nhap bi dong vuot troi chi phi can thiét
dé thoat ra khoi vong luan quan va tién vao con dudng nhanh hon. Tuy nhién, thé
nghé nghiép that sy mo phong cudc sdng thuc té - nghia 1a nhiéu thu nhap hon thi
s& c6 nha 16n hon, xe dep hon va nhiéu thtr khac.

Tro choi that sy gitp chung t6i mo méat nhung dén khi chung t6i di chuyén dén
nhoém nguoi dau tu (D), chung t6i van khong cam nhan duoc tro choi thuc té dén
murc do nao. Ching t61 da hoc dugc mot diéu khac: néu ctr tiép tuc choi tro choi
ma khong 4p dung kién thirc ban c¢6 vao cudc song, chi hao phi thoi gian vi ban
khong nhan dugc loi ich cua nhitng gi ban ¢ ngay trudec mat mot cach tron ven.
Trd choi cho ban mdt nén hoc vén la thuong.

Carol d3 tién budc vao nhom chﬁ doanh nghiép (C) mot vai lan trude day. La
cd gido & mot truong hoc tu, co Ay quyet dinh thuc hién su thay d6i 16n 1a g1am
gio lam - chi lam ban tho1 gian, vi ¢d ay dang cam giac kiét strc. Toi tng ho quyét
dinh ctia c6 ay. Bay gio, Carol ¢ nha diéu hanh cong viéc kinh doanh mang may
tinh ctua chiing t61, cong viéc chung t61 da lam trong bay nam qua.

TIEP TUC TIEN BUOC

Khoang giita nam 2001, chiing t6i tu nhu 14 néu muén giau cé trong twong lai
thi can phai thuc hién mot vai quyét dinh kho khan, ké ca c6 nhiing thay do6i 16n
lao vé cach séng. Gio day chung t6i da nhin cin nha 3 ph(‘)ng ngt minh dang sdng
(cach day bay nam, khi mua can nha nay, ching t61 tin rang s hiru mot can nha la
gidc mo cua tat ca moi gia dinh), theo mot cach hoan toan khac. Chung toi tra
2.000 dola mot thang - khong c6 tién nghi - dé song & do. Chung t01 mua nd véi
gia 300.000 dola va gidng nhu nhiéu nguorl chung to1 mong muon ban n6 & mat
thoi diém nao do trong twong lai véi s tién ting rat nhidu. Chung toi bd tién vao
tu stra can nha, nhu’ng luc d6 thi truong bat dong san dang suy sup. Chung to1
khong the thay ddi lai s6 tién vay boi vi khong co tai san cam c6. Chung t61 da hy
vong rang can nha sé& ting gia tri nhung no6 chang thay doi gi ca.
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Nhung néu ban can nha nay di vi n6é dang "ngdn" di nhiéu nguon thu nhap cua
chung t61, chiing t61 c6 thé bat dau chot "tro choi" that su.

Phéan tng dau tién ctia Carol 13 "Ban bé ctia chiing ta s& nghi gi?". Pap lai, toi
hoi ¢6 Ay rang cd Ay c¢6 mudn sbng trong cin nha d6 20 nim nira khong. Sau khi
suy nghi, c6 ay tra 11 12 khong. Va rdi chung toi cting xem xét danh sach "Chuyén
gi xay ra néu...":

- Chiing t6i ban cin nha va sir dung tién d6 mua bat dong san dé c6 thu nhap
hang thang?

- Ching t61 song & mdt no1 nao d6 ma khong ton nhiéu tién?
- Chung t6i & tai chd cii va khong l1am gi hét?

Chung t6i thao luan véi nhau moi chi tiét ciia ting van dé. Viéc nay gilp
ching t61 nhan biét c4 hai mudn lam gi. "Tai sao chiing ta ¢ trong can nha nay?" 1a
mot cau hoi ma chung t61 phai tra 101 thanh that.

Chung t61 da ban can nha vo1 gia 260.000 dola, chép nhan thua 1, va mua mot
cin nha phd vao thang 4, nim 2002. Toi phai noi rang tién vé phia nhém ngudi
dau tu 1a viée to tac va kho khin nhat ma ching toi timg lam tir khi 1ap gia dinh.
Chiing t6i khong héi tiéc chut nao. Chung toi cam thdy dé 1a cach duy nhét dé bat
dau tién dén su doc 1ap tai chinh.

Ba thang sau d6 chiing t6i mua mot cin nha cho thué dau tién & Honolulu.

DAY LA CACH CHUNG TOI PA LAM

Chiing t6i 1am theo mot 161 khuyén 16n tir ngudi tu van ciia Nguoi bd giau.
Chung ta kiém tién khi ching ta mua. Ching t61 mua mdt tai san tich thu thé ng
v6i gia 57.000 dola tra trude 10% tién mat. Viée dau tu "nhing ngén chan céi vao
nuédc" dau tién ndy dem dén cho ching t6i 42% loi nhudn trong nim dau tién. Chi
4 thang sau do, ching t61 mua mot tai san tich thu thé no khac véi gia 36.000 dola,
cling tra trude 10% tién mat. Ching t6i s& nhan dugc tién 10 tir nguon dau tu vai
ty 18 12 36%. Hai cin nha ching t6i mua nam trong khu phirc hop c6 khoang 100
can hd. Mot can ho tuong tu vira ban vai gia 83.000 dola.

89



Hai cin nha, cach noi chung t6i & khoang 4 km, déu do mot nguoi moi gidi
bat dong san gidi thiéu cho t6i. Ngudi ndy 12 ba chu cua toi dd vé huu. Trude kia
ba 12 mét chi huy Hai quan, cach ddy mot hai nim, ba tré thanh moi gi6i bat dong
san 0 Hawaii dé kiém thém thu nhap trude khi vé huu va dé co thé tiép tuc song &
ving d6. Mot nam trude khi tré thanh moi gidi, ba bat ddu mua bat dong san va
trong 3 nam ba da tich lity duoc 7 hay 8 cin nha. T6i mudn hoc hoi ¢ ba. Ba vui
1ong gitup d& va chia sé kién thiec.

Trude khi lién lac ba, chung toi xem trén mang va bao chi thong tin vé nha
dat, nhung khi lién lac thi chiing déu dugc ban mat roi. Cht’mg t01 quay sang nho
vao nguoil moi g101 giai thich 3 sb tlen ching t6i c6 thé tra va loi nhuin ma
chung t6i mong muén. Hiéu mong mudn ciia ching toi, ba dong Vlen va cho biét
ludn ludn c6 nha dé mua va chang t6i s& tim dwgc cin nha mong mudn vao dung
thoi diém. Ba ay da dung.

Pay 14 bang ké chi tiét vé can nha cho thué dau tién, chiing t6i mua vao thang
07 nam 2002.

Gid mua: = $57.000
Tién mgt d&u tu véo tai san
Tién mét: $5.700
Chi phi hoan tat do ching toi chi tra: $1.800
Chi phi sia chita / néng cép do ching tdi chi trd: $3.500
$11.100

Phén tich vong quay tién mét hang théng
Thu nhép-cho-thué: $1.150

- Hao phi ch triing (5% __ 857,60

Tang thu nhap: $1.082,50

Chi phi héang thang:

- Thui [nha) va bao higm $15,37

- Béo hifm [Béo hiim thé chp cé nhan) $53,85

Sia chila / béa tri: $0

(T8t c& co the - sén nha, vt dung, médy bom - dupe thay md,
W viiy hy vong rdng khfng phdi sie chids thém nda trong mit
thai gian].

- Dy i S0
- Phi béo tri hang théng (k& cé bso hifm rdi ro) $252,29
- Tifin vay phai trd [30 ném vai 1&i subt 7,75%) $352.15

$673,66
\Viang quay tiin mdt hang thang: Eﬂ"IE!_EE
L& rdng tién mét
Ving quay tién mat hang néam [$418,B4 x12) §5.026,08
:
Tng tén mit diu w véo biit dong san $11.100
Ti & 1&i rdng tén mdt 45,3%
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Can nha cho thué thir hai cia ching t6i, mua vao thang 11 ndm 2002 c¢ ti 1€
121 rong tién mat 1a 36,5%.

Chung t61 hoc duoc 1a khong nén "yéu" nhitng cdn nha (mac du viéc nay
Khong khoé chut nao khi ching trong diéu kién tich thu thé ng), ma chi véi nhiing
con s6. Trong hai truong hop trén, ching t6i tham chi khong nhin thay cin nha
cho dén khi gia dé nghi cta chung t6i dugc chap thuan. Ching t6i dd may man c6
duoc ngudi méi gidi / tu van bat dong san cd cung "budc song" nhu Robert
Kiyosaki va Dolf de Roos.

Nhan tién, sau khi chung t61 két thiic viéc mua cin nha tht hai, Carol d3 hoi:
"Tai sao chung ta lai khong ban dugc nha lau thé?" (Chang t61 cuoi tham ve dicu
nay).

Bay gid chiing t6i dang tim kiém cin nha thir ba. Véi thu nhap hang thang tir
viéc dau tu do, viéc chi tra tai san cam c¢d cho cin nha phé cua ching t61 co thé
thuc hién dugc. Pay 1a mot su thay doi tai chinh hoan toan khong thé tin duoc doi
v6i1 ching to1.

MOT CHAN THOAT KHOI VONG LUAN QUAN

Tbi van dang & nhom ngudi 1am cong (L), 1am viée & mot cin cir quan sy. Toi
trg gitip quan 1y phong giam sat hé théng dién thoai. Toi 39 tudi, va toi da ndi véi
6ng chu cta minh (anh iy 30 tudi) rang t6i du dinh vé huu khi t6i 45 tudi. Do 1a
mdt su khac biét 16n so v&i dd tudi vé huu chinh thie toi thiéu 1a 62 tudi. Trong
vong 3 dén 5 nam t6i, muc tiéu cta t6i 1a di chuyén vao nhom chi doanh nghiép
(C) cung voi Carol. Hién tai, ca hai dang & nhom nha dau tu (D). Pén thoi diém
d6, nhimg dau tu bat dong san cta ching toi va thu nhap tir viéc kinh doanh tiép
thi mang s€ du cho chung toi tiép tuc hoc hoi, va tim kiém nhﬁ’ng viéc mua ban
16n hon. Va mac du Carol ¢6 thé kiém nhiéu tién hon véi nghe day hoc, nhu:ng ké
hoach dai han cta chung toi 1 tim cach dé c6 thé & vi tri kiém soéat cudc song cia
minh. Piéu d6 c¢6 nghia 1 khong quay trd lai 1am cong nhan va st dung thu nhap
dé mua vat dung thay vi str dung dé dau tu.

CHUNG TOI LAM NEN MQOT TAM GUONG
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Quan sat nhitng gi toi di lam ddi véi bat dong san, ngudi quan 1y cua t6i cling
quyét dinh hanh dong nhu thé cho doi song tai chinh ca nhan cta anh. Anh ta mua
cin nha cho thué dau tién théng qua nguodi méi gidi bat dong san cua t6i, ma cling
1a ba chu cii cia anh. Mot ngudi ban ¢ Las Vegas ciing dang tim nha cho thué dé
mua sau khi xem xét két qua cta chung t6i. Nhung ho khéng dé y dén 10i canh
bao cua Ngu:cn bb giau 1a chi thyc hién viéc mua ban khi tién mat ndy sinh cang
som cang tot. Thay vao d6, ho tim kiém nhung can nha san sinh vong quay tién
mat 1a 0 - va tham chi 1a Aam - véi hy vong rang chung s& 1én gia va c6 thé thu
dugc nhiéu loi nhuan. Chung toi da thir chién luoc d6 voi can nha don 1ap dau tién
cua minh va két qua 1 mét hét s6 tién vén ma chung t6i bo vao - va thém mot sb
tién nira.

Nguoi duy nhat ma chung t6i tin twong vé mat tién bac 13 ngudi méi gidi bat
dong san. Mot ngudi hoach dinh tai chinh ma khéng cé chat hiéu biét viéc t6i
dang lam thi s€ khong hoan toan phu hop. "Ban c6 tai san cho thué san sinh vong
quay tién mat duong khong?" 13 cau hoi ciia Robert Kiyosaki, va d6 ciing 1a cau
t61 hoi nhitng nguoi tu van tai chinh tiém nang.

BAN CO THE KIEM SOAT PUQC CUQC SONG CUA MINH

Khi ban nha cua minh, ching to6i khong biét ring cudc sdng cua ching toi
dang truot ra khoi vong kiém soat hay ching t6i dang di diing hudng vé tai chinh.
Khi mua cin nha cho thué dau tién, ching t6i bat ddu cam thiy rang minh 1am
mot viéc dang. Va bét ctr khi nao cam théy minh bat diu bi dao dong, nan chi,
chung t6i doc lai cuén sach Day Con Lam Giau hay choi trd choi CASHFLOW.

Khi chiing t6i tim thay can nha cho thué thir hai, chiing t6i khang dinh minh da
chon dung hudng. That khong thé tin duoc rang mot quyéet dinh lai c6 anh hudng
dén thé.

Chung t6i ludn ludén cam thay tu tin ré‘mg minh c6 thé thanh cong vé tai chinh
nhu:ng da khong biét cach thirc. Chiing t6i can tham gia mot trd choi dé hiéu cach
chién thiang trong cudc séng.

Tt dep hon 1a chung t6i d vuot qua ndi so hii vé nhimg diéu chua biét - viéc
gi s& xay ra néu chiing t6i ban nha, viéc gi s& xay ra néu chiing tdi tin chinh minh
va dau tu vao bat dong san. Khi da thyc hi¢n, ching t61 nhan théy n6 khong kho
khan nhu minh nghi. Mic du chua & mot noi ndo gan noi ching t6i mudn dén,
chtng t6i chic chin minh di va dang di ding hudéng. D6 1a mot viéc lam tbt dep
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hori nhiéu so vo1 vige & mdt vi tri to1 t€ trong twong lai va "giad nhu t61 da lam, to1
da khong ¢ noi ma to61 dang ¢ hién tai."

CHUONG 10

'‘Ba cdy chum lai nén hon nii cao’

Merced Hall

Salt Lake City, Utah

Co hoi dén g0 cura can phong tap thé cta toi khi toi dang hoc nam cudi dai hoc
Brigham Young. Khi mé ctra t6i di trong thiy Aaron, ban toi, dang thd hon hén,
rat himg khoi va noi nhanh dén ndi t6i nghi anh ta dang noi tiéng Tay Ban Nha.
"Ban phai doc céi nay, ban phai doc cai nay", anh ta cir khiing khing, vay vay mot
quyén sach bia mau tia trudc mat toi. "N6 noéi vé mot anh chang c6 mot ngudi bd
gidu. Ngudi bd rudt cua anh ta thi nghéo, nhung nguoi bd nudi cua anh ta thi..."

T6i nhin cham cham vao ban t6i, chang hiéu anh ta dang noi gi. Choi voi
Aaron da lau nén to1 chéng ngac nhién trudc cach thé hién sy nhiét tinh mot cach
thai qua nhu vay cua anh. D6 khong phai 13 1an dau tién Aaron mang dén cho toi
mot quyén sach. Chop ldy quyén sach tir tay Aaron, t6i hira s& xem r6i tra lai cho
anh ta.

Pé gidi lao mét lic trong khi dang hoc t6i bdt dau doc quyén sdch. Toi thdy
minh that sy bi hat vao cau chuyén cua Robert va Ngudi bd gidu cua anh ta.
Nhung nhitng méi quan tdm dang gay ap luc hién tai da 16i su cha tAm cua toi
nhiéu hon. Luc 4y t6i 21 tudi, dang chuan bi bai cho ki thi giita hoc ky va viét tiéu
luan vé cac hé thong thong tin quan 1y chuyén nganh minh hoc. Téi dinh kiém mot
tAm béng ctr nhan kinh té loai kha, dang ban ron phong van xin viéc va chuén bi
t6t nghiép. Vi tat ca nhitng moi quan tam do, toi da dat Day Con Lam Giau sang
bén va sau d6 tra lai né cho Aaron. Anh ta da rat vui mung nhan lai nd.

THE HE X GAP "PIEU NAY PA XAY RA VOI TOI NHU THE NAO?"
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Ngay sau khi tot nghiép, t6i di kiém duoc mot cong viée ma t6i hing mo ude
tai mot cong ty con mai thanh ldp. Nhu nhiéu nguoi cung trang lira, toi da tinh
toan rang minh s& tao mot gia tai va nghi huu sdm bang cach dit tién vao nhiing
quyén chon lya chimg khoan hét stc ¢ gia tri cia t6i. Y tudng lam viéc hang
chuc nim trude khi c6 thé nghi huu da thudc vé mot thé hé khac.

Nhung ké hoach 4y da hoa thanh mét gidc mo vién vong va nhanh chéng tan
theo may khoi. To1 bi sa thai sau ba thang lam viéc. Nhitng quyén chon luya chimg
khoan bi mat gia tri. Nghi huu sém u? Niém tin do da chét cung chi s6 Nasdag.

Ké d6 toi da kiém duge mot cong viée 1am ki su phan mém. Pén luc nay toi
biét rang minh hoan toan ghét lam mot nhan vién. Mdi ki lanh luong t6i duoc
nhac nho rang tai sao nguoi ta lai ghét cay ghét dang céac loai thué. Toi khong thé
tin duoc 13 nhiéu tién nhu thé lai bi cit ra khoi tién luong cia toi. Trudc khi tot
nghiép dai hoc, t61 dd mo mong vién vong vé tit ca moi thtr toi dinh mua khi di
lam. Nhung giita cac loai thué, chi phi di lai... t6i d3 khong cam thay tot hon may
so voi hdi con 1a sinh vién. Toi d3 hoc hanh hét strc cham chi hdi trung hoc dé
duoc vao dai hoc, va sau d6 toi da vat va & truong dai hoc dé dugc tot nghi¢p
nganh minh chon. ROi t6i cat luc dé duy tri thr hang va dat két qua thuc tap tdt dé
c6 thé khai thac "mo vang", do Ia, "tim dugc mdt cong vigce t6t". Va no 1a nhu thé
nay sao? Ngdi trong mot cin phong nho 90 gio mot tuan dan mat vao ma s may
tinh trén man hinh khong phai 13 niém vui doi véi toi, dac biét boi vi toi da khong
giit dugc phan 16n s6 tién ma toi "kiém duogc".

Sau vai thang, gian dit va chan nan, t61 nhd dén Robert va Nguoi bd giau cua
ong. Toi vé nha va néi véi Jeff, chong toi - chung t6i méi két hon - vé quyén sach
mau tia ma Aaron gan nhu d3 ép t6i doc ngay xua. Thé 1a chung t6i quyét dinh
dén hiéu sach va mua mot bd Day Con Lam Giau cung nhau doc.

Jeff 12 nha kinh doanh truyén thong. Anh rt nhanh nhay hiéu nguoi ta mudn
gi va giéi dam phan. Tuy nhién, anh da dugc day dd rang "nha kinh doanh" 1a mot
tir ba tiéng ba am tiét. Trong gia dinh anh, ngudi kinh doanh duoc xem nhu 13
chwa m& mét va duoc dit biét danh 1a "dan mua ban". Cha cta Jeff 14 mét giao
vién, thé nén 6ng nghi rit gidng nhitng gi Nguoi bd nghéo nghi.

Do do, Jeff da lam nhirng gi ma xa hdi ky vong & anh. Anh da theo hoc Pai
hoc Utah, noi anh lay dugc bang ctr nhan van chuong tiéng Nhat va cir nhan khoa
hoc nganh tai chinh. C6 dugc mdt cong viéc that su tot chinh 1a muc ti€u cua anh.

Jeff dd di phong van & nhiéu cong ty 16n. Thir hang hoc tip cta anh gan nhu
hoan hdo, anh da gianh dugc nhiéu hoc bong, va thong thao tiéng Nhat. Vi the,
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anh da boi ré1 khi nhi€u lan Igt vao vong 2 cudc phong van va tham chi thir ba
nhung chiang nhan dugc 161 mo1 lam viéc nao.

Thong thuong Jefft ddi mat vai su tir chdi kha tét. Tuy vay, mot 14n no, anh di
thdy hét stirc kho khin. Jeff, cung v6i Jon, nguoi anh sinh d6i ciia minh, (Jon ciing
hoc cung chuyén nganh va ciing dat két qua bang voi em minh), dugc chon trong
s6 1000 ngudi ndp don dé trai qua mot qua trinh sang loc ki cang. Ca hai déu nop
don vao vi tri phan tich tai chinh cia mot trong nhiing cong ty ké toan cua Big
Five (nhom Ngii Pai). Ho phai trai qua khoang 6 cudc phong véan, va trong ca
truong dai hoc, chi co Jeff, Jon va mot nguoi1 khac dugc chon dén tru s& chinh cta
cong ty tai San Francico dé du vong phong van cubi cung.

Trd vé tir chuyén di, Jeff va Jon vira hét stitc bon chon vira vui muimng dén ndi
ho gan nhu khong kim lai dugc. Cudi cung, dién thoai goi dén: Jon dugc mo1 mdt
vi tri trong bg phén tai chinh ngdn hang con Jeff thi khong.

Tb6i chua bao gio thiy Jeff xudng tinh than dén vdy. Cam thdy mat phuong
huéng, anh khérig ngimg hoi t6i rang anh nén 1am gi trong phan doi con lai cta
minh day. Anh d4 1am tat ca moi thir ma xa hoi bao anh phai 1am va anh cam thay
that bai. Lang nghe 10i khuyén thién chi ciia nhitng nguoi khac, Jeff quyét dinh
hoc tiép vé cac hé théng thong tin kinh doanh. Anh nghi, béng cach do, co hoi
kiém duoc mot cong vi¢c that sy tdt s& cai thién. Anh léy béng GMAT, va duoc
chap nhan vao mot trudng xuat sic. Anh s& bat dau nhitng 16p hoc vao mua thu
nam 2001.

Tuy nhién, t6i khong khoi thic méc liéu viéc hoc cao hon ¢6 ich gi cho chung
to1 khong. Theo Robert Kiyosaki, hoc cang nhiéu co thé day chung ta vao no nan
sau hon. Chung ta s& ddo thém mot cai hé tiéu san thay vi xay dung tai san. Thém
vao d6, sau khi tot nghiép cao hoc, Jeff s€ co thé kiém mot cong viéc trong cong
ty, con to1 thi ghét lam viéc & cong ty.

Mot ngdy no toi bao Jeff ngdi xudng va t6i doc cho anh nghe quyén Day Con
Lam Giau (tap 3).

"Pau tién ban quyét dinh xem phﬁn nao ctia Kim tr dd ma ban c6 co hdi dat
duoc sy thanh cong vé tai chinh lau dai nhiéu nhat..." Chi vao géc L (nhom 1am
cong lanh luong), toi ndi: "Anh khong c6 chuyén mén dé nhitng ngudi cha tra cho
anh mon tién 16n, vi thé néu lam nhan vién anh c6 1& khong bao gid kiém du tién
dé dau tu. Bén canh d6, anh 1a ngudi tuy tién, mau chan, khong c6 su tap trung
lau, anh c6 khuynh huéng tranh cii, va khong tuan theo nhiing chi dan tét. Thé
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nén, nhirng co hoi dat dugc sy thanh cong vé tai chinh trong nhom L khong duogc
t6t 1am."

Chung t6i nhin nhau va biét rang chiing t6i khong mudn 1am nhan vién trong
phan con lai cta cudc doi minh. Khong ai trong chung t6i c¢6 nhitng dic tinh cua
nhirng nhan vién tbt. Jeff nhan ra ring trudng cao hoc khong phai danh cho anh.
Mic du t61 vui mung vi nhan dugc nén giao duc dai hoc, to1 biét ré’mg viéc s
dung né dé leo lén nhiing nic thang cao trong cong ty khong phai danh cho toi.
Tap trung dé biét minh va biét nhimg gi minh mong muén 13 muc tiéu cta ching
toi.

Jeff va toi da tré thanh nhimg c6 dong vién hang hai ciia Kiyosaki. Chung toi
bat dau thay hét strc biét on cach tiép can kinh doanh va cudc doi tran tuc cia
Nguoi bd gidu ma ching toi da trich dan. "Ngudi bd” gidu ndi rang..." di tr
thanh mot phan tir vung hang ngay cta chung toi.

CHUNG TOI PA TAO RA NHUNG THAY POI

T6i nghi viéc, sdng bang tién tiét kiém va cat giam chi tiéu. Chung t6i dd mo
rong nhirng chin trdi ctia minh va quyét dinh di dén bat ky hoi nghi chuyén dé nao
dugc to chirc trong thanh phd, bat ké dé tai gi. Chung toi da mua (va khong ngimg
mua) hang ta bang dia vé ban hang, tai chinh, phat trién c4 nhan, tao dong luc va
kinh doanh. Muyc tiéu cudi ciing cua chung toi rd rang: so hitu mot cong viée kinh
doanh, nghi huu sém va giau c6. Tuy nhién, nhu hau hét moi thir trong cudc séng,
diéu dé khong dé.

Chung t6i bat dau du 4n kinh doanh dau tién ctia minh, d6i mat véi vong quay
tién mat. Chung t6i sé& két ndi nhitng cong ty tai chinh véi cac doanh nghiép nho
can tién mat nhanh chéng. Chi phi khai dau khoang 7.000 dola. Du sau thang sau
d6 that bai va mat khoang 10.000 dbla, nhung kinh nghiém ma ching t61 hoc duoc
that vo gia.

Khong may, chiing t6i dang can tién.

"Ban dién r6i sao! Ban khong bao gio lam dugc, hay di tim mot cong viéc that
sy di!". Ban be va gia dinh cua chiung t61 khong ngung bao ching to1 tur bo "ké
hoach lam giau nhanh chong" ay di.

Nhung chung t6i khong nging nhac nhd minh hai diéu. Nguoi bd gidu noéi
rang that bai la mot phan cua qua trinh thanh cong, con Deepak Chopra noéi rang
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thanh cong 1a mdt qua trinh, khong phai 14 dich dén. Diéu ay giup ching t6i khong
ngung di tiép.

Gid day chung toi bat dau hiéu tai sao Ngudi bd gidu néi véi Robert rang viée
san sang trd nén giau c6 doi hoi tit ca sy chuan bi tinh than ma mot ngudi leo 1én
dinh nai Everest can ¢6. Chon tré nén giau co va theo dudi n6 doi héi moi thir ma
ban c6. Ban phai hét sitc mong mudn diéu ay dén ndi ban san sang hoc tat ca
nhitng bai hoc kho khan trén con duong, bat ké chiing kho khan nhu thé nao.

To1 phai thu nhan réng giai doan nay la mot bai kiém tra that sy vé tinh cach
ctia toi. Nhing tré ngai c4 nhan - ndi so hai va su ludi biéng - chen chan vao. Doi
khi t6i lai can nhéic viéc tim mét cong viéc, quén di viéc nghi huu soém va lam
giau. Poi khi t6i nghi rang minh chi nén trd thanh mot nguoi ndi tro va nai ni Jeff
kiém mot cong viéc dé nuoi toéi. Bai vi, rdt cude thi, toi cling 1a mdt ngudi phu ntr.
T6i dugc bdi dap cho ¥ nghi rang dan 6ng 14 ngudi phai ganh 14y nhimg hoéa don.
Thinh thoang, khao khat cam giac an toan, t6i lai sup dd va khoc.

Trong giai doan khéi dau cudc hanh trinh do6, toi d3 c6 mot khoang tho1 gian
rat khé khan khi khong c6 mot gido vién thong bao cho to1 thoi han ndp bai tap
ctia minh va khi nao c6 bai kiém tra. Poi lic t6i cam thay that khac la khi khong
c6 "cap trén" nhic nhod phai 1am gi va khi nao lam. That budn cudi 1 t6i ghét nhur
thé nao cai thoi khoa biéu toi da dat cho ban than trudc kia, nhung boi vi toi
khong co gi, t6i ¢ mat phuong huéng. Hoc tu ky luat minh that 1a nghiém khac.

Jeff noi 1én nhitng suy nghi cta minh rat to va rd.

"Néu chung ta khong tinh todn lam thé nao dé khai su cong viée kinh doanh
riéng va chi lam nhiing cong viéc duoc tra lwong déu din, ching ta sé chi kiém du
tién dé thanh toan cic hoa don, nhung sau d6 thi sao?", Jeff hoi toi. "Ching ta s&
phai lam viéc khong ngimg, tham chi dén khi ching ta gia. Ching ta dang & do
tu6i 20. An sinh s& khong quan tdm dén ching ta khi chung ta dén tudi nghi huu.
Chung ta phai tinh toan nhimg gi minh can lam, trong khi chiing ta van con thoi
gian... Chiing ta khong du kha niang dé tim ra cach 'dé dang'."

To6i biét Jeff néi diing. Khong sém thi mudn, tim hiéu xem tién s& dén tir
nguon nao, khi chiing t61 khong thé, hay da khong mudn lam viéc nira la hét suc
quan trong. Ching t61 con tré. Ching t61 c6 the chon lya.

Va ching t6i da lam diéu d6. Chung toi chon khong 1am nhiing ngux‘yi lam

cong an luong. Chung to1 tha that bai hang ngan lan con hon trong suot phan doi
con lai thire ddy mdi budi sang roi ma cir mac ket trong vong luan quan. Ching t6i
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ngung dam minh vao nhitng that bai va budc tdi1, ludn tap trung vao muc ti€u nghi
huu sém va giau co.

Nguoi bd gidu noi rang hau hét nhitng nha triéu pha da that bai ba lan trudc
khi ho thanh cong. Chung t61 da di dén két ludn rang tinh toén cho cong viéc kinh
doanh sap téi1 s€ 1a budce ke tiep trong lich trinh cua chiing toi1.

CHUNG TOI PA THU LAN NUA

Chung t6i nghi rang c6 18 viéc choi tro CASHFLOW nhiéu hon s& gitp ich.
To6i da lam diéu d6. Sau nhiéu vong, ching toi rat ra duoc bi quyét thoat khoi
vong luan quan cia tro choi. Chién lugc cia ching t6i 1a dau tién mua mot ngoi
nha nho v6i mot sb tién nho tir dong thu nhap bi dong. Sau d6, khi gip ngudi mua
thich hop, chung t61 s€ ban ngdi nha va su dung tién mit dé thuc hién nhirng vu
mua ban 16n hon vé&i dong thu nhap bi dong nhiéu hon. Nhitng vu mua ban 16n
hon s& dua ching t6i ra khoi vong luan quin nhanh hon nhiéu so véi nhirng vu
mua ban nho, nhung vi¢c bt dau véi nhitng vu mua béan nho 1a can thiét.

Chung t61 da nang 1én choi tro CASHFLOW 202, véi tro choi nay ching to1
nhan ra réng 6 thé mua nhirng vu mua bén lai von (la1 tr viéc ban cac tai san dau
tir), thanh 1y ching, va sau d6 st dung cac quy dé mua nhimg vu giao dich vong
quay tién mat. Dua trén cac tro choi, chiing t6i quyét dinh ap dung chién luoc méi
tim thay cta minh vao thuc té. Chung toi ghép hai mang lai v6i nhau: sb tién mit
16n + bat dong san = vy mua di ban lai. Budc tién ké tiép cua chung toi 1a dau tu
vao mot ngdi nha nhung ching t6i biét minh can thém nguoi vao ékip ctia minh.

Chung t6i mudn Jon tham gia v&i chung toi. Chung toi biét rang anh dang d6i
mit v6i nhitng thach thuc trong thé gidi cong ty. V& mong boi nhiing su canh
tranh, thoi ich ky, ham thing tién nguoc vin hoa cong ty, anh nhanh chong nhan
ra rang minh da & trong mot moi truong lam viéc khong thich hop va phai tim 16i
thoat.

Trude dé, Jon ciing d3 timg doc Kiyosaki. Tham thia 161 khuyén cta Nguoi bd
giau, anh quyét dinh khong di theo thoi quen xai tién nhu nhitng ngudi cuing hoan
canh nita. Bat chap bao 4p luc xung quanh, Jon thué mot noi & ré tién, khong mua
xe hoi, t ndu d6 an trwa mang theo, va chi séng v6i 1/3 khoan thu nhép cta minh.
Anh di c6 thé tiét kiém $20.000 trong 10 thang. Jon thudng soi minh vao triét ly
ctia Ngudi bd gidu "ngudi giau khong 1am viée cho tién bac" va "khong bi nghién
mot khoan luong" dé gitip anh c6 dong luc trong viéc cat giam chi tiéu va thoat
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khéi vong luan quan. Jon va toi thudng noéi rang bat ké chiing t61i c6 leo dugc dén
nac thang nao, thi chung t61 van chi la nhitng nguot lam cong hudng luwong cao.

Poc Kiyosaki, ghét cong viéc ciia minh, nhan ra thué va chi tiéu da "an" vao
lwong ctia minh rat nhiéu, Jon quyét dinh suy nghi lai ké hoach su nghiép cta anh
trong nim nim t&i. Anh d3 quyét dinh giam né xudng con mot nim va hoc cang
nhiéu cang tot trong khoang thoi gian d6. Viéc Jon bi sa thai sau 10 thang lam viéc
da lam anh vira ngac nhién vira thich thu.

Jeff va t6i da ¢ thuyét phuc Jon gia nhip voi chung toi trudce khi va ca sau khi
anh nghi viéc. Tuy nhién, anh di khong mudn quay vé Utah. Jon thich song ¢ San
Francisco. Anh quyét dinh bat dau cong viéc kinh doanh xuat nhap khau riéng ciia
minh tai Bay Area cung v61 mot nguoi ban. Nhung sau vai thang nghién ctru thi
truong va phan tich chi phi, anh nhan ra rang cong viéc kinh doanh ctia minh s&
khéng c6 loi. Gio day tat ca chiing t61 déu da trai qua that bai trong kinh doanh.
Cudi cung Jon chiu thua sy nai ni ctia chung t6i, quay lai Utah. Bo ba kinh doanh
ctia chung t6i da duogc thanh 1ap. Chung t6i sin sang mua bat dong san.

DPAY LA CACH CHUNG TOI PA LAM

Chung t6i xem xét hang traim ngdi nha va phan tich ching dé tinh toan mua
ngdi nha nao. Dolf de Roos, cb van ctia Nguoi bd gidu va 1a tac gia cta quyén
Real Estate Riches (Lam giau tir bit dong san) noi rang ti 1é nhitng cu trac ma
6ng nhin vao véi nhitng cu tric ma 6ng dua ra 16i dé nghi véi s6 dé nghi duoc
chip nhén 1a 100:10:1. Do ciing 14 trudng hop cua ching t6i. Ching toi lung suc
thi truong Utah trong nhiéu tuan nhung khong tim thidy vu mua ban niao phu hop
v6i nhitng thong sd ciia minh. Con nhitng vu mua ban ma ching ti tim thiy duoc
lai dua ra nhiing 161 dé nghi thanh toan tién mit.

Do d6 chiing t6i tim kiém tich cuc hon. Chiing t6i phan tich, thuong lugng,
dua ra nhitng dé nghi, néi chuyén véi hang chuc dai ly bét dong sén Va Jeff da
tim thay vu mua ban dau tién cho ching t61, mot can nha go mot ting 2 phong cii
ki c6 tiém nang nhung sac mul nude tiéu méo ghe tom. N6 t6i tim va can mot nha
bép moi, mai va mot phong tim mai. Mot s nguoi tham chi con dé nghi ching
t61 Gi dat san bang nd. N6 dugc dinh gia 75.000 d6la. Khi ching t6i dé nghi
40.000 dodla, ngudi moi gidi dd ming ra mat. Néu chiing t6i da khong biét tir Dolf
de Roos rang nhiing ngudi moi gidi bat dong san duoc luat phap yéu cau phai san
sang giGi thiéu tat ca nhitng 101 dé nghi véi ngudi béan, t6i han da nghi rang co ta
s& khong chiu. Thé 13, bat ké su chénh 1éch, chung t6i van viét dé nghi. Cudi cung,
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sau nhiéu tudn can nhic, nguoi ban di quyét dinh 1iy 45.000 d6la cho ngdi nha
d6. Tuy nhién, di€u kién la thanh toan ti€n mat vao luc két thac, va viéc thanh toan
phai thuc hién trong vong bay ngay sau khi chap nhan 161 dé nghi.

Chung t6i hoan toan tuyét vong. Lic ay tai khoan ngan hang cta chung t6i gan
nhu khong du song. Nhin lai tinh hinh cua minh that 1a mia mai, nhung vi qua
phan khich nén ching t61 chap nhan thanh toan tién mat.

Chung t6i d3 cb ging kéo mot ngudi cong tac cb tién (anh ta s& sira chita ngoi
nha sau khi mua), nhung aah ta di qua tham lam va cb chiém ng6i nha tir tay
chung to1. "Lam thé nao toi co thé tin tudng cac ban? Cac ban con qua tré," 1a 101
tir biét ctia anh ta ngay sau 11 dé nghi 46.000 do6la cho ngoi nha.

Khi tat ca diéu nay xay ra, chung ti chi con lai ba ngay dé dua ra mot mirc gia
triét tiéu 1a 50.000 dola. Chung t6i da suy nghi va thirc trang dém dé tim ra cach
xoay x¢ tién mat. Chiing toi khdm pha ra rang minh c6 thé chuyén tién tng trudc
tir cac thé tin dung vao thang tai khoan ngan hang ctia minh. Thay vi tng trudc
tién mat v4i 13 sudt 19%, voi khuyén mai kéo dai 6 thang, chung toi co thé
chuyén tién ma khong mat tién 13i. Chung t6i da lam nhu thé. Chung t6i da gop
cac thé tin dung cua t61, ctia Jon va Jeff lai va léy tién mat. Ngoi1 nha da thudc vé
chung toi.

(Hay dé t6i ngimg & day va giai thich rd rang. Toi biét rang Nguoi b giau da
canh bao viéc sir dung thé tin dung mdgt cach nhe da. Chung t61 da rt than trong
khi quyét dinh 1am nhu thé, va chung t6i dd xem xét ti mi nhitng rui ro tai chinh
c6 lién quan vé6i quyét dinh nay. Toi s& khong khuyén khich chién luge nay cho
bat ky ai khong co kinh nghiém hay hiéu biét vé tai chinh dé dua ra mot quyét
dinh dua trén nén tang ti 1¢ phan thudng - rui ro nay.)

Chung t6i ¢ mua ngdi nha véi gia 50.000 dola va sau d6 bo ra 15.000 dola dé
stra sang lai. Ngoi nha sau do dugc dinh gia lai 115.000 ddla va chung t61 da ban
no sau ba thang voi gia 113.500 dbla. Sau khi thanh todn khoan ng thé tin dung
chung t6i da giit loi nhuan rong 1am von. Tuy nhién, theo Nguoi bd giau, nhing
ngdi nha "mua di ban lai" khong phai 13 muc tiéu dé dau tranh, boi vi vong quay
tién mat duong méi 1a dich nham ciia ngudi sé hiru ngdi nha. Nhirng nguoi budn
ban ciing vy, nhung nha dau tu thi khong. Tuy nhién, Nguoi b6 giau cling noi
rang cic co hdi "mua va day di" co thé gitp du' trit tién mat cho viéc dau tu cudi
cung vao nhitng ngdi nha tao ra vong quay tién mit. Va d6 1a nhitng gi ching toi
da lam.
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Chung t6i da st dung mot sé von dé thanh toan tién mit cho mot ngdi nha
khac tai Salt Lake City ma ching t61 da thué. Chung toi da kiém dugc mot vu mua
ban hét stc tot voi ngdi nha dic biét ndy, ngdi nha ma ching t6i dd mua véi gia
159/900 ddla. Tién cho thué hang thang trung binh trong khu vuc 1an cén, von tir
nhom nhitng nguoi tré tudi trong thanh phd, & khoang tir 1200 dola dén 1600 dola,
bdi vi chiing toi da sira sang no lai rat tuyét nén chung toi c6 thé ky mot hop dong
thué hai nam véi 1580 dola.

Pay 1a chi tiét vé ngdi nlia (3200m2 vai sdu phong nga va boén phong tam):

Tién mat dat vao ngbi nha

Thanh toan tién mat: $7.995
Cac chi phi kit thic do ching tbi tra: $7.150
Cac chi phi slta chila do ching tdi tra: $4.500
$£19.645
Phan tich vong quay tién mat hang théng
T rhép cho thus: S $1.600
- Hao phi chi trdng [5%): $80
Téng thu nhép: $1.520
Cac chi phi hang théng:
= Thu& [nha) v& bdo hiém: $181
- Sia chia/béo quan: $0

(M&i hgp ddng, ngudl thué chiu trach nhim cho céc chi phi
suUs chia, va ngud thué chjiu tén thu réc va lam san.)

- Dy tri: 820
= Chi phi quan Iy (10% tén thué): $160
~ Tién vay phai trd [30 ném, vbi Iai sulit 5,8%) $960
$1.301
Véng quay tién mét rdng hang théng: $218
L&i réng tién mét
Vang quay tién mét hang ndm ($219 x 12) $2.628
Tdng sb tién mét dit vao ngbi nha $19.645
Ti & l&i rong tién mat 13.4%

Dén hom nay ngdi nha duoc dinh gia lai 1a $210.000.

THU VIEN EBOOK

SACHMOI
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NHUNG GI CHUNG TOI PANG IAM

Chién luoc hién tai cia chung toi 1a mua nhitng ngdi nha tdi tan va giir cac
ngodi nha & tinh trang trung binh nhu ngdi nha ma t6i dé cap & phan trén. Chung
t6i tinh rang trong thi truong dic biét, chiing t6i c6 thé mua nhitng ngdi nha t6i tan
vGi gid ré, stra chita roi ban véi gia cao hon. Thém vao d6, gid ddy chung t6i co
thé mua nhitng ngdi nha nho hon bang tién mit, cho nén tat ca nhitng chi phi tai
trog lam gidm loi nhuan duogc loai bo. Sau d6 ching to1 tiép tuc ban nhirng ngoi1
nha toi tan trong khu vuc khong dugc sung tic cta thanh phd cho nhitng nguoi
khong thé tim thdy nha cira dang hoang véi gia phai ching.

Boi vi nhimg ngdi nha tdi tan khong tao ra vong quay tién mit duong nhiéu
nhu nhitng ngdi nha tinh trang trung binh, ching t61 xur Iy theo tirng trudong hop
mot. Gia ca cua cac can nha s& dao dong trong khoang 50.000 dola dén
150.000 déla - va dua trén nhitng con s chung toi quyét dinh xem 13 s& ban
hay giit lai. Pén thoi diém nay chung t6i dd mua chin ngdi nha nho, ban nim va
gitr bon.

Chung t6i kiém duoc nhiéu tién hon tir cac ngdi nha so voi gia tri thi trudng
thué boi chiing tdi tiép thi rat tét. Thém nita, chiing toi bao dam rang nhiing ngoi
nha that su trong dep mat thé nén chung t6i cho thué trung binh cao hon gia hién
tai khoang 10%. Tap trung vao viéc nay, chung t6i mua nhiing tai san dau tu cia
minh duéi gid thi truong va ban ¢ thé thdy rang ching toi thing ¢ mat kia cua su
can bang quyén so hiru.

Chung t6i ciing sang loc ngudi thué, kiém tra mirc do tin nhiém cia ho, thu
gid1 thiéu, va lich stt nghé nghiép cua ho.

Véi nhitng ngdi nha ma ching t6i mua ban, ching t6i mua tat ca bang tién mat
v6i mic 50% dén 60% gia tri thi trudng. Hau hét nhimg ngdi nha chi gip van dé
vé trang tri va khong co truc tric gi vé ciu trac. Ching t6i ban cac ngdi nha iy
khong bang tién mit va thanh toan nhiing chi phi két thiic. Chiing hoan toan duoc
tai tro boi ngan hang, vi thé chung t6i khong can vat thé chap tht hai. Khi ban di
chung t61 duogc tu do thuc hién.

TRUOC PO VA SAU PO
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Chung t6i bat ddu mua nhitng ngdi nha vao dau thang 4 nam 2002. Pay 14 tinh
hinh tai chinh ctia chuing t6i1 trudc khi chung t61 mua ng6i nha dau tién cua minh:

Cac chi phi Thu nhip

* Cong dan $400 Sy gitp do cia me:  $250
Céac thé tin dung %253

**COBRA $285

bl 8 - $100

* Dign thoai di ding  $80

Thué nha $400

Céc chi phi cd dinh

*Thic &n $300
*Ga $100
*Khac $200
Cac chi phi: $2.118
— Thu nhip 250
Téng chi phi ($1.868)
*Khéu tri thug

**Kh#u trd thug mit phan

Tai san Tiéu s&n

Séc [checking): Merced $230 Vay tién mua xe hoi $6.397
Jeff $524 Thé tin dyng %12.478
Téng cing $754 Bién thoai di dong  $240
$19.115
Tiét kiém: Merced $440 - Tdhg tai san $1.274
Jeft _$80 ($17.841)

Téng cong $520

Tdng tai san $1.274

103



BANG CAN POl THANG 1 NAM 2003

Tai sdn Tiéu sén
Tidt kiém $65.000 Thé tin dung $1.500
Danh muyc
Chiing khoan $2.700 Vay tién mua xe hoi $25.000
Tai khoan giao dich  $1B.500 Vay tién dong hoc phi $0
Bat didng sén $890.500 Thé chap $324.000
Tding sb phy tai san $976.700
Cac vat dung
Xe hai $36.000
N trang $12.000
Khac $15.000
Tang sd phy vt dung $63.000
T8ng tai sén theo chi ngén hang

(Téng s phy tai sén + nhiing vt dyng) $1.039.700

Téng tai san theo Day Con Lam Gigu
[Chi g6m tdng sb phy tai sén, khbng k& vat dyng) $976.700

Tong tiéu san $350.500
Gié tri rong theo chd ngén hang (Tng tai san theo
chd ngan hang it hon téng tiéu san) $683.200

Gia trj rong theo Day Con Lam Gidu (T8hg tai san
theo Dgy Con Lém Gidu it hon téng tiéu san)
$626.200
BANG KE THU NHAP THANG 1 NAM 2003
Thu nhép kiém dufgc hang théng

Mai gigi thé chap $10.000
Mua ban nhing ngdi nha

(thu nhgp trung binh hang thang) $17.500
Thu nhdp bj déng hang thang

Bét diing saén (rong) $2.800
Thu nh8p danh myc hang thang

Tién lai giao dich hang thang $2.000
T@ng thu nhdp hang thang $32.400

104



Cac chi phi hang thang:

Thué ) $4.860
Thanh toan thé tin dung $150
Tién thug nha &500
Tra tién xe hoi 5800
Quén &o va thilc dn $500
Béo higm $500
Dign thoai di dong %200
- Tang chi phi ,_E._Z'_EJE
Vong guay tién mét rang hang thang $24.880

VI TRI HIEN TAI CUA CHUNG TOI

Chung t6i van dang & trong giai doan chuyén doi giira bén trai va phai cua
Kim tir d6. Viéc chung t6i mua ban nhiing ngdi nha da dit chung t6i vao nhom T
(bdi vi ¢ thoi diém nay ching t6i tham gia vao qua trinh mot minh). Ching t6i
hién dang lam viéc trén mot mod hinh kinh doanh dé chuyén doi nhiing vu mua ban
ctia chiing t6i sang nhom C. Tuy nhién, viéc chung tdi cho thué mot sd ngdi nha
dua ching t61 vao nhém C, boi vi chung t61 dang nhan duoc dong thu nhép bi
dong.

Ca ba chung t6i rat cha tdm vao nhitng gi minh lam. T6i da quyét dinh di theo
nhitng 10i khuyén cta Nguoi bd gidu 1a "ngudi giau khong lam viée cho tién bac"
va tinh toan rang boi vi viéc kinh doanh cha chét ciia chiing toi 1a bat dong san,
t61 nén hoc cang nhiéu cang t6t vé thé chap. To6i di tré thanh mot nha méi gidi thé
chap duoc cip chung chi doc lap va c6 thé lam viéc voi nhiing ngan hang khéc
nhau. Tbi that su thich tha diéu do6, va toi dang hoc nhiéu diéu ma t6i biét s& gitp
cho cong viéc kinh doanh cua chung t6i. Pang ngac nhién 13, toi da bat dau kiém
ra tién dang hoang tir viéc thyc hién nhitng vu thé chap va toi chic chian khong
phién ha gi véi vong quay tién mat thing du. To6i khong dinh s& lam mot nhan
vién cho vay mai mai, t6i chi lam n6 cho dén khi tim dugc nhirng nha cd van vé
thé chap tot nhat. Cang c6é nhiéu kién thirc cang tot chi 1a mot sy thong minh
sudng.

Kiyosaki noi rang s& khong bao gio yéu mot phuong tién dau tu. Thé nén, du
rang bt dong san 1a nhirng gi ma ching t6i da bat du, ching t6i khong mudn gidi
han ban than minh, chung toi muén thuc hién moi loai dy an kinh doanh, cling
nhu nhitng con s c6 ¥ nghia.
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Muc tiéu ctia ching t6i 1a mua va giit nhitng bat dong san 16n nhu nhitng cin
ho song 1ap va nhimng trung tim thwong mai, khong chi tai M§ ma con & nhiéu noi
khac trén thé gigi. Boi vi Jeff va Jon déu thong thao tiéng Nhat nén chung toi
mudn thyc hién mot sd du an kinh doanh & nuéc nay. Jon ciling noi dugc tiéng
Thai, nén Thai Lan ciing nam trong danh sach cua ching toi. Ca Jeff va Jon c6 thé
doc dugc truyén tiéng Hoa va ho mudn mé rong kinh doanh tai d6 (dac biét vi
Trung Qudc c6 tiém nang kinh doanh rat 16m). Jeff va toi c6 thé noi tiéng Ty Ban
Nha, thé nén ching t61 cling mudn thyc hién dyu 4n kinh doanh tai chau My.

Tbi d3 bat dau ap dung nhitng nguyén tic vao cudc sébng minh khi t6i hai muoi
bon tudi. Khi dé Jeff va Jon hai muoi tm. Gio t6i hai muoi lam, va nhu ban cé
thé doan duoc, ho dang & do tudi hai muoi chin. Chung t6i da bat dau véi chang
mat tai san nao trong bang can di tai chinh, chi toan tiéu san/ng nan. Luc d6 ban
ké khai thu nhap cta tdi c6 nhiéu dong tién mit ra hon dong tién mit vao. Nhimng
dong tién ra 4y phan 16n thudc vé cic vat dung. Ngudn thu nhap duy nhét cia
chung t6i 1a thu nhap kiém duoc.

Trong mdt nam, ching t61 da mua bat dong san tri gid hon 1,25 tri¢u dola, va
chung to1 da gitr 890.000 dola. Gio day chung to1 c6 thu nhap bi dong, thu nhap
danh muc, va thu nhap kiém dugc. Chung t6i dang cd gang chi 70% thu nhap va
dé ra 10% dé dau tu, 10% tiét kiém va 10% cho hoi tir thién. Ching t6i khong that
su dung tién vao cac vat dung nita. Ching t6i dang danh dum dé xay dung doanh
nghiép riéng ctia minh, nhung khi ching t6i doc dugc dinh nghia vé giau co cia
Nguoi bd giau, chung t6i biét minh s& khong phai tan tién nita. Ching toi van
dang xem nghi huu c6 nghia 1 gi v6i minh, nhung t6i tinh rang trong nim nam
nita ching t6i s& biét né 1a gi.

HAY BO RA THOI GIAN BAN CAN

Mic du bat ky ai cling c6 thé lam nhiing viéc ma ching t6i di lam duoc,
nhung chung t6i d3 mat mot nam chi dé di suy nghi dung dén ngay ca trude khi
chung t6i mua ngdi nha dau tién cua minh. Ciing can nhiéu sy chudn bi vé tinh
cam va kién thirc. Chiing t6i van dang hoc. C6 thé véi nguoi khac thi mat it thoi
gian hodc nhiéu thoi gian chuin bi hon ching toi. Piéu d6 tuy thudc vao mdi
nguoi.

Nhung, bat ké mot ngudi phai mat bao 1au dé chuan bi, chiing t6i mudn nhan

manh rang chuan bi (chang han nhu viéc hoc vé bat dong san & mot mirc do vi mod
cling nhu vi mo, va thanh thao cac chién lugc dau tu va tai trg) chi€ém nhiéu thoi
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gian va nd luc. N6 ciing doi hoi nhiéu kién nhan, cling nhu su kiém ché, dic biét
v6i nhitng cam xuc. D6 1a 1y do tai sao chiing t6i lai 1a nhitng c6 dong vién cudng
nhiét cho Nguoi bé giau dén thé. Ong trinh bay timg cam xic ma cic nha dau tu
can vuot qua.

Trong bat dong san, chung t6i xem ndi so hii 13 cam xac quan trong nhat can
khéc phuc. Nguoi ta tré nén lo s¢ rr?mg ho s€ khong bao gio tim dugc mot vu mua
ban bat dong san tdt, va sau do6 di mua mot vu x4au boi vi ho sg néu khong mua
bay gid, ho s& khong bao gio mua duoc. Vi chung 61, tha khong mua con tot hon
vu mua ban toi té. Chung toi cling dd chimg kién nhiéu ngudi cht nha qua so 13 s&
khéng c6 mot ngudi thué dén ndi ho dd ddng ¥ nguoi dau tién hoi thué nha (c6 18
d6 13 noi xuét phat cta tat ca nhimg ciu chuyén 4c mong ctia ngudi cht nha).

Mat mot vai thang tim dugc ngudi thué thich hop tot hon 1a cho mot nguoi
thué s¢ lam héng ngo61 nha va khong bao gio tra tién thué.

Chung toi cling thdy nhiéu ngudi qua so rii ro ¢6 nén bé ngang mot vu mua
ban kho tin. Ho khong di nhitng budc can thiét dé diéu tra ng6i nha hay tinh toan
deé c6 thé ngdn nhiing ton that tiém tang.

Trong khi chiing t6i nham dén viéc truyén cam himg cho nhimng nguoi khac dé
ho tim kiém thanh cong thi chung t6i cling mudn khoi goi mot cam giac chi y. Vé
co ban, chl’mg to1 khong nghi nguoi ta nén mong doi ho sé& kiém duoc nhiéu tién
trong bat dong sdn ch1 sau mot dém. C6 nhiéu "nha dau tu" xung quanh chung ta
vbn tang quan c¢d gang cho thué hay mua ban mot ng6i nha. That sy chung t6i da
mua mdt ngdi nha bi tich bién dé thanh toan no tir mot trong nhirng "nha dau tu"
nay.

Do 1a 1y do tai sao vigc chun bi lai hét stc quan trong. Ching t61 da bao dam
minh c6 du kinh nghiém bat dong san trude khi san sing mua. Chung t6i da lam
diéu d6 bang cach dua ra nhiing 10i chao du rang ching toi khong thé mua nha,
bang cach doc nhiéu sach, tim kiém trén cc trang web, va bang cach nghién ciru
thi trudng dia phuong. Hon nita, ching t6i con noi chuyén véi nhiéu dai 1y, nha
moi gidi bat dong san va nh&ng nha dau tu va c6 duge nhiéu thong tin tir cach do.
Pau tu bat dong san khong hé phirc tap khi ban biét nhimng _gi minh dang lam va
qua trinh dang dién tién ra sao. Chiing t6i van tiép tuc hoc mdi ngay.

Theo chung t61, c6 hai chia khoa dé thanh cong, do 1a kiém soat nhirng cam
xuc cua minh va mé rdng tri 6c, bdi ban sé dang hoc thém moi ngay.
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DE PHONG (GEN-X)

Jeff, Jon va t6i biét nhiéu nguoi cling Ira tudi véi chung t6i ma cudc song bi
ném vao mot vong xody khi nhitng cong ty ".com" sup d6. Nhiéu gidc mo bi tan
v& va nhitng cam giac an toan dugc thay thé bang nhirng lo so vé twong lai. Néu
diéu nay xay ra véi ban, hdy that sy léng nghe chinh minh, va sau do thuc hién no.
Trén con dudng, hiy bao quanh ban véi nhitng ngudi cung chi hudng, san sang hd
trg ban va dimg c6 ging ban minh vao nhitng gi khong hiéu qua. Rui ro 16n nhat
la viéc khong lam gi ca.

Néu khong c6 Robert Kiyosaki va nhitng ¢ van cta 6ng, Jeff co 18 s& van
dang hoc cao hoc, to1 va Jon s€ dang lam viéc trong moi truong cong ty ma minh
khéng thich. Chﬁng t6i hét st mang on vi da dugc chi di ding hu:c’mg' Chung to1
biét rang minh van con rat nhiéu diéu phai hoc, va rang chung t6i s& van c6 nhicu
that bai phal d61 mit trude khi dat duge muc tiéu cudi cung cua minh. Tuy nhién,
chung t6i van rat hao himg va mong chd né. Xin cam on, Ngudi bd giau!

CHUONG 11
Thay déi suy nghi
Ken hobsom

Philadelphia, Pennsylvania

Nhiing ké hoach di nghi ciia t6i ngay d6 kha don gian: giai toa cang thang trén
nhirng bai cat héng & mot bd bién Bermuda cung voi Sue, vo toi. Po 1a nam 1999,
lac Ay t6i mét moi va diéu cudi cung téi mudn 1am 1a tap trung vao bat ctr dicu gi,
du 12 mot cudn séch.

Va dé chuén bi cho chuyén du lich cua ching t61, vg to1 da hoi tham mot vai
ngudi ban xem ¢6 quyén sach nao méi nén doc hay khéng. Day Con Lam Gidu 13
mot trong nhitng quyén chung t6i duoc gidi thiéu. Thé 1a ¢6 4y da mua mot quyén
va mang theo hanh 1y ctia minh. Khi chuyén bay cta chung t6i bi hodn, toi da 16i
sach ra doc. Toi dd doc n6 ngay 16i ra vao sin bay, roi trén may bay. Khi Sue nai
ni t6i di cung ¢ 4y dén nhitng bai bién tuyét voi, t61 dd bao cb dy doi dén khi toi
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doc xong chuong ma t6i dang dan chat mat vao. Sau khi doc xong toan bo quyén
sach, to1 bat dau doc lai.

Lam sao t61 khong thé doc lai dugc, khi ma sy rung minh vi "ngd" ra diéu moi
mé chay khap xuong song t61?

"Pé chinh 12 minh!" T6i d& nghi nhu thé khi Robert viét rang viéc thiéu hoach
dinh 1a con dudong dan dén that bai. Po6 chinh 1a van dé cua toi.

To6i cam giac chac chan 14 c6 mot cach khac dé bao dam tuong lai tai chinh
cho gia dinh, nhung t6i da khong thé nghi ra d6 1a gi. Tuy nhién, nhiing "manh
6i" ¢ ngay bén canh toi. Khi con 1a mot cdu bé, gia dinh t6i di tir New Jersey
dén Brooklyn dé tham ho hang, t6i di trong thdy nhitng bang hiéu quang cdo tai
san cho thué va ctr thac mac khong biét d6 1a gi. Gio thi cau tra 10i da ro re‘mg Cho
thué co ngh1a 1a dong tién chay vao ngudi chu cua tai san quanh nam suot thang.
To1 da ngh1 vé nhitng nguoi hang x6m ngudi von sé hitu mot trudng mam non tu
thuc. Cr mdi hai ndm ho lai cho thué mot chiéc xe hoi méi. Dot nhién tdi hiéu
rang: Chiéc xe hoi 1a chi phi kinh doanh. Nhiéu ctra hang bach héa ciing vay. "O,
d6 1a nhitng gi ho dang lam!" Toi thét 1én va vé vO vao dau minh. Moi viée da bat
dau sang ra boi vi t6i di san sang hiéu ching.

Ngay khi vé nha t6i di mua nhimg quyén sach, bing, va san pham di kém
khéac cia Day Con Lam Giau. T61 da thanh mdt ké "an chuc" ctuia nhitng thong tin
maoi va dang hoan nghénh nay.

QUA KHU CHI LA KHUC DAO PAU

Ttir khi 16n 18n t6i chua bao gio biét rang khong chi c6 mot cach suy nghi duy
nhat vé tién bac. Trai qua nhimg thoi ki kinh té kho khin, ca cha me t6i déu khao
khit sy an toan vé tai chinh. Ho di tim thiy diéu iy bang cach 1am viéc cho bang
New Jersey va chinh phu lién bang trong suét 35 nam. Ngay hom nay ho dang
song bang nhirmg dong luong huu.

Cha me t61 1a nhitng nha dau tu cép mot hoan toan. Viée dau tu dé tao ra thu
nhap di va van xa lai ddi véi ho. Tai goi day la mdt trang thai tam ly Chién tranh
thé gi6i thur hai kinh dién. Mot 1an, luc t6i khoang chin tudi, gia dinh chung toi da
mac no tram trong. T6i nhd da ching kién canh cha me minh m¢ thung thu va
mang hét cac hoa don vao trong nha roi nhét chung xudng canh ghé xe hoi. Ban
dém, tat hét may suoi, toi va anh toi ¢b gang sudi 4m, vii minh vao nhitng chiéc
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tdi ngl cia minh. Anh em t6i biét rang gia dinh dang gap kho khan nhung cha me
t61 khong noi ra.

Nhitng Itc khong dé chiu Ay da dé lai cho toi cam giac trong trai va that bai.
Chi c6 vai cch ton tai dé dat duoc su an toan vé tai chinh. D6 14, toi co thé a) lam
viéc hang miy chuc nam dé kiém mét khoan luong huu, b) tiét kiém tién, hay c)
két hon voi nguol giau. Lam thé nao toi co thé day con cai minh dat dugc muc
tiéu nay bang nhitng cach khac 1a diéu chua bao gio toi nghi dén.

Thé 14 t6i nhin vao nhiing chon lya cia minh va tinh toan rang nganh cong
nghé thong tin 1 con dudng su nghiép tiém nang nhat. Ngoai mot nguoi di da tro
thanh nha nghién ctru vé sinh vat hoc, t6i 1a nguoi dau tién trong dai gia dinh ctua
minh hoc dai hoc.

Lich str nghé nghiép cia t6i bao gébm nhitng vi tri ma mdi hai nam lai t6t hon.
Vao luc Day Con Lam Giau khién toi chu v, toi dang lam ngu’(‘yi quan 1y du an va
1ap trinh Internet cho QVC mot mang ludi mua sdm qua truyén hinh va Internet
thanh cong va hét strc noi tleng Du yéu thich cong viéc va co mot muc lu’cmg tot,
t6i van cam thy con thiéu diéu gi d6. T6i tin rang Sue va toi dd 6n dinh mién 1a
t6i khong ngimg 1am viéc cho dén luc t6i nim muoi chin tudi rudi. Pidu do6 co
nghia 14 toi con 22 ndm trudc mat.

Nhung t6i di khong mubn phdi 1am viéc cho dén khi gan 60 tudi. Toi cam
thdy rang phai c6 mot cach tot va thong minh hon dé bao dam vé tai chinh. Nhu
mot cau d6 chich vao oc, toi dd ¢ ging tim giai phap dé gii ngtra. Toi va Sue déu
t6t nghiép nganh céng nghé thong tin tir Vién céng nghé Rochester. V&i nén tang
gido duc két hop vé6i kinh nghiém cua minh - Sue di thanh cong trong viéc ban
nhirng dich vu vé bang luong - cdu tra 16i van 1an trén chung t6i, cho dén khi toi
tim thay nhirng gi minh tim kiém.

Thay vi mQt con duong mdt chiéu di dén sy an toan vé tai chinh "c6 van de"
ma t61 da dinh di theo vi khong con con duong nao khac mé ra cho minh, to1 sap

stra v€ d6 thi mot con duong mai dat dén su tu do vé tién bac cia Nguoi bo giau
da chi cho t61 rang cac co hdi hién dién quanh toi.

BUOC PI PAU TIEN

Trong hai nam t61 da ap dung nhirng bai hoc ma t61 dang hoc duogc. Toi rat
6000 dola trén thi truong ching khoan ra cong vai 10.000 dola khac tur viee két
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thiic IRA, dé dau tu vao bat dong san. (Mot nguoi hang xom lam mo6i gioi ching
khoan d3 nghi rang t6i mat tri! Tuy nhién, sb tién t01 rat ra van smh s0i tot va dang
& trong gia tri rong con lai cua bat dong san. Néu van dé chiing nam yén trong thi
truong chuing khoan han toi s& mat 1/3 ¢6 phiéu nhu mot duong sat co toa 16
thién, khién nguoi ta phai ring minh vi sy 1én xudng bat ngo.)

T6i di mua phan 16n cic ngdi nha bing nhitng khoan loi nhuén tir chimg
khoan trude khi thi truong chirng khoan sut gidm tram trong gitta nam 2000. T61
nhén thay thi truong bat dong san 1a no1 dau tu an toan nhat.

VA NHUNG GI TOI PA LAM

Diéu dau tién toi lam 1a nghién ctru. Toi gia nhdp mot nhoém nhing nha dau tu
vbn giang day nhitng 16p Pau tu 101 cho cac tAn binh nhu t6i. Toi da tra khoang
60 ddla cho mot 16p cudi tuan. Pay 1a cach chi tién tot. Toi dd nam duoc tong
quan vé dau tu cung voi cong viéc. Diéu nay bao gom viéc nim duoc tinh hinh
trudc va sau khi ngdi nha dugce sira chita. Cac thong tin vé chi phi timg cong viéc
stra chira gdm: lat san, han, lop mai, tudng d4 khong trat vira... Nhimg 16p hoc 4y
qua 1a dang gia - chung trang bi cho hoc vién mét nén tang vimng vang vé cach
phong doan theo kinh nghiém tong chi phi ciia nhiing noi dugc quan tam.

- Budc ké tiép 12 mot ké hoach kinh doanh. Téi di x4c dinh s tién mit tich
cuc ma minh mudn, von ¢6 muc tiéu to1 thiéu la 150 dola/thang trén moi tai san
sau khi trur di thué.

- Sau do6 t61 tim ki€ém mdt "lanh dia" lam vi¢c, tot nhat la khong mat hon nira
gio di, noi toi1 tim kiém tai san.

- Sau khi da tim duoc "lanh dia" t6i ki€m tra nhiing noi thué dé xem muc gia
cua nhitng ngdi nha tuong tw v&i cac ngdi nha ma téi quan tam ra sao.

- Twr d6 t61 nghién ctu nhitng trich dan vé thé chap va danh gia chung vé cac
loai thué trong khu vyc. T61 cling hoi tham vé cac chi phi hi¢p hdi, chi phi bao
hiém, ti€én nudc va cong ranh.

- Ti tinh tong céac chi phi can thiét dé s¢ hitu ngdi nha ma minh muén, con sd
d6 chinh 1a chi phi co ban cua t6i. Toi dd kham pha ra rang nhitng ngdi nha tiém
ning doi hoi 700 dola cho tat ca cac chi phi, diéu d6 c6 nghia 1a toi da phai quyét
dinh xem thi trudng c6 hd tro tién thué giita khoang 850 ddla va 900 dola/thang
hay khong.

111



- T6i bat dau tim kiém céc tai san tri gid tir 50.000 dbla - 70.000 d6la, von cho
phép mot su thé chap khoang 400 ddla - 500 dola/thang.

Nhitng tai san ndy 13 nhimg tai san tich thu dé thé ng. Téi di truy cdp Internet
dé 1ay mdt danh sach. (To6i da tim mdt danh sach t6t hon, cho thay tat ca cac vu
ki€n, ton tai trén cac sO ghi &n tai toa an quan.)

T6i ¢ mua ba tai san tich bién, tat ca déu 1a nhitng ngdi nha tai Pennsylvania
bang gia tri rong con lai trong ngdi nha chiing t6i, cling vai tién ban ching khoan.
(Toi biét réng nhiéu nguoi st dung gia tri rong con lai cua ngdi nha dé thanh toan
no, hozc dé mua mot chlec thuyén hay mot mon phi tai san khac. Chung toi da tra
tién mat phan 16n no nan cia minh dé han muc tin dung cua chung t6i hau nhu
ludn day du. Viéc kiém soat ng c6 nghia 14 dé ty do cho don bay.) Tat ca nhiing vu
giao dich ma toi di thuc hién dén ngay hom nay déu thap hon khoang 10% so véi
gia doi hoi.

Pay 14 chi tiét ciia ngdi nha duoc mua véi gia $89.000

Tién mét ddr vao tal san

Tién mat: $9.000
Céac chi phi két thic do tdi tra: $1.800
Céac chi phi sua chita/néng cép do tii tra: _$3.500
$14.300
Phéan tich véng quay tién mdt hang thang
Thu nhap cho thué: $1.075
Cac chi phi hang thang:
— Thué (trén tai san) va bao hiEém: $325
- Siia chita va bdo quan: $0
- Dy tri: 0
— Chi phi quan Iy $0
— Tién vay phai tra (30 ném vai lai sudt 8% $575
$900
Véng quay tién m&t rong hang thang: $175
Lai rong tién mat
Vong quay tién mit hang nam [$175 x 12) F2.100
S0 tién mit Jdit vao tai san $14.300
Ti 18 18i rong tén mét 14,6%

Ngay hom nay tai san dugc danh gia 1a $123.000.
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Thanh thuc ma néi, tdi cling dd pham nhiing sai 1am. Do 1a khong bam chac
1y ké hoach kinh doanh. C6 1an, t6i dd mua mot ngdi nha nhoé & xa tit, phai mat
nhiéu gid 141 xe méi toi noi. Nha bép thi tién loi néu nhu ban nhim mat lai, dé
khong trong thdy mau sat ro ri pha day nhiing chiéc ta bang kim loai. Toi nghi
minh s€ mua no6 véi gia 40.000 dola va ban véi gia 60.000 dola. Tuy nhién, kich
ban tuyét voi nay kho thanh hién thuc boi toi dd khong dé y dén thi truong. L& ra
t6i nén "téng khit" ndé nhanh chéng véi gia 45.000 dola nhung toi di khong lam
nhu the.

Mot nam sau, ngdi nha bép van trong tinh trang chuéng mat va téi van so hiru
ngdi nha. Toi dd bo ra ba thang va 5.000 déla sira chita nha bép va phong tam va
cubi cing toi d3 ban nd véi gia 72.000 dola. Tuy nhién, boi vi toi dd 6m ldy ngbi
nha qué 14u nén toi da phai tra nhiéu tién thué bt dong san va cudi cing khong co
lo1 nhuan.

Nhung bét dong san rat khoan dung; n6 ludén cho ban mdt co hoi khac.

MOT CACH LAM VIEC MOIT

Vao mua thu nim 2001 t6i di théng béo rang t6i sap roi QVC dé 1am mét sur
thay ddi 1on trong su nghi€p. Nho su tu tin toi c6 dugc trong vi¢c mua céc tai san;
t6i dd bat dau lam viéc cho hing dau tu bat dong san 16n nhit trong nude. Ngay
hém nay t6i moi gidi cac tai san hang triéu dola cho nhimg c4 nhan va ddi tac.
Piéu thu vi 1a mic du t6i thiéu nén tang ban hang, t6i van duoc thué vi kién thirc
vé thi trudng dau tu ciing nhu cac muc tiéu va bd nhé ciia mot nha dau tu cia toi.

Thang than ma ndi, moi ngudi ma téi quen biét, ngoai trir Sue, nghi rang toi
dién. Lam sao t6i co thé bo mot cong viéc an toan nhu thé dé 1am viéc cho chinh
minh trong linh vuc bat dong san? That 1a kho khi ¢ gang giai thich rang cong
viéc cii khong con mang lai chut htmg thi ndo cho toi nira. RSt cude thi, man hinh
may tinh nao cling nhu nhau.

Tuy nhién, nhitng ngudi phan ddi thi vach ra rang trude d6 t6i da hoc doi lam
nhitng du 4n kinh doanh riéng ctia minh, va ching khong c6 hiéu qua. Niém tin
khong thé lay chuyén cta ho 1a thi truong ching khoan chinh 1a phuong tién dat
dugc sy thanh cong vé tai chinh.

T61 da khong nhin sy viéc theo hudng d6. Nhitng du an kinh doanh trong qua
khtr da khong thanh cong boi vi ching 1a nhitng cong viéc. To1 da bat dau la mat
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ISP (nha cung cap dich vu Internet) nim 1998 va dung 1a n6 klhong vao dau bai vi
cac hé thong kinh doanh khong thich hop. V& co ban, t6i téa sang nhu mot 1ap
trinh vién may tinh, cho nén to1 la nguoi lam viéc cho minh, chir khong phai la
mot ong chu kinh doanh.

Nhung t6i khong mudn gieo 4n tuong rang minh khong hé han gi trong su
thay doi 16n lao nay. Ngay t6i bat dau toi da sin sang ban. Nhung t0i da that bai
vao ngay hom dé, ngay hom sau va thang ké tlep Nghl ngo bat dau len 16i vao, va
cau hoi, "Minh d3 lam gi? Minh d3 khong thidy mot sb tién nao trong nhiéu thang,"
bat dau 1ap di 1ap lai trong dau toi. T6i da véi tay lay dién thoai, dinh goi QVC,
noi t6i c6 mot 1oi moi quay lai 1am viée bat ky lac ndo.

Sau d6 t6i nhd dén nhiing 10i cia Robert. Hay phan tich, dimg chi trich. Pung
phé binh chinh minh. Hay thd sau cung voi1 mot su kiém tra thuc té, toi da bao
minh nhu thé dé nin thd mot gidy. Cong ty thué toi rat kién dinh. Cac co hoi van o
d6. Toi c6 ho so theo ddi cua riéng minh dé nhic toi nhé rang toi biét minh dang
lam gi. T6i va Sue dd khong dua ra nhitng quyét dinh voi vang riang toi nén nhan
cong viéc nay. Ching toi di ban bac vé nhitng diéu duoc va mat va nhat tri 46 1a
budce di dung.

Moi viéc bat dau thay ddi sau do6. T6i hoan thanh mot vu giao dich mang lai
cho t6i nhiéu hon tién t6i kiém duoc trong nam 2001 tai QVC. Hon bon vu giao
dich nita dang xép hang dang sau no, trong d6 gom mot toa nha 12 ho véi hidu
giat ty dong. Toi dang tang toc nhan 1én gap bén thu nhap cua toi trong vong 18
thang trén con duong su nghiép maéi cia minh.

CUQC SONG LA NHUNG GI BAN TAO NEN

Con céi ciia ching t6i, mot chau 9 tudi va mot chau 5 tudi, dang hoc quan 1y
tién bac boi vi chung t61 ban bac lam cach dé 1am nhu thé dbi vai ching. Nho
choi trd0 CASHFLOW danh cho tré con, nén ching biét vé sirc kéo tan pha cia
nhitng vat trang tri nho bé.

Chung t61 cling choi tro CASHFLOW thuong xuyén vai ban be, nhitng ngu’m
khong cung kinh doanh véi t61. Co nhiéu cudc noi chuyén vé cong viéc va tién
bac va mot sb nguoi khong mudn d6n nhan nhiing gi van dugc xem nhu 1a mot rui
10.
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Quan di€ém cii cua t6i1 1a, quy huu 1a mét sy dau tu it rii ro bdi vi n6 da dang.
Cach nhin mé1 cua toi1 1a néu mot vu mua ban khong ngay lap tirc tao ra tién thi vy
mua ban do chtra dung rui ro. Ciing khong c6 chién luge nao 1a ruai ro ca.

Tu bay gio to1 dinh trong ba ndm nita s€ ¢ vao "vong nhanh" véi vong quay
tién mit hang thang bi dong tich liiy 1a 5000 dbla. Nhung thim chi gior day t6i tin
hudng sy tu do to 16n. Toi tan dung thdi gian ctia minh. To6i quyét dinh khi nao &
nha v&i con cai, khi nao danh golf va di cau ca, va khi nao chon mot ngdi nha.
Cach séng d6 khong thé bi danh bai. Ngoai ra, sau khi nghi huu, t6i s& tiép tuc
1am nghé méi gii bat dong san bai vi t61 yéu thich gitip d& nguoi khac dat duoc
su tu do vé tai chinh.

T61 da hoc dugce rat nhiéu diéu trong nhi€u ndm qua, va su gido duc cua toi
van tiép tuc. P01 voi to1, nhitng di€u co ban la:

- Cam két v6i nhitng quyét dinh ctia minh.
- Nhan thirc rang con duong toi dang di rat nhiéu ngudi qua lai.

- Khiém ton. T61 van ludn ¢6 thé hoc dugce nhi€u hon - va khong phai co6 tat ca
nhiing cau tra 101.

- Ty tin vé nhitng gi minh dang lam. T61 da nhan ra rang moi thr sé dén voi
to1 khi t61 quyét tam lam diéu do.

- Kién nhan. Bi€u thoi gian trudec mat cua to1 cd thé khong hién thuc, nhung
cudi cung toi s€ di dén noi minh muon deén.

- San sang hoach dinh coéng viéc cuia ban than va thyc thi ké hoach.

C6 mot nhan to6 khac ma t61 muon thé hién. To1 bi€t rang t61 dang lam cong
viéc cli ciua minh boi vi d6 1a nhiing gi t61 dugc dao tao dé lam. Nhung t61 van
thiéu sy tu tin vé kha nang thay doi tuong lai tai chinh cua minh.

T6i biét minh dang dan than vao mdt cudc phiéu luu ngay cai ngay ma toi
thong bao sy thay d6i. Toi han da khong bao gid dot pha néu khong tu tin vé kién
thirc ma t61 c6 va sy nhan thure cach st dung né Nhéan thﬁy su luoi biéng chinh la
tré ngai toi phai vuot qua (d6i khi t61 van phai da vao minh dé di tiép), t6i dang &
trong mot noi dang ngac nhién. Nhung d6 13 noi t6i mudn dén.

To1 biét rang cd hang triéu chuyén gia ép minh lam viéc mo1 ngay baéi vi ho
can phai thanh todn céc hoa don. Ho khong & noi ma ho muon. Nhung c6 mot
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cach dé dén noi d6. Cach 4y c6 ton tai va toi da tim thdy no. Va ban ciing thé.

PHAN IV

KHONG BAO GIO LA QUA SOM PE BAT PAU TRO NEN POC LAP VE
TAI CHINH

T6i tin rang tat cd moi dira tré dwoc sinh ra déu la nhitng dira tré giau cé va
théng minh. Tdt cd nhitng nguwoi tré tudi trong phan nay, nhitng nguwoi da giri cdc
cdau chuyén cua ho cho toi - mot co bée 10 tuoi séng tai Alabama, mot cqu bé 13
tuéi tai California, va hai sinh vién dai hoc tai Indiana von la ban thdn ciia nhau
la minh chimg cho thdy rang khéng bao gio' la qud sém dé bdt dau tim hiéu vé tai
chinh. Mdc di Allison, Jake, David va Michael séng trong nhitng méi truong rt
khdc nhau, nhung ho c6 diém chung: Moi nguoi déu tim con dwong riéng dé dat
dén suw tw do vé tai chinh bcing cach chon lwa cach Séng va tim kiém dong thu
nhdp bi dong.

Thay vi cam thcfy han ché vé tién bac, ho dit ra nhitng muc tiéu, hoan thanh
chung, va ty minh tao ra thu nhdp. Du van con dang di hoc, nhung bang cach do
ho hoc duoc cach kiém soat cuoc song cua minh.

Giong nhi t6i, ho c6 nhitng nguoi hwdng dan givip ho hiéu rang hiéu biét vé
tai chinh khong bao glO’ la qua som. Cac bdc phu huynh va mot gido vién trung
hoc sang tao da cung cap nhwng thong tin gzup ho thdy rang vong quay tién mdt
c6 thé ton tai véi bat ky tudi nao. Allison dd ldng nghe nhitng cuén bdng twa dé
Chon Tré Nén Giau Co cua me co trong xe hoi va da nay ra y tuwong kinh doanh
kiém tién. Jake da quan sat cha me minh dung kién thirc hoc dwoc tir Day Con
Lam Giau dé dau t vao bdt dong san, va hiéu rang khéng c6 Iy do gi ma cdu
khong thé thuc hién diéu d6. Con David va Michael ciing hoc rdt cham dé ldy tam
bang dai hoc, khéng chi dp dung nhitng kién thirc tdi chinh vao cudc song riéng
cua ho, ma con giup ngu(‘fi khac dwoc nhu ho. Choi tro CASHFLOW khi con hoc
pho thong da lam thay déi cach nhin cia ho vao cudc song twong lai, viéc kiém
tién va dong gdp cho xd héi. Ho mang cdch nhin réng mé dy vao giang dwong dai
hoc, noi ma ho ciing dang co cach nhin nhu vay.

Khéng ai ép budc bat ky ngueoi nao trong sé nhitng nguwoi tré nay phdi c6 mét
ké hoach kiem tien. Khong phu huynh nao doa "cup" tién tro cap cho ho. Nhung
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ho da co duwoc cam hung tr Day Con Lam Giau va tw tao nén nhitng dy an kinh
doanh thanh cong.

Allison, Jake, Davd va Michael dd cé buéc khéi dau thuan loi trén con duwong
di dén sy an toan vé tai chinh bang cdch ndam bdt nhitng gi ¢6 san cho ho va sau
dé di nhitng buéc ké tiép. Ho chi ra rdang tudi tac khdéng thanh van dé di la khoi
sw mot cong viéc kinh doanh hay dau tw mua bat dong san. Khong do dy - va
khéng so hdi - ho da tinh todn nhitng gi minh mudn lam va sau dé bdt tay thuc
hién ching. Khéng giong nhiw nhiéu nguoi I6n, ho khéng "bi" day bdo tir ndm nay
sang ndm khdc vé nhitng gi ho khéng thé hay khéng nén lam. Khéng ngai cé gdng
va dam déi mat véi that bai da mang thanh cong dén véi ho. Ho da khong dé bat
ky dién gi hay bat ky ai ngdn ho hoan thanh muc tiéu ciia minh.

Tat ca ho thé hién mét tinh than doanh nghiép sdn sang déi mdt vé’i nhitng
théach thire va rii ro. Dé dat dwoc cde muc tiéu cia minh, ho dang maz sdc nhing
ki nang tai chinh, thiic dady tinh than doanh nghiép, va tim thdy niém vui trong
suot qua trinh lam viéc. Ho hiéu su khdc nhau giita lam viéc cho ai do dae huong
lirong va xdy dung tai san dé mang lai cho minh sw an toan vé tai chinh. Khi ho
doc nhitng théng tin ciia Day Con Lam Giau, ho biét rang cdc co héi dang mim
cuoi va ho dd cé thé nhan ra chung t6t hon. Ho déu cé mor tam trang la "Toi
muén thanh céng”.

Allison, Jake, David va Michael dang tiép tuc biét rang:

- Nhitng khoan tién tro cdp va nhitng mon qua tién bac co thé duoc bién thanh
nhitng tai san dé tao ra tién.

- Dau tw vao tuong lai cua ai do co nghia la ddu tw ngay tir bdy gio. Loi ich
trieée mat khéng ddang gia bang mdt vong quay tién mdt trong twong lai.

- Mac du con dang di hoc, ho van hoa minh vao thé gioi bén ngoai. Ho hzeu

biét vé ciia cdi, tai san, tiéu san, va nhitng gi ho can lam dé dwoc an toan vé tai
chinh.

- Lam mét tam guwong cho nhitng ngwoi khdc, va day nhitng nguoi dy nhirng gi
ho dd hoc dwoc, la mot phan quan trong trong cudc song.

- No nan chang co gi dang so neu no la mot khoan no tot. Ho hiéu rang viéc

vay muon dé tau mot tai san la mon no tot va la mot cach lam khon ngoan boi vi
tai san mang lai thu nhdp. Do chinh la tién cua ban dang lam viéc cho ban.
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- Cho di la mét trong nhitng khia canh quan trong nhat ciia sw gidu cé.

Ho la mot vi du tuyét voi cho thé hé ké tié'p, nhitng nguoi dang hoc cdch dua
vao chinh minh dé dwoc an toan vé tai chinh, la mot bai hoc ¢é tdc dong to lon
cua Day Con Lam Giau ma moi ngu’d‘i can biét. Bdt dau tir rat sém, dau tw thoi
gian va né lyc dé cé dwoc vong quay tién mdt dang tm' thanh binh thieong ddi véi
ho. Roi ban sé thdy, ho biét rang moi kha nang déu ton tai véi ho.

Bciy nghi lyc, sdu sdc va chién thcfng, ho la mot dong lyc cho nhitng ai da va
dang c6 suy nghi "Udc gi minh ¢6 can dam dé lam diéu do.” Long nhiét huyét va
quan diém "Toi co thé lam duwoc!” rat dé lan truyén. Ban hdy doc tiép dé duoc
truyén thém cam hung.

CHUONG 12
Khong bao gio la qua som
Allison Kubala

Cumming, Georgia

Nam ngoai, cd gido 10p bon da yéu cau ca 16p toi viét mot bai cam tudng vé
nguoi da truyén cam hung cho minh. Pau tién to6i chon me, sau do t6i chon nguoi
ma khong ai trong 16p t6i nghi dén: Robert Kiyosaki. Toi biét nhiéu nhiing diéu
ong ndi bd1 me t61 hay mo nhitng bang Chon Tro Nén Giau Co va Day Con Lam
Giau cua ong trong xe hoi khi me dua t61 va em trai di hoc, di mua sam, hay dén
nhitng noi khéc.

Me ciing mua trd choi CASHFLOW danh cho tré con. Ca gia dinh, t6i déu
choi, trong do c6 em to61, Eric, nguoi da tré thanh nha triéu phu trude té1. Lac do
Eric bay tuo6i. Bay gio n6 da 1én tam.

Nghe nhiing cudn bang khién t6i nghi vé viéc kiém tién theo mot cach khac. 5

dola me cho moi tuan, va vi¢c ngoi & goc duong ban nudc chanh sau gio tan hoc
vao nhiing ngay cuoi tuan va vao mua he, van khong mang lai cho t61 du tién.
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Me t61 khéng ngung day hai anh em t6i phai biét danh dum tién dé mua nhﬁ:ng
thtr chung to1 can. Nhleu lan khi dang ¢ trong cac cua hang, t6i thdy c6 moén do
hay hay that sy muén mua, va hoi muon trudc tién trg cdp ma me s& cho dé mua.
Va cau tra 1061 cua me luon 1a "Khong!".

T6i mudn c6 thém tién dé tiéu xai. Do d6, toi dd quyét dinh bit dau cong viéc
kinh doanh riéng ctia minh. Toi da chin tudi. Toi hoc dugc nhiéu diéu & truong,
nhung tir nhitng bang va tro choi ctia Day Con Lam Gidu toi thay rang ban c6 thé
khaoi su viée kinh doanh riéng cua ban du ban con kha nho tudi.

Dau tién toi ban d4 cudi bé vao bé nudi ca kiéng va trang tri cho nhiing nguoi
hang xom. Me t6i nghi 1am nhu vay chang ich gi nhung t6i da di dén ting nha va
kiém dugc mot sb tién. Nguoi b giau cua Robert va me td61 da bdo, to61 theo do1
nhirng khoan t6i di chi tiéu cling nhu kiém duoc.

Sau d6 t61 quyét dinh ban nén. T6i thich lam nén va da lam dugc mot s6 cho
bira ti€c Giang sinh 16p ba cua t6i. T61 da hoc dugec mot dieu méi1 mé qua trach
nhiém mua nhirng thir té1 can dé lam nhirng ngon nén.

Ban déu toi thir ban chiing dén tan timg nha va trén dudng, nhung khong duoc
thanh cong lam Sau do toi quyét dinh ban ching trén trang web, noi tudi tac
ching thanh van dé&, boi khong ai nhin thiy toi ca.

Toi da tré thanh mot nguoi chu kinh doanh. Me da giup t61 xay dung mot
trang web. To6i di lam danh thiép va phat chiing ¢ trudng hoc va nha tho. Toi da
mua nhitng tht minh cin bang s tién trg cdp danh dum duoc. Ngay khi nhan
duge mot don dit hang toi bat tay 1am ngay nhiing cdy nén va mang ching di
giao.

Cac chi phi ban dau cta toi khoang 20 - 30 dola. Cho dén nay né di 1én dén 50
- 60 dola. Cong viéc cua to1 dang rat tot va gio day té1 co6 mot tro 1y - Eric, em trai
toi.

T6i cam thay nhu minh c6 thé dat dugc nhiéu hon bang cach nghe nhiing gi
Nguoi bd giau néi. Tim con dudng riéng dé 1am moi thir cho minh khong phai 13
kho. T6i biét minh c¢6 thé ndm 1ay nhiing gi minh thich lam, bién né thanh mot
cong viéc kinh doanh va khién nd van hanh. Téi ciing hiéu rang néu minh dit tim
tri vao diéu gi do, thi minh c6 thé hoan thanh du cho c6 hat cir chuyén gi xay ra.
Théam chi t6i con nhan duoc tat ca cac diém A trén bai kiém tra cua toi!
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CHUONG 13
Choi mét tro choi chién thing
Jake Colman

Venice, California

To61 vira mua ng6i nha cho thué dau tién cta minh, mot ngdi nha nho tai
Florida. Ngoi nha méi toanh, gdbm ba phong ngu va hai phong tam. Diéu nay nghe
c6 vé khong co gi 1a bat thuong. Tuy nhién, diéu dic biét 1a t6i méi 13 tudi rudi.
Pdi véi t6i, dau tu vao bat dong san that su c¢6 y nghia. Khi to1 ké vai ban tai sao
t61 két luan nhu vay, t61 nghi ban s& dong ¥ véi t6i.

CHI VAI NAM TRUOC DAY

"Con ciing mudn choi!". Cach diy hon ba nim tdi d3 néi voi cha me nhu thé
khi tréng thdy ho dang choi mot tro choi 6. Tro choi ay di nhac toi nhé dén co ty
phu, ma t6i von thich nhung nhanh chong nhan thdy chung kha d& sau khi choi
mat hoi. Trd choi ndy khd vui - va c6 mot cai tén thi vi.

Chot tro CASHFLOW 101 1a mdt hinh thuc giai tri nhung qua d6 t6i cling hoc
dugc nhiéu diéu ma t6i da khong hé biét 1a c6 ton tai. Toi cling cam thay minh bj
hat vao thong tin ctia no, didu nay kha ngac nhién. Khi choi t6i di khong mong
doi cac chi tiét 1a mot ngoi nha dau tu tdt phai nhu thé nao va lam sao dé doc mot
bang can dbi. Tro choi da chi cho toi théy su khac bi¢t gitra mot tai san va mot
tiéu san va cach phan tich nhiing con sb trong dau tu. Diéu d6 khong kho hoc va
nhitng phép tinh kha don gian. Trudc do, t6i da khong thay nhiing con sé duoc ap
dung theo cach Ay.

Trén tat ca, toi da théy duoc mot cach tiép can tién bac khac ma trudc day to1
chua timg nghi dén. Tat nhién, toi thich xai tién, nhung y tuong kiém duoc tién
theo cach tro choi chi ra qua la qua mdé1 mé véi to1. Trude khi choi tro choi to1 da
nghi rang tai san 13 ngdi nha ban dang séng. Gid t61 méi hiéu tai sao cd cac tim
bang "Cho Thué" trén cac toa nha. Nhitng nguoi so hiru cac toa nha iy di mudn
cho thué khong gian dé 13y tién. Bat dong san that c6 gia tri.
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Tuy nhién, bat dong san khong phal 1a sy dau tu duy nhat ma t6i hoc duoc.
Hiéu dugc su khac nhau gitta mot ¢d phiéu va mot quy tuong hd la mot phan klen
thirc co ban ma t6i linh hoi dugc. Tro choi da thuyét phuc toi rang dé kiém tién
trén thi trudng chimg khoan ban phai biét minh dang 1am gi.

Sau khi choi xong t6i va bd me néi chuyén vdi nhau vé nhiing gi c¢6 tac dung,
nhirng gi khong va tai sao. Lan dau tién choi, toi dd mat vai gid dé thoat khoi vong
ludn quan. Hai ndm trudc chung toi da bat dau choi CASHFLOW 202, von 1a
phién ban cao hon cia CASHFLOW 101. Gid day toi co thé thoat ra khoi vong
luan quan trong khong day 30 phat. Piéu tuyét diéu vé cac tro choi 1a chiing cho
t6i nhitng dit liéu toi can biét trude khi di chuyén. Toi bat dau thay rang minh c6
thé ap dung nhitng quy tic cua trd choi vao cudc song that. Khi ban biét minh
dang 1am gi, cac rai ro s& trd nén nhoé hon. Co nhiéu diéu it dang so hon trong viée
thuc hién nhiing ké hoach cua ban.

KHONG BAO GIO QUA TRE PE PAU TU VAO CHINH MINH

Khi t6i khoang sau hay bay tudi téi 3 md mot quay ban nudc chanh ngay
truéc nha, ndm trén con duong di dén mot nha tho. Viée "kinh doanh" cia t6i
chang méy chdc phét 1én véi nhitng nguoi néng nuc va khat nudc tda ra tir nha
thd sau bon budi 1& dién ra trong ngay Cha nhat.

Bang cach tai dau tu tién 10i ciia minh vao cong viéc kinh doanh, toi ¢ mua
mot chiéc may 1am da bao nho va bat dau ban da co vi ciing véi nudc chanh. Vao
nhirng ngay hé néng birc, nguoi ta xép hang quanh khu nha dé mua thirc udng cta
t6i. Tudn ndo hau nhu toi cling ban sach. Chang bao 1au sau t6i da c6 thé mua
chiéc may vi tinh bang tién 101 kiém dugc. (Pé c6 thém du tién 1am diéu d6 toi
con gitp viéc cho cha t61 cling nhu rira xe hoi va lam nhirng cong viéc lat vat
trong nha).

Nhitng ngudi than da luon san sang hd tro viéc kinh doanh cua tdi va ho da
gitip t6i hiéu vé chi phi nguyén vat liéu so voi gia ban, cac chi phi lao dong tac
dong dén loi nhuan nhu thé nao (nhu nhimng lan cc ban toi gitip d& toi ban hang
tai quiy nudc chanh va toi da tra tién cho ho), va tdm quan trong cia tiép thi va
khuyén mai t6t.

Vao nam hoc 16p niam, t6i bat dau lam nhiig cay nén truyén thong. Nam do,
viéc lam nén tr¢ thanh mon hoc tu chon cua t61. To1 da phat hién minh thich lam

121



nén. Hon thé nira, t61 da kham pha ra rang nguoi ta thich mua ching.

Mot ngay no, khi dang an tdi v6i cha me trong mot nha hang ndi tiéng & dia
phuong, t6i dé ¥ thay mdi ban déu c6 mot cay nén. Toi da nhin thdy mot co hoi va
dén hoi nguoi chu cach nao dé toi c6 thé cung cip nén cho ong ta. Thé 1a chung
t61 da bat duoc mot mdi 1am an 16n hang thang.

To61 da muon khoang 500 dodla cia me dé bat dau viéc lam dn ctia minh. Toi
phai tinh toan xem viéc 1am nén bang tay c6 loi hay khong, ¢6 wéc tinh xem minh
c6 thé 1am bao nhiéu cdy trude khi di hoc, sau khi di hoc vé, va vao cubi tun. Khi
thay viéc tu 1am nén bang tay khong phai 1a cach hay, to6i di tim kiém trén Internet
mot cong ty cung cap nén. Toi khong chi tim duge mot ngudn nén thanh pham tét,
ma toi con tim thay dugc nhitng ngudn cung cap nén t6t hon nhiing cay nén duoc
1am theo kiéu truyén thong. Cha!

Biét mot ngudn cung cap nén thanh pham on dinh, t6i da di dén nhing nhaa
hang khac va néi chuyén véi cac 6ng cha. Toi di chiao ho nhitng hinh thirc khuyén
mai nhu giao hang mién phi. Ho di ling nghe va tin vao kha ning thuc hién 10
htra ctia t6i ma khong hé dé y gi dén tudi tac. Va toi da khong lam ho that vong.
Ngay ca khi gip su cb bat ngd, t6i di khong hoang so. Mot 1an, sau khi toi da dat
hang xong thi mot nha hang lai rat bét s nén da dat. Nhung t6i da khong so hai vi
nén khong bi hu. Toi ¢ thé chuyén phan du sang don dit hang khac.

Moi day t6i dd mang "ngén nghé" cua minh dén ngay 18 Hanukkah cta hoi
dao ctia chung toi, von ciing 13 mot noi gy quy, va moi tré con dén lam nhimg
cdy nén riéng cua chiing. Chung yéu thich viéc ay. T6i da ban cho phy huynh cia
cac em tat ca nhiing cdy nén ma t6i mang theo, va dong goép mot phan tién kiém
duoc cho gido duong. Toi biét tim quan trong ctia viéc dén dép lai.

Mot nam sau khi t61 vay cua me, to1 da hoan tra toan bo s6 tién cho me. Cong
viéc kinh doanh mang lai cho t6i mgt khoan 191 nhuan khoang $1000/nam. Cha t6i
da thiét 1ap cho t6i mot chuong trinh ké toan trén may vi tinh dé toi c6 thé theo doi
cong viéc ciia minh va cho ong xem nhiing bang ké tai chinh thuong xuyén dé co
thé biét viéc kinh doanh cua toi ra sao. Toi dé nghi cha cho nhan vién ké toan cua
ong giup ludt qua so sach cia toi dé bao dam rang tinh hinh tai chinh cua toi 1a
chinh xéc.

Du 4n kinh doanh gan day nhét cta t6i 1a thiét ké quang cdo cho cong ty cua
cha. T6i d3 hoc duoc rat nhiéu tir cong viéc nay. Toi da mat 8 gid thiét ké va kiém

duoc kha nhiéu tién. Luong cua toi con gdm sb tién tich lily sau mot nam kinh
doanh nén. Nhung khi t61 nhan dugc tién lvong cia minh t61 da khong thé tin tién
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thué phai ndop nhiéu dén thé, va toéi chi con lai rat it. Ngay cd ¢ tudi ciia minh, to1
biet co6 dieu gi do khong on.

Do 1a Iy do tai sao to61 vui vi cha me cua t61, cung v&i Day Con Lam Giau,
dang day to1 céch tré nén doc lap vé tai chinh dé toi khong phai phy thudc vao tién
lu:ong hang tuan Sau hai nim quan sat cha me mua bat dong san, t61 nd1 vo1 ho
rang t6i mudn mua mot ng01 nha cho thué cua riéng toi dé t6i ¢ thé chuan bi cho
viéc hoc dai hoc va bit dau tré nén doc 1ap vé tai chinh.

DAY LA CACH TOI LAM
Viéc dau tién toi bao dam chic chan 14 nhirg con s6 hoat dong.

Gia mua la 111.600 dodla, thanh toan 5% béng tién mat. Toi gom du tién mat tur
nhitng khoan tién tiét kiém, ké ca tién li xi, nhing moén tién qua, va loi nhuan tir
nhitng cong viéc kinh doanh nhd. Bé&i day 1a mot ngdi nha méi toanh nén to61 da
khéng du tinh bat ky sy bao quan hay sira chita nao 16n trong mét vai nam. Thoi
gian bao hanh ctia mot ngdi nha méi 13 10 ndm nén khéng c6 bat ky chi phi 16n
ndo. Moi chi phi bao hanh hay sira chita trong twong lai s& duoc 1ay tir tién mit
thang du tich lily trong tai khoan ngdi nha. Pay 1a chi tiét:

Tién mat adc véo ngdi nha

Tién mét: $5.580
Cac chi phi kit thac do tai tra: $1.520
Sita chita/néng c8p do tdi tra: $0

$7.100

Phén tich vong quay Bén mat hang thang
Thu nhép cho thus: $1.125
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- Hao phi chd trdng: ___%0
Tang thu nhép: $1.125

Cac chi phi hang thang:

- Céc logi thug (nha dat) v& bao higm: B350
~ Blia chita/béo guan: %0
- Dy trir [vdng quay tién mét sé gitp trang trai
céc chi phi cda thi): $25
~ Chi phi guan Iy (5% tién cho thué): $56,25
~ Thanh toén tign vay (30 nédm vdi 15i sult 6.5%): $670
$1.101,25
Vong quay tién méat rdng hang théng: $23.75

L&l rong tén mét

Vong gquay ti€n méc hang ndm [$23,75 % 12) FH2Es
506 tién mdt dait vao ngdi nha $£7.100
Ti I8 & rong tién mst 0%

To6i biét didu nay nghe ching nhiéu nhin gi, nhung ngdi nha du tién nay
twong tu nhu ngodi nha dau tién ma cha me t6i di mua. (That su, to1 dang lam tdt
hon, boi vi viée cho thué ctia cha me ban dau c6 vong quay tién mat am.) Toi xem
viéc mua nay nhu mot cach xay dung vong quay tién mat trong khi ngudi thué tra
tién thé chap. Va trong khi ti 18 1i rong tién mat chi 4% (khong tinh viéc ting gia
va cac loi thé vé thué), tién cua t6i dang lam viéc cho t6i va ngdi nha cua t6i co
tiém ning ting gia. Nhitng nguoi xdy dung dang rao ban ngdi nha twong ty véi gia
$126.000, hon $14.000 so vdi gia ngdi nha toi da mua.

Néu ngoi nha ting gia trong vong hai nam téi nhu du doan, tdi c¢6 thé loai bo
tién bao hiém thé chip ca nhan (PMI), diéu d6 sé lam ting vong quay tién mat.
Bao hiém thé chip ca nhéan 1a s tién bao hiém thém vao do nguoi cho thué doi
hoi trén nhirng tai san cu thé nao do.

Va vé lau dai, toi c6 thé ting tién thué, von ciing s& lam ting vong quay tién
mit hang thang. Vong quay tién miat bi dong t6i nhan duoc hang thang sé& giup t6i
trang trai cac chi phi hoc hanh. Viéc lo lang vé tién bac s& khong chiém thoi gian
ctia t6i. Néu ngdi nha ting gia du, t6i co thé tai tai tro cho van tu thé chip va ldy
tién mait ra st dung cho nhirng chi ti€u tai truong (mdt Iya chon khac 1a dem )
tién nay di mua mot ngdi nha khac). Toi khong thiy mit trai cia viéc dau tu nhu
thé nay.

Nhitng nguoi than cua toi dd dam bao tién vay cho toi, bai vi t6i khong hé co
Iy lich tin dung hay ngudn thu nhap nao (du sao ciing khong du diéu kién dap ung

mot van tu cam c0). Tuy nhi€n, t61 s€ ding tén trén vu mua ban cung voi tén cha
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me. Tat ca thu nhap tir viéc cho thué s€ di vao mot tai khoan riéng cua to1 va tat ca
cac chi phi s€ dugc thanh toan ngoai tai khoan nay. Néu c6 bat ky su stra chita hay
bao tri nao can thiét, tién s€ dugc rit ra tir vong quay tién mat duong.

Day Con Lam Giau da day t6i dau tu vao cac ngdi nha thay vi mua nhiing vt
dung nhoé bé. Va do chinh xac la nhiing gi to1 dang lam.

TOI CHI MOT BAT PAU

Mot bai hoc that sy quan trong khac ma t61 dang hoc 1a lam thé nao xay dung
nhitng vu mua ban dé moi nguoi déu thang. Téi mudn xdy dyng mot chiéc tau
ngﬁm, kich thudc khoang 3.5 X 0.9 m va chtra dugc hai nguoi, dé kéu g01 moi
nguoi chu y téi tinh trang hién tai ciia cac dai duong nham béo vé dong vat hoang
da bién. T6i s& can khoang $25.000. Bé c6 duogc tién cho du an nay tdi dang tim
kiém ngudn tai tro tir cc cong ty. Doi lai, ho s& c6 mot khoang dé quang cio trén
chiéc tau ngdm mau vang tuoi.

Bang cach ndy cong ty s& nhan duoc sy quang cdo cd gia tri va tao an tuong
t6t v6i cong chiing, va toi s& xdy dung duoc chiée tau ngdm. D6 1a mot cach tuyét
voi dé xdy dung nhimg vu mua ban boi vi khéng ai mudn ra vé ma khong hai long
ca.

Cha me t6i nhdn manh rang gido duc 1a mot phan quan trong trong cudc song
ctra moi ngudi, nhu’ng n6 khong phai 1a nén tang cho su an toan vé tai chinh. Bang
cach hoc cach dau tu khon ngoan va quan 1y tién bac ctia minh, gio day toi dang
bat dau xay dung mot twong lai tai chmh vitng chic. Mic du toi da xa ro1 quay
nuéc chanh ngdy xwa nhung t6i van tiép tuc viéc kinh doanh nén va dy dinh
khong ngimg phat trién nd. Khi vao dai hoc toi c6 thé thué ngudi diéu hanh cong
viéc do thay toi.

Khoéng bao gio 1a qua som dé bat dau tré nén doc 1ap vé tai chinh.

CHUONG 14
Chiing t6i muon H.E.L.P.

David Hosei va Michael State
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Sinh vién nim thir nhét, dai hoc Indiana va dai hoc Purdue

Vao dai hoc giéng nhu mot dac quyén ¢4 duge co hdi dé tim ra nhiing gi madt
nguoi mudn 1am trong cudc doi minh. Chung t6i xem nhirng nam hoc dai hoc nhu
mot phan nguyén cua viéc dinh hinh cac so thich ciing nhu cung cip nén tang ma
chung t6i can trong cac linh vyc minh da Iya chon. Nhung ching toi cling nhan
dugc mot nén gido duc trude dai hoc rat bo ich khi con hoc pho théng. Ca hai
chung t6i déu 1a nhitng nha kinh doanh tré con. Gio ddy mot trong hai dua t6i dur
dinh thanh l4p cac doanh nghiép sau khi tot nghiép. Con ngudi kia hién dang so
hiru bat dong san. Chung t6i 1a nhitng ngudi binh thudng may man khong ngo. Tai
truong trung hoc, chung toi da gip mot ngudi thay lam thay d6i cudc song tai
chinh ctia minh.

HAY UNG HO MOT CHUT

Chung t6i gip nhau & trudng tiéu hoc, cing 16n 1én & thanh phd Indianapolis,
va cung choi v6i nhau. Ca hai déu dic biét yéu thich ¢ ti pht vi chung t6i c6 thé
mua nhiéu bat dong san, cac duong ray xe lira va cac cong ty kinh doanh dich vu
tién ich bang s6 tién duoc cung cdp mot cach diéu ky ma khong can bat cir nd luc
nao.

Mai dén nam cudi cép trung hoc, tién thuc sy van hanh nhu thé nao trong thé
gi61 van con la mot bi an 16n doi voi ca hai ching t61. Khi do, chung toi tham du
mot 16p hoc cb tén goi1 Hop tac tiep thi do gido su Dave Stephens giang day.

Qua 16p hoc, ching t61 da tiép thu dugc nhitng bai hoc ma sinh vién thuc su
can. Thay Stephens di trao cho chung t6i nhitng ki ning can thiét dé thanh cong
trong cudc song. Cach phong van xin viéc lam va xay dung cac ki ning ctia nha
doanh nghiép 1 mot phan gido an cua thay. Sau d6 ching tdi hoc cach dau tu vao
bat dong san. (Chung t6i méi 17 tudi va trudc d6 chua bao giod nghi dén diéu nay.
Chung t61 nhan thirc dugc viéc dau tu vao bat dong san, nhung khong hiéu gi vé
cac nguyén tic co ban. Xét cho cung, 1am sao mdt sinh vién c6 du kha nang mua
bat dong san?) Gia tri thoi gian cua tién bac 1a mot phén khéac cua chuong trinh
giang day. Vi du, 1 d6la hom nay s& khong mua dugc nhiéu tht nhu 1 déla nim
1960. Chiing t6i cling biét rang viéc tinh toan thoi gian cho mot su dau tu rat quan
trong, nhung khong phai 1a quan trong nhat, va dau tu tién bac vao nhitng cong
viéc kinh doanh hop 1y 12 mot cach tuyét voi dé xay dung ngudn tai chinh doi dao.
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Chung t6i dugce khuyén khich hoc & nhip d6 riéng ctia minh. Thay dé nghi ching
to1 doc thém sach, va Day Con Lam Giau nam trong danh sach sach doc thém.

Mot hom thay Stephens mang mot tro choi 6 vao 19p. Lic ay, ching t6i khong
hé ngac nhién ma chi thic mac 1am sao no thich hop dugc trong mot 16p hoc nhu
thé. Ba budi hoc ké tiép duoc danh dé choi tro choi nay, CASHFLOW 101. Chiing
t61 thuc su thich thd, va that 1a vui. Hin nira, chung t6i con hoc duoc nhiéu diéu.
Trd choi chi chiing t6i cach thoat khoi vong luan quéan cua cong viéc ciing nhu
cach st dung tién dé dau tu ding dén. Kiém duoc mot viée 1am sau khi tot nghiép
dai hoc va deo duéi n6 nhiéu nim 1 con du:émg ching t61 dang di. Tuy nhién,
chung t6i biét rang minh rat khac biét va mudn c6 mot hu’ong di khac trong cudc
song. Trd choi d3 mang dén cho ching toi mot hinh anh vé 16i séng ay va giai
thich tai sao ching to61 lai khéac biét. Khia canh hap dan cua trd choi 1a né6 mang
dén hién thuc qua thi gidc vé viéc tich lily vong quay tién mit thu dong.

ROi vai nguoi dé cap dén trdo CASHFLOW cho tré con va mot ¥ nghi bat ngd
nay ra. Mot nguoi khac cho biét c6 quen mét gido vién day 10p 5 tai mot truong
tiéu hoc dia phuong. Tai sao khong day cac em nho tudi hon chung t6i nhitng ki
ning ching can? Tai sao phai doi dén khi 1én trung hoc?

Nhom ching t6i di sap xép va di dén 16p 5 d6. Ching t6i du dinh giéi thiéu
tro choi mot cach vui nhon. Vi thé chung t61 da trinh dién mot bai tho trao phung,
trong d6 co6 nhitng cau tho dang nhd, nhan manh dén vong quay tién mat.

Bon tré rat thich choi tro choi ndy. Nhitng dira tré 10-11 tudi d6 that sang da.
Nghe xong cic em phat biéu nhitng cAu nhu, "Thu nhap bi dong ctia em phai 16n
hon cac chi phi thi méi thoat khoi vong luan quan duoc," con nhiéu ngudi trong
chung t6i da cam thay mu tit. Chiing toi biét tro choi dang mang dén cho nhiing
daa tré ndy mot cach nhin cudc sdng hoan toan mdi mé - khong chi cé tién bac.
Rét ¢ thé chung dang hoc nhitng bai hoc ma cha me ching chua bao gid day.
Chac chan d6 1a kinh nghiém cuia chung toi.

Sau khi t6t nghiép trung hoc, vai ngudi trong chung toi cho rang viéc day cac
sinh vién dai hoc vé tai chinh c6 thé mang lai hiéu qua day chuyén. Nhitng sinh
vién d6 co thé luan phién nhau day cho tré con vé tién bac. bay 1a mot diém but
pha dbi voi chang 61, khoi dau cude tim kiém giup cung cap nhimg ngudi khéc
trong cong doéng ciia minh biét doc hiéu vé tai chinh, tinh than doanh nghiép va
quan 1y tién bac.
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GIUP PO MOT TAY

Pé 1am diéu d6, chung t6i d3 mé mot to chie phi loi nhuan mang tén H.E.L.P
Inc. (Gitp P& Gido Duc Nhiéu Nguoi - Help Educate Lots Of People). To chu’c
nay st dung tro choi CASHFLOW cho tré con dé day tré em dia phuong song gan
khu truong dai hoc vé cach quan 1y tién bac, kién thirc vé tai chinh, va tinh than
doanh nghiép. Chung t6i d3 mo rong chwong trinh tai nhiéu ciu lai bo & céc
trudng tiéu hoc ciing nhu cac hoi nghi ¢ cc trudng trung hoc.

Nhiing dé tai cua td chuc duge dat tai Pai hoc Purdue, Pai hoc Indiana, va Dai
hoc Wabash, ké dén 13 Pai hoc Ball State va IUPUI (Pai hoc Indiana va Pai hoc
Purdue cua Indianapolis). Cho dén nay hon 100 sinh vién dai hoc da day hon 200
tré em & do tudi 10, 11, va 12 mdi nim. Chung t61 da tim dugc cach dé 1am cho
hoat dong cua td chirc dat hiéu qua. Muoi sinh vién dai hoc tan tAm gip nhau moi
thang mat lan dé hoc tro choi. Sau d6, ho day lai cac sinh vién khac, va lan luot
timg nguoi sé tim dén v4i nhimg tré em trong cong dong va day lai diéu d6. Cong
thie hét stirc don gian: Hoc. Day. Lam.

Tinh hinh nay da mé ra rat nhiéu co hoi ton tai cho cac nha kinh doanh tré
mudn dua vao nhirng hiéu biét tu c6 cua ho. Chung to1 mudn nguoi khac tiép can
cac thong tin ma ching t61 ¢c6 dugc. Mot khi ho nim duoc thong tin do, ho cling
s& gip thuan loi vo cung dé thanh cong trong cudc séng. Nhitng cau chuyén cia
chung t6i ¢6 18 s& quen thudc voi nhiéu ngudi - hang triéu thanh nién c6 tinh than
doanh nghiép. Nhung khong giéng nhu ho, ching t6i di nhan dugc mot su tro
gitip ma chung t6i mudn truyén cho nhiing ngudi khac.

DAVID: MOT NGUOI BUON BAN O TUOI 12, NHA KINH DOANH O
TUOI 17

Khi 16n 1én t6i ludn tim kiém céc co hoi kinh doanh. Vao lac 12 tudi, toi gom
gop cac vo lon bang nhom dé tai ché trong khi cac ban toi choi bong r6. Nam 15
tudi t6i 1am bdi ban tai cau lac bd déng qué cua ba toi1 vao cac tdi ther Sdu va thi
Bay. (T6i van dang 1am viéc theo ca & d6 vao nhitng ki nghi.)

Mua xuan nam do mdt nguoi ban cua toi, vOn ¢6 chiée may xén co6 riéng, da
cung t6i md dich vu chim soc bii 6. Quyét dinh y that di dang. Quanh khu x6m
ctia chiing t0i déu c6 nhing bai co, va ¢ rat nhiéu nha ctra hodc 1a khong quan
tam, hodc khong co thoi gian dé chim séc chung. Ching toi thay minh c6 thé 1am
viéc nay dugc. Pé lam dugc diéu do, toi can hai tha: mot chiée may xén coO va tién
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dé mua nd. Toi dén gap chi minh, gidi thich nhitng gi t61 muon lam, t61 s€ thu
dugc bao nhi€u, va bao nhi€u bai c¢6 ching t61 c6 thé cham soc vao nhitng ngay
cuodi tuan va sau gio hoc. Toi cling htra tra lai tién cho chi trong vong hai thang.

Bi thuyét phuc vi toi hiéu nhimng gi minh dang 1am, chi cho t6i muon 500 dola
khong tinh 13i. T6i da co thé tra lai s6 tién trong mot thang (nhung toi tiép tuc dén
dap sy gitip d& cua chi boi t6i han khong thé co duoc ngay hom nay néu khong co
s tién chi cho muon).

DPé mo rong hoat dong, chiing toi bao véi cac gido vién & trudng trung hoc vé
dich vu ctia minh. C6 nguoi da chi ching toi dén mot nha tro va chung toi cling da
lam viéc cho ho. Sau d6 ching t61 chia nhau ra, va dugc nhirng chu nha cling nhu
nhitng trung tam thuong mai thué lam viéc.

Puong nhién, c6 mot van dé "hau can" kha quan trong. 15 tudi, toi khong du
tudi dé 1ai xe, va toi phai thué ban bé ché toi tir chd 1am nay dén noi lam khac. Tb6i
mua mot chiéc xe tai va thué cc ban t6i lai né dugc 4 thang. Ngay khi toi nhan
duoc gidy phép 14i xe, t6i da ty minh 14i chiéc xe tai.

Cubi nim hoc trung hoc, ¢ sau ngudi ban da lam viéc cho chung t61. To1 tra
luong cho ho vao ngdy 5 va 20 cua mdi thang va tinh theo gid. Viéc kinh doanh
ndy da mang lai ca thay 40.000 dola sudt nhitng nam d6. 1/3 s6 @6 1a loi nhuan
ctia toi, 1/3 thudc vé tong chi phi, va 1/3 con lai 1a chi phi nhan céng (Sau ba
thang cing lam viéc, ngudi ban cung hop tac voi toi dd bo cude. Cau ay khong
muon gop sirc vao cong viée kinh doanh nay nita. Vai nim sau d6, cau that sy hoi
tiéc vi quyét dinh ctua minh.)

T6i bat dau tim kiém nhitng trién vong dé mua doanh nghiép cho minh vao
nam nhat dai hoc. Sau ba thang hoc ¢ dai hoc, t61 da khong thé théa man nhu cau
cua khach hang, thé nén tat ca ho bat dau tim kiém nhitng nguoi cung cap dich vy
khac.

T6i dinh ban lai cong viéc nay cho mot chi nha tro, khach hang 16n nhat, dé
14y 200 ddla mdi thang trong vong 5 nam. Nhung vao lic chung t6i nhat tri, t6i lai
khong c6 danh sach khach hang. Vi vay, toi dd ban cac trang thiét bi va chiéc xe
tai dé lay 1.500 dola tién mat.

Kinh nghiém nay d4 cho t6i thdy tdm quan trong cuia viéc can c¢6 mot nha cd
van c6 nang luc dé dan xép trong suét qua trinh mua ban. Sau do, t6i di hoc cach
sir dung cac nha c6 van mdi khi t6i khong biét vé mot qua trinh, hay phuong thic
kinh doanh cu thé nao do.
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To1 cling hoc duoc réng mot cong viéc kinh doanh c6 thé that bai trong vong
ba thang néu khong c6 mot ké hoach thich hgp nham tiép tuc cung cap nhimng dich
vu t6t hon cho khach hang. Toi biét triét 1y ctia Day Con Lam Giau cb thé van
dung duoc, nhung n6 thach thirc va doi hoi nhiéu cong stc, nd luc ciing nhu sy
hoach dinh.

Loi nhuan tir cong viéc cham séc co da dén that dang luc boi 1€ trong khi cha
me t6i nhan manh gia tri cia viéc cO mot nén giao duc tdt v4i cac anh chi em toi,
ho ciling biét 15 ai phai chiu trach nhi¢ém tra tién cho viéc hoc tap do. Phan loi
nhuan t6i thu dugc tir cong viée kinh doanh ciing nhu ban d6 dac da giup trang
trai cac chi phi cho nam hoc dai hoc dau tién cua toi.

KINH NGHIEM KHAC O TRUONG PAI HOC

Sau d6, t6i bat dau nhimng viéc khac. Toi biét mot cong viée kinh doanh c6 thé
sinh ra dong thu nhap bi dong to 16n néu duoc thuc hién ding din. Mot sb rat
thanh cong, trong khi mot s6 khac lai that bai. Tat ca nhiing viéc do déu co y
nghia vi ching day t6i rat nhiéu diéu. D6 1a:

- Cong viéc don tuyét dem lai hon 3.000 d6la trong hai mua. Cong viéc nay da
bd sung vao viéc chim séc co cua t6i & trudng trung hoc. Toi dd mua céc trang
thiét bi vao mua dong cua nim dau tién & trudng trung hoc. Toi cling cing lam
chi mot co s¢ kinh doanh v&i mdt ngudi ban ¢ truong trung hoc.

- Cong viéc son nha mang lai 2.000 déla mot mua he. To1 da ty minh lam moi
ViEc.

- Nghé phan phdi tiép thi mang ludi, mot cong viéc lam tdi tén khoang 300
dola cung voi 75 gid. Toi duge dao tao va lam viéc cho nhirng ngudi khac, nhung
t6i nhan thay kho ma thuyét phuc ban bé va cac thanh vién trong gia dinh tham
gia. T6i khong cam thiy thoai mai. Thé nhung né lai 13 mot giai doan quan trong
vi t6i nhén ra viéc tim kiém cong thirc va tim nhin riéng cta minh ciing nhu viée
van hanh chung 13 hét strc can thiét.

- Dy 4n khoi nghiép lién quan dén méy vi tinh cing vé6i hai nguoi khac, von
doi hoi khoang 500 gid nhung t6i khong tén dong nao. Ching t6i d3 budc vao mot
cudc canh tranh trong kinh doanh, dya trén dy an kinh doanh cua minh, da dem lai
cho chung t6i 5.000 dola. Chung toi dua ra cach ndi két cac thong tin y hoc bang
viéc ding mot tim thé PC, d6 1a mot man hinh khong c6 ban phim. Mot ngudi
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trong nhom da ra di va du an da khong thé tién trién. Diéu nay cling 1a mdt kinh
nghiém hoc hoi quan trong baoi vi nd day to1 tin tudng nhitng ngudi cung lam viée
vo1 minh, dac biét vé van dé tién bac, no luc, va thoi gian.

Toi cling xem H.E.L.P. 1a doanh nghiép vi t61 chiu trach nhiém vé no.

Kha ning kinh doanh mé rong cia t6i cling hd tro t6i rat nhidu. Toi da quyén
gop dugce 7.500 dola dé gidi thiéu Cudce so tai gitta cac ban nhac (Battle of the
Bands), dong gop 2.000 dola cho Jill’s House, mot quy danh cho sinh vién bi ung
thu. Hai nam qua t61 da dong gop hon 4.000 dola cho Jill's House.

Ngoai viéc khéi su cac cong viéc kinh doanh, t61 cling da dau tu khoang 5.000
dola vao co phi€u. Vao thoi diém nay, t61 dang dé mac ching. Tuy nhién, viéc ti€p
xuc voi tien bac moi ngay la diéu ma to1 van dang tiep tuc lam.

THE TIN DUNG KHONG KIEM PUQC TIN DUNG

T6i chua bao gio nghi dén viéc 14p ngan sach chi tiéu ctia minh. Toi da dung
tién mat trude khi toi ¢ du tidu chuan dung thé tin dung. Cudi cung khi toi dit
nhitng chiéc thé tin dung vao vi, t6i ctr nghi rang chung phuc vu cho nhiéu muc
dich khac nhau. Chung cho phép t61 theo ddi céc chi phi ciia minh, 1a mot vat thay
thé tién loi cho tién mat, va dé sir dung. Nhung vao luc d6 toi lai tip trung vao
viéc thanh toan cac hoa don, chi khong phai 1ap ngan sach tién bac cia minh. Du
khong phai tra mot xu tién 13i ndo, t6i lai thiy mot cai gai 16n trong viée t6i da tiéu
kha nhiéu tién vao thtc an, 40 quan, va giai tri. Thoi quen chi tiéu qué muc ndy
van 1a trd ngai clia c4 nhén t6i, nhung viée tir bé chung sé khong giai quyét duoc
van dé. Tiép tuc 1am viéc dé 1on 1én, phat trién, trudng thanh, va hoc cach vuot
qua nhitng tré ngai ctia minh la nhiém vy cua ban than t6i. Hién tai t61 chi trd moi
thr bang tién mit, bang cac thé ghi no, va qua ngan hang tryc tuyén.

To1 Vﬁn dang 'gidi quyét" nhitng "van dé" cia minh. Khong mot chut t suy tinh,
t6i dat s6 tién boa 15% dén 20% cho mdt nguoi boi ban, nhung t6i van c¢d tim
kiém cac dich vu tai chinh ré nht.

Nhirng tro gidi tri van tranh thi sy cha ¥ cua toi. That budn cudi, boi 18 ching
déu 1a nhiing tro ma t6i da choi tir lac 11 tudi. "Ra ngoai choi di,” 1a mot 1oi kéu
goi quyén rii. Nhung t6i nhin ching nhu mot thach thitc. Chic chan rang, viéc
giam strc ép 1a quan trong, nhung dat duoc nhimg muc tiéu ciing hét strc can thiét.
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TOI NHIN THAY MOT TUONG LAI KHAC

Tu khi t6i con hoc dai hoc, muc tiéu trude mat cua toi 1a tdt nghi€p vo1 mat
bang cap vé doanh nghiép va tai chinh. Trudc khi tham du 16p cua thay Stephens,
to1 khong hé biét minh muodn lam gi. Bay gio to61 da nhan thay rd con duong dinh
di.

Muc tiéu mot ndm cta toi 1a s& bat diu mot cong viéc kinh doanh va xay dung
mot "cuong qudc” tai chinh. Muyc tiéu nim nam 1a c6 thé quyét dinh xem liéu t6i
c6 mudn nghi huu vao thoi diém d6 hay khong. Khong mot chat nghi ngd gi nira,
t6i khong mudn mot cong viéc ban gidy lam viéc 8 gio sang dén 6 gio chiéu mdi
ngay trong 5 ngay mdi tudn. Cong viéc d6 khong cho t6i mot co hoi dé theo dudi
nhitng wéc mo, tAm nhin va muc tiéu cua minh. Téi rung minh khi nghi dén viéc
song trong mot sy dau hang ciia b phim Khéng Gian Vin Phong (Office Space).

Trong luc do, toi nim léy co hoi dé day vé tién bac va chép nhan rai ro boi vi
nhiing dé tai nay khong duoc day ¢ truong. Vi nhitng thong tin hiru ich nay, cac
ban tré ¢6 thé budc vao canh cira dén voi thé gidi cua nhitng nha doanh nghiép
chtr khong dimg bén ngoai. Hién tai, t61 1a nguoi tro gido trong khu tap thé cua
minh, von nam trén ting lau nguy hiém ngoai troi (dé doi lay phong va tién com).
Trach nhiém ctia t6i 13 ¢b van cho 50 sinh vién dai hoc, phan 16n 1a sinh vién nim
thtr nht, dang séng & do. Tra 101 tat ca cac ciu hoi vé cudc séng o dai hoc, nghé
nghiép tuong lai, va nhimg hoat dong cua sinh vién l1a mot phan cong viéc cua toi.
Ngoai ra, to61 con day nhiing ki nang kinh doanh va lanh dao.

Luc 17 tudi, 1an dau tién t6i cam thay 1am chi duoc cudc doi minh. T6i nhan
ra t6i muén trd thanh mot nha doanh nghiép, dé tao ra cac co so kinh doanh va
sdng mot cudc séng do t6i tu tao nén, khéng phai mot cude sdng ma toi ¢b gang
hoa nhip vao nd. Toi cam thiy that tuyét voi! Duy tri sy kiém soat vira 1a mot
trach nhiém déng tho1 cling 1a mot thach thirc. Mot khi nhitng muc ti€u da dat ra
dugc hoan thanh, nhitng muc tiéu mdi phai thay chd cia chung. Thuyét phuc
ngudi ta tin rang mot chang trai 20 tudi dang tin cdy khong phai dé dang. Nhung
nd luc 4y xung dang duge tudng thudng.

T6i da ting boi trong mot dai duwong y twong. Gio day toi biét cach dong mot
chiéc thuyén va lai dén hudng nhiing y tuong ay. D6 1a thong tin toi mudn chia sé
v6i nhitng ai suy nghi vé cac kha ning nhung khong biét cach thuc hién chung.
Pb6i voi nhitng nguoi tré tudi cam thdy minh khac biét véi cach nghi thong
thuong, khong mudn bi tréi bude voi cong viée van phong sudt ngav, thi cé dicu
khac ngoai niém hi vong. C6 mot cach dé dat duoc wéc mo va su tu do cua ban.
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MICHAEL: NGUOI BAN KEO, ONG CHU BAT PONG SAN

T ndm 1989 dén nam 1991 t6i diéu hanh mot cira hang ban keo mang tén
Slate Candy Store nam & léi di vao nha chung t6i. Khi nhan théy c6 nhu cau, t6i
da dap u’ng n6. Tré con rét thich keo, nhu:ng noi duy nhit ¢ mua keo trong dia
phuong nam ¢ trung tim thuwong mai, va nhiéu bac phu huynh s& khong cho phép
con minh di dén d6. N6 qué xa va muén dén d6 budc phai di theo dudng chinh.

To61 hot y kién me vé viéc ban keo va ba d3 tan thanh. Chung to61 dén Sam's
Club va ba da mua tat ca cac loai keo (toi bict nhiing loai keo toi va ban bé thich
nén viéc chon mua lya that dé dang). Mot lan toi ké cho bon tré O mot truong Viéc
t6i dang 1am va cau chuyén ay lan di nhanh chong. Chang may choc chung da xep
hang dai bén ngoai nha t61. Cach lam cua t61 that don gian: ban gap doi gia tién
modi thanh keo va kiém vai trim d6la mot thang sau khi tra tién von dén khi toi tir
bo cong viéc nay mot nam sau do. Nha toéi bi cudp, me va toi quyét dinh khong
ban keo nira.

Vao nim 16 tudi, toi da chuyén tiép sang thdi dai ki thuat s6. Toi dau tu 1.000
d6la (qua cua ba toi) vao chiéc may vi tinh dau tién ciia minh. Vi mot tai khoan
AOL va két ndi Internet, toi xay dung mot nhom céc trang web dé cac cong ty tra
tién cho t6i, dua trén co s& mot 1an nhép chudt, dé quang cao cho ho. Cudi cung
nhirng trang web nay nhan dugc 2.000 luot truy cap mot ngay va téi thu duoc 800
d6la mdi tuan. Toi da kiém duoc hang ngan ddla trong khoang 4 thang trudc khi
hé thong nay bi thay doi.

Bay gid t6i s& thira nhan rang trong giai doan trudc khi hoc thiy Stephens, t6i
d3 phung phi tit ca tién bac cia minh vao xe hoi, dan 4m thanh ndi trén xe hoi,
nhiing tro giai tri va cac cd ban gai - danh sach thu tiéu khién co ban cua céac
thanh, thiéu nién. Nhung khi t6i tham dy 16p cua thay, toi d3 dem tat ca nhitng ¥
tuong mudn trd thanh mot nha doanh nghiép ctia minh va gan két chung lai. Cubi
cung, to1 da hiéu ra kha nang co thé tré nén doc lap vé tai chinh 1a nhu thé nao.
Tién bac khong chi dé kiém ra va tiéu xai.

Thong tin tiép thu dugc khong chi vach ra cho toi huéng dau tr ma téi mudn
di dén, né con gitp té1 xac dinh 16 cac muc ti€u cua minh. To61 biét sau khi tot
nghi¢p dai hoc t61 s€ danh 5 nam dau tién dé tao ra nguén thu nhap bi dong vuot
xa cac chi phi cta t6i (chang han nhu tién thé chip, nhitng khoan thanh toan cho
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xe hoi, thirc an, van van va van van). Muc tiéu muoi nam cua toi s€ 1a kha nang vé
huu — nhung khong phai to1 dinh [am nhu the.

Pé thuc hién diéu do, t6i da bat dau dau tu vao bat dong san.

PAYLA CACH TOI PA THUC HIEN

Sau mot nim nhat song & khu tap thé, t6i quyét dinh thué can ho dau tién cua
minh véi mot ngudi ban. Chung toi chia nhau tra 800 dola tién thué nha mdi thang
va cd ging On dinh trong cach b tri ky quic cua can ho, kiéu bd tri la ling trong
nhu mét chiéc banh hinh chit V. Sau khi su himmg tht duoc ¢ trong can ho mat dan,
t6i nhan ra minh dang tra 400 dola mot thang tién thué cho chu nha. Téi biét co
mét cach tdt hon.

T6i bat dau nghién ciu thi trudng bat dong san trong vung (Lafayette,
Indiana) va nhan ra do6 1a thoi diém thuan loi dé mua n6. Lai suét rat thép va moi
ngudi trong viung duong nhu déu dang ban nha cung mot lac. Thi trudng cia
nguo1 mua thuc su dugce don ra giéng nhu mot bira tiéc dung.

Mdi ngay toi danh it thoi gian tim kiém mot can ho hai gian. T6i nghi rang
minh s€ & mQt gian va cho thué gian con lai. Nhung sau tdm thang tro1 xem xét
khoang 40 can ho hai gian, toi tré nén nan chi. Hau hét chung dugc xay trudc nim
1950 va doi hoi rat nhiéu thoi gian dé stra sang lai, diéu ma t6i khong thé 1am
dugc. Mot ngay no, to1 doc dugc mdt quang céo trén bao vé mot ngd1 nha 4 gian
con t6t voi "sd tién 1ai tuyét voi".

T6i that sy 4n twong voi mau quang cao d6. Ngoi nha khong nhitng chua day 5
nam tudi, ma con tot hon hau hét nhitng cin ho trong thi trAn. Mdi gian nha déu co
10 sudi 1am ting vé duyén dang cho né, may giat va may lam khé. Cac gian ¢ ting
trén ¢6 tran hinh vom. Téi c6 thé séng xa hoa & d6. Nguoi chil nha dwa t6i mot
ban sao cac bao cdo tai chinh, mot bang tinh Excel ngay khi t6i dén xem ngoi nha
nay, to1 tham chi con an tuong hon nira vi diéu do.

Nguoi ban doi 245.000 dola, va trong lic ong ta déng ¥ muc gia 240.000 d6
la, toi biét minh nén nhd nguoi dinh gia lai ngdi nha nay. Va gia tham dinh la
266.000 ddla. Viéc nghién ctru cho toi biét rang do nhitng diéu kién kinh té, hau
hét cac ngan hang chi doi hoi khoang 10%. Téi da dung gia tham dinh nhu mot
luc don bay. Pay 1a cach ma ngan hang xem xét cac con s6. Ho xem 266.000 dola
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1a gid ban, va 10% cta né - tc 26.000 dola - 1a sb tién mit phai tra. SO tién
26.000 dola chi ton tai trén giay.

Nhung sau d6 mét chuyén khac da khién toi cht y. Bang cach dat 10% tién
mat, t6i duoc yéu cau thanh todn tién bao hiém cim cd ca nhan (PMI), sé tién bao
hiém thém vao do ngin hang doi hoi dé giup ho ban moén tién cho vay cho mot
ngan hang khac. Phi bao hiém 120 déla hang thang giéng nhu sb tién vat di. Nhat
dinh tranh viéc chi tra nay, t6i dinh dat 20% tién mat. Toi thuyét phuc ngudi ban
thuc hién mot van ty cam cd thi hai tri gia 10%. Ong ta dong ¥ va phi bao hiém
cam cd c4 nhan da bién mat.

Pé tim kiém nhiing diéu khoan t6t nhat, hon mot thang t6i di tiép xtic voi 5
ngan hang. TAt ca moi nguol ma toi gap go déu lich thi¢p, ngoai trir mot nguoi,
hon nhitng nguoi khac, sin sang 1am bat ctr diéu gi dé t6i dugc vay. Toi trinh cho
ho xem hang dong cac bao cdo tai chinh va gidy to, nhung nguoi ndy sin sang ung
ho 61 - lac d6 toi 20 tudi - va di theo anh ta timg budc chi dé bao dam khoan vay.
Trong trudng hop cia t6i, diéu d6 bao gdbm nhitng sy chap thuan dic biét tir ngudi
bao dam vi su han ché thu nhép cua toi. Sé tién vay c6 dugc qua mot van tu cAm
c¢b trong vong 5 nam voi muc 13i suat linh dong 6,375%. Piéu nay co nghia 1a
trong 5 nam ty 1& 13i suat 12 6,375%. Sau 5 nam ty 1& ndy c6 thé ting hay giam tuy
thudc vao thi truong hién tai. To1 s€ tra 1.300 dola mdi thang. (Mac du t61 thich
mot sd tién vay trong 30 ndm hon, von han s& kim hdm mot ty 1¢ lai suat thép cho
toan bo ky han cho vay, nhung day 1a van ty cam cd duy nhat ma t6i c6 thé co
duoc. Néu 14i suit ting 1én sau 5 nim co 18 t6i s& quyét dinh tai tai trg khoan vay.)

Tbi goi dién cho David Hosei ban t6i dé nhod anh gitp phén tich cac bao céo
tai chinh. Néu t61 song tai mot trong nhiing gian nha, to61 s€ phai tra khoang 200
dola dé hoa von. Bay la cach ching t61 da tinh toan diéu do:

Véi 151 d6la mdi thang toi c6 thé sdng trong mot cin ho sang trong va sd hitu
mot toa nha. D6 1a mot sy thanh cong.

Sau khi bao dam sb tién vay, t6i duoc thong bao cac chi phi két thiic khoang
6.000 ddla, diéu nay c6 nghia 1a khoang 2.000 d6la s& chay khoi tdi toi, cong thém
mot diém tir ngan hang, twong g véi 1% sb tién vay, hay 2.600 dola. Piéu dang
ngac nhién 1a: Dén khi két thac toi chi phai tra 625 dola. Dudng nhu ngudi ban
chiu nhiéu thué hon ngudi cho vay di dinh ban dau véi ong ta.

Viéc thanh toan tién thé chap cta toi chi bat dau sau khi t6i két thuc viéc cho
thué ngdi nha cua minh. Diéu nay dem dén cho t61 1.800 ddla tién cho thué dé bo
vao tai khoan ngan hang cua t6i. T61 dang danh dum s6 tién nay dé phong cho
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nhitng vi¢c stra chira khan cap cling nhu dé trang trai nhitng thang ma céc can ho
khong c6 ai thué.

Sau khi tot nghi¢p to1 s€ don di va cho thué€ can ho trén dé kiém 625 dola. Pén
thot diém do6 vong quay tién mat bi dong hang thang cua to1 s€ 1a 440 dola. Bay la
chi tiét:

$585 cho cin hi ting dufi cing + $25 tién nudc + Gén
cham séc con vt cung (néu co)
$£595 cho clin hd tdng dubi cong + $25 tfn nudc + tién
chém sdc con viit cung [néu co)
$625 cho cadn h téng trén cling + B25 tién nubc + tién
ch&m sbc con vt cung [ndu cd)
$625 cho cén hd téng trén cang + $25 tién nubc + tién
chim séc con vt cung [nBu cd)
$2.540 tifn cho thud (chi phi quén Iy, 6% clia con s5 nay
= $152,40)
- $2.100 tén thé chap, cac chi phi, cing hay o $100 tly
thufic véo beo nhidu tuylt ching tdi co
$440 wving quay tién mit bj dBng hang thang
*Sh tifn phdi trd cho cdc con vt cung & $25 midl thang,
ngutt thud tre 50 0én dit coc ban dfuv @ 5200 ndu hp od mdt
con; $100 khdng hoan lai.

Lai rong tifn mét

Véng quay tién mé#t hang ndm (5440 x 12] $5.280
=

S ti€n mit déu w vao ngbi nha $625
11 Ié 1a rong tén mat: B845%

Pén khi dinh gia bat dong san, cac bét dong san dau tu duge dinh gia dua trén
sd loi tirc ma ching sinh ra. Vi thé néu tién cho thué ting 1én, sau d6 nhiéu kha
ning gia tri ciia ngdi nha cling s& ting. Toi biét ngdi nha nay s& ting gia vi mot
trung tdm mua sam nhé dang dugc xay ngay doi dién khu phd. Dia thé ludn ludn
dugc tinh dén, dé xem ban s& ban keo hay ban bat dong san.

T6i nhin vao viéc dau tu theo hudng nay. Toi chi dat 625 dola ctia minh vao
vy mua ban, von dem dén cho t6i mot chd & tuyét voi va vong quay tién mit bi
dong tiém nang. Hién tai, dua vao viéc dinh gia, toé1 cd gia tri rong con lai la
26.000 d6 la; vao luc toi tot nghiép sb tién nay co thé ting 1én. Toi dinh dung mot
phan ciia n6 dé mua thém bat dong san.

C6 mot khia canh khac dbi véi viéc mua ban nay, diéu ma toi cho 1a rat quan
trong khong thé khong néu ra. Toi nghe toan bd nhitng 10i chi trich gay gat tir ban
bé va nguoi than vé viéc dau tu vao bat dong san & tudi 21. Nhiéu nguoi ndi véi
t6i rang toi s& phai stra chita nhitng nha vé sinh dot nat va tiép xuc véi nhimg
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nguoi thué kho chiu. Khi nao t61 maéi hoc duoc chuyén mon ctia minh, khoa hoc
may tinh, hay bat cur di€u gi khac?

Thue té 13 bat dong san hoan toan dugc quan 1y boi mot cong ty dang tin cay.
Moi thtr tir viéc cho thué cac can ho cho dén viéc giai quyét cac van dé ctia nguoi
thué nha (nhu viéc khong tra tién thué hay nhimng 16i phan nan) cho dén viéc xén
c6 déu 1a trach nhiém cta ho. Du cong ty quan 1y khong tra tién cho cac dich vu
nhu chim soc co, nhung ho giam sat ching va dam bao moi thir trong tot dep. Tat
ca nhitng diéu t6i 1am 1a mo cac bang bao cdo tai chinh hang thang. T01 tham chi
khong phai di dén ngan hang boi vi chi phiéu cua t6i dugce goi truc tiép vao tai
khoan cuia minh.

VIEC PAU TU KHONG CHI DANH CHO "CAC SINH VIEN NAM
cuor”

Mua bat dong san da bién thanh mot viée dau tu tuyét voi dbi véi toi - mot
sinh vién nam tht nhat. Néu khong nhan dugc su gido duc vé tai chinh, toi s& van
giong nhu hau hét cic ban ctia minh, tra mot khoan tién thué nha khong phai thap
dé chang vi diéu gi. Trong khi nhiéu ngudi ban cung trang lira 6 thém nhiéu tién
ma ho co vao quﬁn 40 hodc xe hoi mdi, toi lai thich dau tu dé sinh ra thu nhap
thuong xuyén. Mot phﬁn thu nhap do, nguoc lai, co thé dugc dung dé mua nhiing
gi to1 mudn, hodc dé sinh ra dong thu nhap bi dong nhiéu hon nira.

Mot bai hoc khac t61 hoc dugc la su rui ro. Véi t61, i ro 1a viéc khong bat
dau cong viéc kinh doanh cua riéng ban hay khong dau tu vao bat dong san.

Tuy nhién, t61 tiép tuc ddi mat voi nhiing trd ngai cta chinh minh, d6 1a ndi lo
s¢ mot sO nhitng co hoi chi 1a meo quang cao. Nhung t61 dang hoc cach "phan tich
thay vi chi trich". Pi€u nay tao nén sy khac biét.

Nhung tdi ciing phat trién nhiing théi quen t6t khac. Mdi ngay t6i danh 10
phut dé theo ddi tat ca cac chi phi va thu nhap cua minh. Téi luon ludn biét minh
¢4 bao nhiéu tién va nd & dau. 10% trong moi ddla toi 1am ra dugc gdi vao mot tai
khoan dau tu dic biét. 10% khac duogc tang cho hoi1 tir thién. Hién tai té1 lam viéc
& Rap Chiéu Béng Thanh Phé vao cudi tuan va toi diéu hanh mot cong ty vé web
(Web-hosting) vdi 140 khach hang va dang ngay cang 16n manh.

DAVID VA MICHAEL: CHUNG TOI VAN PANG HOC HOI MOI NGAY
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Ngoai viéc di hoc va lay bang cap, chung toi ciing dang lam viéc huéng dén
cac muc tiéu doc 1ap tai chinh cua minh. Ching t6i1 lién tuc tim kiém cling nhu
phan tich cic co hdi bang cach xem xét cac muc rao vit trén bao va bang cach
lang nghe nhitng gi ma nhitng ngudi cling tudi véi chung t6i dé cap dén.

Kién thirc tai chinh ma ching t6i dugc day da dua nhimng gi chung toi dang
lam, cling nhu c6 thé lam thanh trién vong. N6 cho chung t61 kha nang tudng
tuong cudc song co thé nhu thé nao. Mbi ngay chung toi thirc day voi cam glac
kiém soat dang ngac nhién. Gid day chung t6i cam thay minh giau c6. Hon tat ca,
day la kinh nghiém chung t61 muodn chia sé vo1 nhitng nguoi khac.

Chl’mg t61 biét nhiéu nguoi khong nhan ra tiém ning ctia ho vi ho so lam bt
cu dleu gl khac vo1 "chuyén mon" cua mmh. V61 ho, va voi nhitng khac, ching toi
mudn noéi rang Ping e ngai. Hiy theo dudi mo udc cua ban. Hiy tin chung toi,
khong c6 diéu gi khac nhu vy ca.

PHANV

MOT CACH KINH DOANH MOI

Ngwo‘z bé gidu ciia téi da day toi rang viéc nhan dwoc mot sy gido duc ve tai
chinh rat quan trong voi moi NGUOL. DPoi véi nhitng nguwoi lam cac nghé tiép xiic
Vi nhitng van dé tién bac nhw tw vin thué, hoach dinh tai chinh va qudn 1y doanh
nghiép riéng cua minh, viéc chia sé suc manh cua su hiéu biét vé tai chinh dac
bi¢t quan trong.

Théng thwong, nhitng ngwoi lam cdc cong viéc ¢é lién quan dén tw van tdi
chinh cd nhdn néi véi téi rang théng tin trong Day Con Lam Giau dd lam thay déi
quan diém cia ho vé twong lai tai chinh ciia minh, ciing nhw cdch ho tiép xic voi
khach hang. Khéng phdi cdc chuyén gia khong chii y dén céong viéc kinh doanh
ciia ho. Ho ciing bo nhiéu thoi gian va tdp trung vao nhitng dién téi nhdt ho cé thé
lam cho khdch hang cia minh. Ho tiép xiic véi nhitng van dé tai chinh nhw da
dwoc day dé nhung ho khéng nhin dwoc sw dap tra nhw mong muén. Khi tiong
lai tai chinh cua ho gap truc trac, ho ciing gap phai nhirng van dé twong tu.
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Khi ho cung cdp cho khdch hang cia minh théng tin trong Day Con Lam
Giau, khdch hang cua ho bat dan kiém soat tinh hinh tai chinh cua minh va vai tro
nha co van/ khdach hang tro nén manh mé va co loi hon.

Voi Day Con Lam Giau, cdch nhin cua ho vé cdc van dé tién bac da thay doi.
Bang cdch tw rén luyén cdach nghi nhw ngueoi giau cé, ho khéng chi thay doi cach
lam viéc dé gidp vi tri tai chinh cia khdch hang ciia ho tot hon, ho con thay doi
cdch gzaz quyét tinh hinh tai chinh riéng ciia minh. Di nhleu nha chuyén mon e
ngai rang viéc gido duc khdach hang c6 thé khlen danh madt khdach hang, nhung
nhitng chuyén gia ndy cé thé chi ra ré rang rang bang cdach gido duc khdch hang
ho khéng chi thdt chdt méi quan hé, ma cdc khdach hang dé con ¢é nhiéu khd ning
tré thanh cdc khédch hang than thuéc boi vi ngueoi cé vin cia ho da dau tw thoi
gian vdo ho qua viéc gido duc chir khéng chi qua tién bac cia ho.

Trong phan nay ban sé gap Tom Wheelwright, mét ké todn vién cé kinh
nghiém tai Arizona, nguoi lién két véi véi Diane Kennedy, mét trong nhitng nha
co van cua Nth’O’l bé gicu. Ban cing sé biét Tom va cong sw ciia anh, Ann Mathis,
tiép cdn cdc van dé tai chinh nhi thé nao dé cdac khdach hang va nhan vién cia ho
c6 thé bao dam twong lai tdi chmh vitng manh. Ho ciing ap dung thong tin cua
Day Con Lam Giau vao cudc song riéng ciia ho bang cach dau tw vao cdc tai san
ma ho da khong xem xét truoc do va mo rong cong viéc kinh doanh cua ho theo
nhiéu hwéng moi.

Ban ciing sé dwoc biét cdu chuyén ciia Brian Eagleheart. Giong nhw t6i, Brian
la mét cieu binh ciia Marine Corps (khi téi viét diéu ndy anh ta dang tham gia vao
cudc chién tai Iraq). La mot nha ¢ van sinh séng tai Oregon von phai vat lon voi
mét khodn no 16m, Brian da sir dung nhitng quyén sach Day Con Lam Giau dé hoc
cach hoach dmh tai chinh mor. Anh khong chi giup cac khach hang cua anh dén
V6i sw tir do vé tién bac, anh con lam giam no ndn va ting vong quay tién mdt
hang thdang cua minh cting nhu nhitng khoan dong gop cho hoi tu thién. Anh da
kiém sodt cudc Séng tai chinh ciia minh, von cung ccfp "nhién lieu" cho sy doc lap
ciia anh. Cau chuyén ciia Brian hét sirc thuyét phuc, anh dd ké né tai mét trong
nhitng budi thong tin ciia Day Con Lam Giau.

Nhitng nguoi diéu hanh cong viéc kinh doanh riéng ciia minh ciing giri cho
chiing t6i cac cau chuyén vé si kiém sodt tinh hinh tai chinh ciia ho. Trong phan
nay ban sé gap Michelle LaBrosse, mot chu kinh doanh thanh cong tai
Connecticut, ba dd diéu chinh cach diéu hanh céng ty cia minh dwa theo nhitng
quyén sach Day Con Lam Giau. Nhitng bdi hoc ma ba hoc dwge va dp dung chinh
la nhitng diéu co ban ma nhiéu ngiwoi c¢é khuynh huwéng lo la. Ngwoi bé gidu
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thwong hay néi vé tam quan trong ciia viéc trd lwong cho chinh minh truée khi tra
cdc hoa don. Trong truong hop cua Michelle, lam nhu thé da tao nén su khdc biét
to [on trong sy hoat dong va phat trien cong viéc kinh doanh cua ba.

Terri Bowersock la mot chu kinh doanh thanh cong khac. Pat tru so tai
Arizona, Terri dd bién doanh nghiép dé néi thit dia phwong ciia ba thanh mot
cong ty hang tridu déla c6 mang ludi trén toan quéc. Thanh cong ciing véi cdu
chuyén riéng tw ciia ba vé viéc khdc phuc khiém khuyét trong kha nang doc da
khién ba xudt hién rat nhiéu trén cdc tap chi va truyén hinh trong nudc.

Day Con Lam Giau da cho Terri thdy nhitng kha nang méi vé sw giau c6 ma
trudc day ba chua hé biet den. Cdu chuyén cua ba la mot vi du tuyét voi cho viéc
hiéu rang nhitng co hdi méi luén luén cé san - bat ké mét nguwoi da thanh cong
nhu thé ndo.

Néu ban la mét nha ¢é van tai chinh hay mot chu kinh doanh von muén nhin
thdy nhitng két qua tién bg, ciing nhw xdy dung s gidu cé cho cd nhan, hay leu y
ky nhitng gi Tom, Brian, Michelle va Terri néi. Bang cdch chi cho nhitng nguoi
khdc kién thirc vé tai chinh, ho dd cing cé tiwong lai tai chinh ciia riéng minh ciing
nhuw cua cac khdach hang cua ho va cong viéc kinh doanh cua khach hang. Cac
kinh nghiém lam giau ho rut ra tur Day Con Lam Giau minh chung tuyét voi cho
sw thanh cong tai chinh dang tiép tuc gia ting.

CHUONG 15

Ké todn cho chinh minh
Tom Wheelwright
Wheelwright Mathis PLC

DK Advisors Tempe, Arizona

Trudc ti€n, nguoi cong su cua t61, Ann Mathis, va toi mudn moi nguoi biét
rang chung to1 1a nhiing ke toan Vlen cong tac cho cong ty Ngu0’1 bb giau. Cho
nén noéi rang ching toi sdt sing vé nhimg thong tin co sin co thé nghe kha hién
nhién. Nhung khéng phai vdy. Ngay ca voi su gido duc va nén tang tai chinh cta
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minh - chiing t6i d& c6 bang thac si nganh thué va nhiéu kinh nghiém - chiing t6i
tim thay mét cach nhin méi vé tién bac va dau tu ké tir khi chung t6i tham gia vao
d6i ngii ciia Nguoi bd giau. Su thay doi ndy that siu sic v4i ching t6i, v6i nhimng
nhan vién va véi ca khach hang cua chung toi.

Ann va t61 da tr¢ thanh nhitng cong su kinh doanh khoang dugc hai nam
nhung thim chi trudc d6 mdi nguoi chung t6i déu tim kiém cach trang bi kién
thire tai chinh cho cac khach hang ctia minh. Tach riéng roi sau d6 két hop, chiing
t6i cam thay rang ngudi ta cang hiéu biét nhiéu, chung tdi cang phuc vu ho tot
hon.

Diane Kennedy, mdt frong nhitng nha ¢ van ctia cong ty Ngudi bd gidu, tim
kiém su gitp d& cho cac khach hang dang phat trién cua ba dé ba c6 thé tap trung
tiép thi quyén sach cta minh, Vong Ludn Qudn ciia Ngwoi Gidu. Cung luc d6
chung t6i cling tim kiém su gitp d& trong viée tiép thi dich vu thué va ké toan cua
chung t6i. Trude khi gip ching t6i, Diane da dé nghi chung to1 doc Day Con Lam
Giau. Ngay 1ap tirc, ching t6i di yéu thich nhitng diéu néi trong quyén sach nay
Sau khi Diane moi ching t61 choi CASHFLOW 101 véi ba, chung t61 da bi mac
bay.

Ann va toi nhan ra rang khi ching t6i cing choi véi nhau, chung toi trd thanh
nhitng cong su kinh doanh tot hon. Chung t6i da luén bat nhip va an y nhau, va
viéc str dung ngdn ngilt cua Day Con Lam Giau dd mang dén cho chung t6i mot
cach tham chi con hitu hiéu hon dé trao d6i y kién va thong tin vé dau tu va hinh
thanh nhirng ké hoach kinh doanh chién luoc khac. Pbi mat véi nhirng "rui ro"
trong mot moi truong an toan, sir dung tién gid va du bao chuyén bién cua sy viée
khién cho viéc quan 1y rii ro d& dang hon nhiéu. Dung nhitng tAm thé mua ban,
chung chi cach danh gié nhﬁ’ng rui ro lap di lép lai, khién viéc dén nhan co hoi it
dang s¢ hon. Ban chang mat nhiéu thoi gian dé co6 thé nhin vao tam the, tiép can
nhitng noi nguy co tiém an, va quyét dinh phai lam gi. D6 1a mot bai tap tinh than
cuc ky thoai mai.

Két qua 1, viéc dua ra nhitng quyét dinh dung mot cach nhanh chong va hiéu
qua da tr¢ thanh quy tac cua chung toi.

D61 khi nguoi ta ngac nhién vi ching t61 da mé rong viéc kinh doanh mdt cach
dé dang. Trong khi chung t6i khong bao gid chdng lai viéc don nhan rui ro, ching
t61 nhan ra rang minh c6 thé danh gia ching tot hon. Tac dong cta diéu d6 dbi véi
cong viéc kinh doanh cta ching toi that sau sic. Chung toi da nhan d6i sé nhan
vién ciia minh trong nim ngodi boi cong viée kinh doanh tiép tuc 16n manh.
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Céc nhan vién thuong xuyén choi trd choi nay voi ching toi. Tat ca ho, trong
d6 c6 nhiéu nguoi luong khong cao, gid diy dang 14 nhitng nha dau tu bat dong
san that sy, mot kha nang ma trude do ho da khong hé dé yv. Mot $6 nguoi day tro
choi. Ann va toi da toan tdim bam lay triét Iy cong viéc cua Day Con Lam Gidu:
Pén voi mot cong viée boi vi ban yéu no, chit khong phai vi ban can tién.

Hang thang chung toi cling choi tro choi vai cac khach hang cia minh. That
su, chung t6i khiang dinh rang budc dau tién di dén viéc hoach dinh tai chinh 1a
choi &0 choi ngay ca khi viéc d6 nghe c¢6 vé ngd ngan ddi voi ho. Chiing tdi bao
ho rang viéc tham gia s& md rong tAm nhin cua ho vé tai chinh hon bat ct diéu gi
khac ma ho c6 thé 1am. Theo quan diém cua ching t61, tro choi 1a mot cong cu
tuyét voi dé day nhitng nguyén tic ké toan, cac chién luoc vé thué, tong quan vé
dau tu, va quan 1y tai chinh. Cac khach hang cua chung t6i nhan thiy tro choi rat
c6 ich va ho rat yéu thich no.

Lan dau tién ho choi, chién luge thuong phan anh cach nhin cua ho vé dau tu.
Nhung dén 1an tham gia thi hai hay th{r ba, ho nhin thdy nhiéu cach dau tu khac
nhau. Piéu nay khién ho thay doi cach nhin vé tién bac va nhiing su dau tu. C6
mot didu khac c6 18 tham chi loi ich hon nhiéu. Nhimg cip choi trd choi véi nhau
nhiéu lan cho biét rang mdi quan hé riéng tu giira ho ciing trd nén bén viing hon.

Céc khach hang thé hién sy tin tuéng chung t6i bang s tién cua ho va ching
t6i mong muén co6 thé dap lai cho ho mot con dudng nham mé rong nhiing chan
troi tai chinh cua ho. Nhitng thay d6i tich cyc ma chung toi nhin thay trong cudc
song ctia ho da khuyén khich ching t6i khong ngirg 1am cho ho nhiéu thir hon.

Tac dong lan truyén khong nging lai & do. Méi ddy ching t6i dd moi mot
trong nhitng ngudi ban lam moéi gidi chimg khoan dén choi voi ching toi. Trong
thdy anh ta, chiing t0i thdy rd rang anh ta khong vui véi nhiing két qua ctia minh.
Nhin guong mit anh khi ra vé, chung tdi lo s& khong gip lai anh ta nira.

Chi hon mdt thang sau, anh ta goi dién lai cho biét anh ta vira lo xong vu mua
ban tai san dau tién cua minh va noi két qua sy dau tu nay la do choi tro choi véi
ching toi.

Chung toi quan sat nhiing thay doi tuong tu khi ching toi choi trd choi nay
voi1 cha me, anh chi, vo va cac con. Sam Wheelwright, 13 tudi, choi tro choi voi
gia dinh va ban bé. Cau thuong xuyén héi vé viéc mua nhitng ngdi nha trong
twong lai va s& khong tré thanh mot nhan vién. Nhu mot ngudi co nang khiéu tu
nhién trong viéc giao dich mua ban, cau ndi rang cau s& hoc nhiing gi minh nodi
troi va viéc thuc hanh tai nang do sé gitip cau trd nén giau cé trong tuong lai.
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Nhiéu lan chung t6i di thiy nhitng cau bé budc ra khoi vong luan quan nhanh
hon cha me chiing bdi vi chiing khong hé so thtr diéu gi d6 méi mé. Nhitng dau oc
non tré va trong sang khong bi mai mon boi su hoai nghi va lo nam bat nhiing co
hoi trong thoi gian hét stc ngin.

CHUNG TA CO THE LA NHUNG NHA KE TOAN NHUNG CHUNG TA
CUNG CO THE TRO THANH NHUNG NHA DAU TU

Khéng ai trong chiing t6i di trai nghiém nhimg van dé tién bac trong qua khu,
dong thoi ching to1 cling khong dat duge bat ky sy tién by quan trong nao trén
con duong dén sy tu do vé tai chinh. Chung to1 bi ket trong nhom T (nhém nguoi
lam tu).

Gid ddy moi viéc da khac. Chung toi dang trong qua trinh, chuyén doi tir lam
tu sang xay dung mot doanh nghiép ké todn ma s& cung cap cho chiing toi mot s6
von 16m. Chung t6i du dinh s& dau tu sb tién d6, vn s& cho phép chiing toi nhan
thu nhap tir cong viéc kinh doanh chi yéu ctia minh. Chiing tdi hoc dugc trong s6
rat nhidu tht rang dau tu 13 mot mon thé thao dong doi. Mot nhom nha c¢d van
"cur", tir luat su, chu ngan hang dén nhimg nha méi gidi bat dong san, 1am viéc voi
chung t6i dé gitip chiing t6i dat dugc nhitng muc tiéu cta minh.

Nhom cua ching t6i1, trong d6 c6 Diane Kennedy, tdp trung vao xay dung
doanh nghiép va khong c¢b ging tré thanh tit ca véi moi nguoi. La ké toan vién,
ching toi tp trung vao thué va hoach dinh tai chinh. Ching t6i khong phai 1a
nhirng dai 1y bao hiém, nhimg nha moi giéi chimg khoan hay nhimg chii ngan
hang ca nhan.

Chung t61 cling may man tim dugc nhirng nhan vién xuat sac, nhirng nguoi co
thé ddm nhan nhiéu trach nhi¢m va that sy quan tam dén cong viéc kinh doanh va
khach hang cua chung toi.

Khién tién bac 1am viéc cho minh phan anh mot thay ddi 16n trong cach nhin
vé dau tu ctia chung t6i, ca vé mit chuyén mén 13n ca nhan. Nhitng sy dau tu nay,
cung v&i cac quy hd tuong, 1a nhimg ké hoach tai chinh ma chung t6i dua vao.
Gid day ching t6i biét rang nhimng chién luoc tai chinh trién vong tot dang cho
san.

Trong nhiéu thang qua, Ann va toi da dau tu vao sy phét trién ciia cac giéng
dau va khi dot, va bay gio chung t61 dang lam viéc dé mua nhitng ng6i nha 16n

143



cling nhu mot trung tdm thwong mai. Piéu ndy hoan toan méi mé voi ching toi.
Nam ngoai chung t61 da khong co6 bat ky su dau tu nao nhu the.

Trong qué trinh dau tu va cung cap kién thirc cho cac khach hang ctia minh,
chung t61 da hoc dugc su ky di€u cua bat dong san. Chung t61 da kham pha ra luc
don bay to 16n cua viée st dung tién cua nguoi khac ma bat dong san mang lai.
Chung t6i nhan ra minh dang cho cac khach hang thay diéu nay, cling nhu cho ho
thay tién bac cta ho c6 thé phat trién nhanh hon bao nhiéu ngay trong mot dau tu
bat dong san trung binh so véi bat ky dang dau tu nao khac. Va trén hét, bat dong
san ¢o thé cung cép luc don bay to 16n cho sy giam thué. Khong chi ban nhan
dugc sy khau trir d6i véi tién ctia ban, ban con dugc mién giam ddi voi tién cua
nguoi khac (OPM) ma ban st dung. That 1a ky di¢u!

Chung toi cling d6i mit véi van dé ma nhiéu nguoi phan nan: khong du thoi
gian dé tap trung vao tinh hinh tai chinh ¢4 nhan boi vi céng viéc chiém qué nhiéu
su tap trung. Véi cach nhin va ékip thich hop, chung t6i di theo nhitng dau tu cia
minh béi vi nhém nhitng nha cb van giup moi viéc tré nén dé dang hon.

Muc tiéu ctia chiing t6i trong nim dén muoi nim nita 1 xay dung mot cong ty
tu van kinh doanh quoc gia tir cong ty ké toan. Cong ty nay sé giup do hang ngan
nguoi trong viéc ra nhitng quyét dinh tai chinh hang ngay mdt cach hiéu qua.

Pdi véi chung t61, khia canh tuyét voi nhét cua viéc st dung kién thtrc tir Day
Con Lam Giau 1a kha ning mang su hiéu biét vé tai chinh dén nhiing ngudi binh
thuong, dé ho khong phai dua vao céc triét Iy mét moi ctia nhirng dinh ché tai
chinh va nhirng dau tu chwa téi noi téi chon cua ho.

CHUNG TOI PA XAY DUNG TREN MQT NEN TANG VUNG CHAC

Ca Ann va t6i déu may min dugce cha me day rang bt ctr diéu gi ciing c6 thé
thuc hién dugc. Khi to1 trudng thanh, cha té1 1a mot doanh nhan. Cung véi anh trai
minh, 6ng d3 nam trong tay mot doanh nghiép in an thanh cong véi 50 nhan vién.
Me t61 1a nguoi kiém soat. CAc anh chi t6i 1am viéc trong bo phan san xuit. Con
t6i, di nhién, da tim dugc mot chd trong bod phan ké toan. Nhung con nhiéu hon
thé; cha me toi so hitu nhitng ngdi nha cho thué. Ngay tir lac nho, t6i da hiéu strc
manh cua kinh doanh.

Tuy nhién, t6i d3 khong hoan toan két ndi nhitng khai niém ma toi tin 13 that
v6i kha nang mang ching dé vuot qua chinh minh, cho dén khi sy hiéu biét tai
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chinh ctia t6i m& rong ra. Khi t6i choi tro CASHFLOW lan dau tién va toi budc ra
khoi vong luan quan, t6i da hiéu nhimg gi minh c6 kha ning lam. Téi 1a mét cuu
binh lam viéc cho nhitng cong ty ké toan 16n, dang ¢ do tudi boén muoi. Pa dén
lac toi kiém soat cong viéc kinh doanh va cudc sdng ciia minh.

Khi duogc xin 161 khuyén, cau tra 101 cta toi rat kién dinh. Nam bat nhiéu thong
tin. Dat nhitng cAu hoi. Hay 1am nhitng gi t6t nhat cho ban. Va tip trung vao
nhitng gi ban muén, chit khong phai nhiing gi ban can. Phan con lai s& theo d6 ma
dén véi ban.

CHUONG 16
MGt chién lwoc mdi
Brian Eagleheart

Portland, Oregon

Vao ltc 22 tudi, toi di 1ao ddo bén bo vuc tai chinh. Mot luéng gié manh ciing
du thoi t61 ngd xuong mot ho tién bac sdu thdm ma t61 s€ khong bao gid co thé leo
ra duoc.

Khoan ng 60.000 d6la khong 10, d6 1a chi phi hoc dai hoc (t6i da tot nghiép tir
truong dai hoc bang Portland véi chuyén nganh kép vé tai chinh/quan trji kinh
doanh va nghién ctru chau Phi) va cac khoan vay mua xe hoi cong v4i mét sd chi
tiéu thiéu than trong, dang de doa chon vui toi. Cai cam giac kinh khing cua viée
bi phé mac cho ngudi khiac da &m anh t61. Tinh hinh khong chi 1a sy mia mai. To1
dang séng timg dong ting cic mot v4i nghé tu véan tai chinh.

Trude khi 1am vao tinh canh nay toi da séng theo mot cach cu thé va di theo
nhitng nguyén tac di duogc dit ra cho tdi: Pat dugce trinh do hoc van cang cao cang
tbt hay hoc léy mot nghé. Tim kiém mot cong vi¢e tdt va lam viéc cham chi. Sau
khi 14y duoc tAm bang cir nhan toi da theo dudi con duong minh chon va vudng
vao nhiéu rac rbi vé tai chinh. Pang budn 13, t6i da rat quen thudc véi con duong
nay. Khi t6i 16n 1én gia dinh t6i khong hé c6 tién cho nén chang ngac nhién khi t6i
khong biét manh mdi gl vé viéc tao ra tién, sir dung, bao quan hay luu tdm dén
tién.
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Maic du vay, to1 cam gidc rang du bat cir di€u gi xay ra toi van cd thé xoay xd&
ngay ca khi do 1a moét vi¢e kho nhoc.

Sau d6, vao mua hé nam 2001, mot dong nghiép da gidi thiéu Kim ti d6 cia
Day Con Lam Giau cho toi. T6i d3 khong mét nhiéu thoi gian dé nhén ra rang toi
dang & trén duong dén véi mot didu gi do hét suc quan trong. Toi di ting gia
nhap tap doan Marine Corps ctia My sau khi tot nghiép dai hoc va t6i da biét vé
qua trinh di theo nhitng hudng dan va dat két qua. Day Con Lam Gidu di cung
cdp mot chién luge don gian, c6 hiéu qua va diy da ma bat cir ai tir bat ky nén
tang nao cling co thé hoc, thuc hién va dat duogc nhirng két qua kha quan. T61 thich
tha vi cac budc va cac bai tap that dé dang va sau d6 1a nhiing két qua kho tin ma
chung sinh ra.

To6i di doc nhitng cuén Day Con Lam Giau tiép theo va dang ky khoa Chon
lwa dé tro nén gidu c6 va dén thang 11 t6i da hoan thanh tat ca cac bai tap va dién
vao tat ca cac bang can d6i ké toan. Qua trinh nay da chimg minh 13 vo gia. Toi
cam nhan duoc rd rang minh d3 & dau - va khong & dau - vé mit tai chinh.

Piéu dic biét hap dan t6i vé khoa hoc 14 thong tin vé cach dé tao luc don bay
ca nhitng diém manh ciing nhu nhitng diém yéu cta tat ca moi loai dau tu. Nhirng
bién cb tham khéc nhu ngay 11 thang 9 da lam ting cam giac thuc giuc trong toi
va cong nhan rang t6i dang & trén con duong di dang. Toi d3 mua quyén Real
Estate Riches ctia Dolf de Roos va hoc khéa Con duong dén suw gidu cé ciia Nguoi
bo giau (6 buéc dau fw bat dong san). Toi cling dd tham gia hoi nghi chuyén dé
mot ngay cua cac nha cb van cia cong ty Nguoi bd gidu tai Arizona. Qua hoi nghi
t61 hicu rd rang: a) T6i ¢ thé chon gidng nhu moi ngudi, mang nhitng ganh ning
ng nan trong hang nam troi, hay b) Toi c6 thé chon xoay chuyén tinh thé theo
huéng thuan loi cho t6i. Va ti c6 thé 1am diéu d6 nhanh chéng.

Khoang hai thang sau khi t6i bat dau khéa hoc Chon lwa dé tré nén giau co,
t6i da bat dau kiém soat duoc cude sé)ng ctia minh. Toi di "tai cu tric" tinh hinh
tai chinh hién tai ciia minh va viéc khong thay d6i ngan sach giup toi co thé tiét
kiém thém 400 dola/thang va bat dau ting 200 do6la cho hoi tir thién bang cach di
theo cong thuc "Lam sao dé thoat khoi ganh nang no nan."

Toi c6 thé ndi thuc long réng kiém soat 1a cam gidc manh mé va tron ven nhét
ma t6i ting trai nghiém. O diém nay toi biét rang minh chinh 1a thuyén truéng cta
con tau riéng ctia ban than, dang 1ai dén tuwong lai ma t6i hang mo udc, mot thé
gidi day nhitng viéc dé 1am va nhirng thtr dé ngam nhin. Cudc séng mang lai cho
chung ta qua nhiéu, va str dung thoi gian mot cach khon ngoan 1a cach hay nhét dé
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tan dung n6. Giam cam cudc doi minh voi viéc thanh toan nhirng hoa don cii
khong con 1a mot lya chon nira.

THAY DOI XAY DEN

D61 mat v6i nhimng tré ngai riéng khong phai 1a viéc dé dang, nhung né 1a mot
cam giac co tac dong to 16n khi ban kiém soat duoc chung. Ban dau, t6i dd c6 mot
thoi quen xau, d6 1a chiu dung nhiing thai do tiéu cuc ciia cac dong nghiép béi toi
lo lang nhiing gi ho s& nghi vé minh. V&i phan 16n nhiing ¥ dinh tét, khong chi vai
nguoi thé hién nhitng quan diém cua ho rang nhimng gi t6i dinh lam, cu thé 1a
cham dut nhip d6 cham chap ctia t6i trong vong luan quén, 13 ngé ngan néu khong
noi 1a ti€u cuc. Nhung nhan thure cua t6i trudce viéc vuon 1én vé mit tai chinh va
thay d6i chat lugng cta cudc sdng, ngay ca véi mot cong viée tot, 1a khong thé
néu khong c6 su can thiép 16n, thay thé nhiing 1& 16i cil.

Khi toi giai thich nhiing dinh, nghia mai phat hién cia minh vé tai san va tiéu
san, sy tin nhi€ém cua t61 da dugc thoa hi€p. Ban dau di€u do that kho khan, nhung
trong tham tam minh, t61 biét rang thong tin cua Day Con Lam Giau la dung.

V&i cach nhin méi, dau 6c t6i da 16 rang va to1 da dat dugc su tap trung. Trudce
khi doc Day Con Lam Gidu toi nghi rang rui ro lién quan dén viéc dau tu tién hay
lam diéu gi d6 ma khong biét hau qua sé ra sao, gio ddy toi nhn ra rai ro c6 nghia
1a ¢6 thong tin va hiéu biét vé tai chinh nhung van khong "ra tay". Khong chiu tim
cach dé thay d6i hoan canh ciia minh 12 mot sai lam. D3 dén luc toi phai hanh
dong.

PAu tién t6i mo mot tai khoan va géy dung dugc khoan tién danh dym 2.000
do6la. Viéc du trit ngan han nay s& duoc cung cap cho nhitng nha cho vay thé chap
khi thay can thiét. Sau d6 t6i lam theo khuyén céo cua Dolf de Roos va bat dau
tim kiém tai san. Toi di nghe thay, "Ban khong thé 1am diéu d6 ¢ day." Toi da
phan khang lai, "Cac tai san & d6. Chung dang doi t61 tim ra chung."

Phén khich cao d9, toi xem xét 75 ngdi nha trong khu vuc Portland va danh )
chon 30 ngdi. Toi da tim dugc ba hay bon "ing cir vién sang gia" va néi chuyén
v6i nhitng nha quéan 1y tai san vé chung. Mot tai san, ngoai viéc chi ra nhiing con
sd t6t dep, con chtra dung viée giam thué. Toi dd tim thay tai san dau tu bat dong
san dau tién cta minh. T6i ¢4 mua mot cin hd don vao thang 11 nam 2002.
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(Vui long dumg hiéu rang t6i 13 mot ké bao bién. Tdi c6 duoc mot ekip gitp
do. Ekip do bao g6m mot nha ¢d van thué, mot dai ly bat dong san, mot thanh tra
tai san, mot luat su riéng. T6i dd hoi tham ban bé va ngudi quen vé nhitng ngudi
chuyén dén. T6i da tan dung thoi gian thuc tap tai mot ngan hang dia phuong va
hoi nhitng ngudi da 1am viée & d6 vé cac dai 1y bat dong san va nhitng tai san dau
tu.)

Véi ngdi nha dau tién nay toi da chuyén tir mot nha dau tu trén gidy to thuan
tuy - to1 da mat 5.000 dola trén thi truong ching khoan - sang mgt nha dau tu bat
dong san.

To6i dang & trén mot khiic quanh thu nap kién thirc dé x4y dung cua cai cho
minh, déng thoi to1 tiép tuc hoc va tang su tu tin cua minh hon nira. T61 25 tudi -
va to6i khong mudn doi 1au hon. Toi dinh lam tu thém hai nim nira va trong vong
nim nam t6i s& co thé séng dua vao dong thu nhap bi dong ctia minh va tip trung
vao nhiing vu dau tu. Ké hoach dé bao gém viéc tham du truong kinh doanh trong
nam 2004 dé lay duoc tim bang MBA.

Trude khi kiém soat cudc song tai chinh ciia minh t6i da hinh dung minh s&
nghi huu & tudi 50 hay 55. Khong c6 mot ké hoach tro choi that sy nao cho tuong
lai, t61 dd tinh mot cach kha ngdy tho rang toi s& trong vao viéc hoc hanh va tri
thong minh ctia minh dé kéo t6i di. T6i ciing an tAm ndi rang minh hiéu biét tdt
hon. Gio day t6i co6 mot ké hoach thuc té s& cho phép t6i nghi huu & tudi 30 véi
tiéu chudn song tot hon va khong nging ting lén.

Ngoai ra, t6i cung cdp viéc hoach dinh tai chinh t6t hon cho cac khach hang
bang cach st dung thong tin t6i chua bao gid nghe noi dén trong truong kinh
doanh. Bing cach khuyén khich ho st dung nhitng quyén sach Day Con Lam
Giau va cac san phém di kém cua Day Con Lam Giau, t61 trao cho ho ki thuat can
c6 dé dén dich. Khi ho nhin théy rﬁng qua nhiéu tht ¢6 sén cho ho, ho cling s€ tan
dung chung.

Mot su thay d6i kinh doanh khac phan anh sy khac biét trong vién canh tai
chinh cuia to1. Té1 da chuyén tir nhirng mire phi trude day sang cac dich vu dem lai

thang du cho t6i. Toi hiéu rang dong thu nhap bi dong s& khong ngimg, du toi
dang ngo61 ¢ ban lam viéc tai Portland hay ngoi trén mdt bo bién ¢ Tahiti.

HAY TRUNG THUC VA BUOC TOT
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Trung thyuc v6i chinh minh that 13 khic nghiét. C6 1an t6i da tha nhan rang toi
d3 khong dua ra nhitng quyét dinh dung dan trong qua khir - viée st dung qua
muc chi tiéu c4 nhan 1a mot vi du cu thé - t6i di cho phép chinh minh cr nhu thé.
Nhiing gi xay ra trong qua khir da két thiic. Sy lac quan da danh bat nhiing diéu
tiéu cuc va vao ding chd cia no.

To61 da vugt qua nhitng rao can do minh tu ap dat vé viéc qua tre, thiéu thoi
gian va chua c6 kinh nghiém vé dau tu bat dong san. Toi di tin tudong ban than
minh dé doc nhiing con s6 va hiéu nhitng rii ro va tién 1ai tiém an. Poc qua tai
liéu, lam nhiing bang tinh va céc bai tap - nhitng viéc nay khong phai la kho. Khi
ban hiéu dugc ban cin ra sao, thi viéc hanh dong s€ rat dé dang.

Trong khoang thoi gian ngin ké tir 1an dau tién toi doc va 1am theo Day Con
Lam Giau, t61 da dat duoc:

Thu nh&p hang ném: $28.000 dén $50.000
Thu nhép bi ding: $0 dén $4.000 - $6.000
Viong quay tifn mat rdng mdi théng: $150 dén $700
No xau: $55.000 dén $29.000

Tién dong gop tif thién hang thang:$0 dén $300 hay nhiu hon
Tigt kiém d& chuydn d&i ra tién mat: $100 dén $3.500
Tai san: ti khong co dén sd hiu mdt ngdi nha cho thué

T6i st dung nhiing ban ké tai chinh ma t6i cap nhat it nhat mdi tuan. Cong cu
quan ly don gian nay cho phép t61 theo doi dong tién ra vao cuia minh. Tat ca su
phong doan vé "Tién cua toi da di dau?" khong con nira.

Bai hoc 16n nhat t6i hoc dugc 1a bay gio, cling nhu trong tuong lai, con ngudi
phai c6 kién thic vé tai chinh. Nhu Robert 1am trong Day Con Lam Gidu, t6i tin
rang mot twong lai ban cung va den t6i dang doi nhimg ai khong kiém soat cudc
song tai chinh ngay bay gid. Trong thap nién sau mot s6 luong 16n nguoi cua thoi
ky bung nd tré con s& vé huu, cham dat nhu cau chim soc y té, von sé& co kha ning
van dat d6. Hang triéu nguoi s& khong danh dum du cho nhitng nim nghi huu cta
ho va nhitng khoan thanh toan an sinh xa hoi s& khong mang cho ho miéng dém
tai chinh ma ho can.

Nhung c¢6 mot su lya chon. Nguoi trung binh - nhu t61 - ¢6 thé kiém soat cua
cai ciia minh bang cach quyét dinh lam nhu thé. T6i d4 ra khoi vuc tham tai chinh
va tim thdy mot manh dat vimng chac Diéu ky diéu dé dat duoc nhu:ng két qua va
lam tang chat lugng cudc song nam trong su khao khat thay doi va sy san sang
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theo nhiing chién lugc don gian cua Nguoi bo giau dé tréd nén giau c6. Day Con
Lam Giau that su c6 ich!

CHUONG 17
Ngwoi hoc nhanh
Michelle Labrosse, PMP

Dong Hartford, Connecticut

"Ngudi bd giau da ctru cude doi toi." Toi ndi diéu nay v6i Sharon Lechter khi
to1 gap co tai mot cudce hop cua "Hi¢p Ho1 Cac Nt Chu Tich" ndm nay va toi1 cling
nghi nhu the.

T6i da doc nhitng quyén sach Day Con Lam Giau va nghe ca cac bang, vé co
ban tai liéu nay di cho t6i nhitng "Iy do" dé ngimg tap trung vao nhimg ngudi thu
thap hoa don. Pay 1a mot budc ngoat to 16n boi 1€ t61 da dat su tap trung ciia minh
vao viéc xay dung cong viéc kinh doanh hon 1a xoa diu nhitng nguo1 thu thap hoa
don. Khi ban bo ra mot phan ctia mdi ngdy tinh toan ban s& thanh toan cac hoa
don ctia minh nhu thé nao, that kho tap trung tim cach dé xdy dung mot doanh
nghiép mot cach tt nhat.

Hon nita, nhitng quyén sach Day Con Lam Giau nhan manh dén viéc tao ra
cac qua trinh va khién nguoi khac thuc hién chung. Toi da khong lam tot trudce khi
doc nhitng quyén sach d6 nhung sau khi doc chiing, t6i da nhan ra rang con dudng
duy nhat dé t6i phat trién 1a hoc cach tha 1ong nhu thé nao. Téi ciing biét duoc
rang toi that sy can biét cach ban hang va wu tién phat trién thanh thao ki nang nay
trong viéc ban hang. Khong bao gid c¢6 bat ky diéu gi khién cho ngudi ta thanh
cong, va kién thirc trong Day Con Lam Giau da cung cap nhiing diéu con thiéu
trong kha nang thanh cong cua toi.

THU UVIEN EBOOK

SACHMOI
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Tuy nhién, that bai 13 mot phan ctia mdi cau chuyén thanh coéng. Nhitng cudc
phiéu luu cua t6i trong kinh doanh chimg t6 rang diéu d6 1a sy that. Day Con Lam
Gidu d3 giup toi nhin thay nhitng kha ning t6i can dé trd nén thanh cong. Bang
cach tap trung vao cong viéc kinh doanh ctia minh, hoc cach uy thac va ban hang,
t61 dd phat trién cong viéc kinh doanh cua toi tr 250.000 dola trong nam thir hai
1én dén 2,5 triéu dola trong nam th(r ba. T61 da dat duogc tat ca nhiing diéu d6 mot
than mot minh.

NHUNG NAM DAU

Nhan dugc mot suat hoc bong toan phan cta Luc luong Khong quan ROTC dé
trang trai hoc phi tai Pai hoc Syracuse, t6i da tot nghiép véi tim bang cir nhan
khoa hoc (BS) trong nganh cong trinh khong gian vii tru va mot tim bang thac si
khoa hoc (MS) trong nganh ki su héa. Toi di bat dau nghé nghiép chuyén mén
ciia minh vao nam 1984 vai chirc vu trung 0y luc luong khong quan.

Nam 1987, & tudi 25, t6i di roi quan ngil va diéu hanh doanh nghiép dao tao
va tu van riéng cia minh boi vi toi biét rang minh khong thich hop véi méi trudng
cong ty va ban ning cua toi da thanh cong, it nhat trong thoi gian ngan. Toi da
kiém nhiéu tién khi lam mot chuyén gia trong linh vuc tim hiéu tac dong ctia moi
truong 1én dién tir hoc. Nhung su thanh cong sém cua tdi da dan dén thit bai sau
d6. Toi dd khong biét cach quan 1y vong quay tién mit va bi rdi tri bai sb thu nhap
16n ma toi dang kiém duogc. Trong khoang thoi gian rat ngan, tir 20.000 d6 la mot
nam da ting 1én 150.000 dola. Nhung khong may toi dd khong phat trién nhimng ki
ning can thiét dé thanh cong 1au dai. Toi di dé tién bac ru nga, dua téi vao mot
cam gidc an toan gia tao.

Thém vao d6, vg chong toi bat dong vé nhitng muc tiéu kinh doanh ma toi
theo dudi. T6i muén diéu hanh cong ty riéng ctia minh cho du phai chiu 16 mot
thoi gian. Con chdng t6i cho rang toi nén tir bé gidc mo cua minh va lam mot
nhan vién. Nhung sau khi con gai dau tién ctia ching toi chao doi nam 1989, va su
ra doi cua con gai thir hai vao nam 1992, sy tap trung cua t6i di thay doi. Kiém
nhiéu tién véi toi khéng quan trong bang & nha vdi cac con gai ctia minh.

Nam 1995, cudc hon nhan cua t6i tan vd. Mot minh t61 phai nudi day hai con
gai va trang trai tién cac khoan cam co.

Nam 1997 t61 nhan ra minh khong c6 du "luc" dé€ thuc hién cong viéc kinh
doanh. The 1a t61 tir boé giac mo cua minh, ban ng61 nha déi dién hd nude & ngoai
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6 Seattle ma toi va chéng cii di cung nhau xdy dung roi chuyén tir bang
Washington dén Coimecticut dé & gan cha me t6i hon. Lay bang cip ctia minh 1am
lwc don bay, toi dd nhan 1am nha khoa hoc nghién ctru trong mot cong ty vé khong
gian vii tru 16n. O tudi 35 t6i thay minh hoan toan that bai. Gidc mo sé hitu cong
viéc kinh doanh riéng tan bién, véi toi 1am viéc cho nguoi khac khong phai 1a tu
dung trén d6i chan cta minh. Va toi phai quay vé phia Pong, diéu ma t6i chang
mudn ti ndo. Du that vong nhung toi di nhin thay diéu nay nhu mot co hoi dé bat
dau mot cong ty khac. Toi da thoa thuan céc quyén tal san tri tué cua mot khoa
hoc ma t6i di phat trién va day trong hon mét nam khi 1am nghién ctru cho cong
ty khoéng gian vii try 16n. Cling nhu nhiéu céng ty méi khoi sy kinh doanh, t6i bi
budc phai lam gia tang sy tai trg ban dau. S tién mat ung trudce tu theé tin dung,
cung v4i 40.000 dola toi da luu giit trong quy huu trong sudt hai ndm rudi lam
vi¢c da mang lai cho t61 s6 tién ma toi can. Sau thang dau tién 13 mot thir thach
that sy, mot cam giac ma toi chua ting gip phai suét tir nam 1995 dén 1997, sau
khi ly hon. Toi va cac con di séng rat eo hep - khong co cach nao thoai mai dugc.

Thang 11 nam 2000 anh trai t6i da dé nghi t6i doc Day Con Lam Giau. Toi da
doc - va n6 da ctru cudc doi té1. Ngay lap tirc t61 doc nhitng quyén khac vé Day
Con Lam Giau. That bai sap lui lai phia sau nhuong cho cho thanh cong.

MOT HUONG DI HIEU QUA KHAC

To61 da ap dung triét Iy cua Day Con Lam Giau vao cach di€u hanh cong viéc
kinh doanh hién tai cia minh, nhu tap trung vao su sang tao cua tai san tri tué,
bang sang ché chang han.

bé bat dau 1am viéc véi nhu’ng gl Day Con Lam Gidu dé cap dén nhu cot tai
san quyén s& hitu tri tug, t6i mudn viét mot quyén sach dua trén khoa hoc ma toi
d3 tham gia. T6i dd tim thdy mot nha xudt ban va moi thtr khac da roi vao dung
chd ctia no.

Hop déng quyén sach dau tién cta toi, vén noi vé Viéc quan ly hiéu qua du an,
dugc ky két vao thang 12 nam 2000. Toi blet minh tdi can c¢é chimg chi quan ly
du an (PMP) dé lam ting do tin cdy cua quyen sach. Ky thi doi hoi phai mat sau
thang hoc nhung t6i da khéng mudn doi 1au dén thé. Toi rat lai thanh chuong trinh
hoc 20 gio cta riéng minh va di tiép thi no. Sau d6 t6i ap dung chuong trinh 4y, va
vuot qua bai kiém tra véi diém so xuat sic. Ké do, t6i dua phuwong phap nay vao
mot khoa hoc noi ma moi ngudi chi hoc chung bén ngdy véi ching t6i va budc
vao ky thi chung chi quan 1y du an hét stc kho khin vao ngdy thir naim. C nhu
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thé chua day mot nam, chung t6i da tr¢ thanh nha cung cap 16n nhét cho loai hinh
dao tao nay trong s 65 nha cung cap canh tranh va nam dugc khoang 25% thi
truong trong chua day 18 thang.

Vao thang 3 nam 2002 quyen sach cua t0i duoc xuat ban va san pham dao tao
cua to1 cling dugc ra mat tai An DJ.

Ca hai viéc d6 da mang dén cho t61 vong quay ti€n mat bi dong. Nhu Nguoi
bo giau cua Robert nodi: "Cac tai san quyeén sé hitu tri tué cua téi dang lam vi¢e
cho t61."

Hai thang sau khi ky hop déng quyén sach, cac héa don thé tin dung ma t6i da
str dung dé tai tro cong viéc kinh doanh ctia minh duogc thanh toan hoan toan. Toi
cling nhan manh va tap trung hon vao viéc quan ly Vong quay tién mat va loai bo
viéc sir dung thé tin dung lam phuong tién cung cap von ngan han cho du an kinh
doanh.

Robert Kiyosaki da ké cau chuyén trong mot quyén sach ctia minh vé viéc ban
hang nhiéu hon dé ho du kha ning mua mot chiéc may photocopy. Piéu d6 that su
anh huong 16n dén t6i. Thay vi tai tro nhitng nhu cau kinh doanh cta minh bang
tin dung, t0i da chuyén sang tai trg cac nhu cau kinh doanh dua trén doanh thu ban
hang tang Ién.

Cong ty khong giir mot the tin dung nao va tdi s& khong thiét 1ap cac han mirc
tin dung dé trang trai nhitng lac kho khan. Pay 1a cach chung t6i thuc hién: Vao
thang 5 nim 2002 mdt ngudi ban tai san phu trach phan ding ky cho ching toi da
gitr 100.000 d6la thu nhap cua ching t6i 1am tién miat hoat dong. Trong hai tuan,
qua viéc ban hang tich cuc, du trit tién mat cua chung t61 tang 1én. Khoang thoi
gian d6 da chung to cho toi thdy rang cach t6t nhat dé giai quyét nhimg cudc
khung hoang vong quay tién mit 1a ban hang, chi khéng phai cic han mirc tin
dung. Nhu Ngudi bd giau noi: "Ki niang s6 mot trong kinh doanh 1a ki nang ban
hang."

Doanh thu kinh doanh d ting 1én 10 14n mdi nim trong sudt ba nim qua. Day
1a sy thay doi to 16n: Trong nam 2000, nam kinh doanh dau tién cua t6i, tdi va cac
cong su da kiém dugc mot khoan tién 16n dang ngac nhién 1a 25.000 dola. Nam
thr hai thu nhap ctia chiing t6i ting 1én dén 250.000 d6la. Va nam rdi, doanh s di
vot 1én 2,5 triéu dola.

Hai muoi lam nguot dugce thué vao lam viéc cho cong ty cua toi tai nam dia
diém trén ca nudc. Chung t61 cling dang ky gidy phép cho cac san pham dao tao

153



ctia minh duoc st dung & nudc ngoai. Viée cap phép cho cac cong ty va thuc hién
san pham theo nhu cau cu thé cua timg khach hang 1a mot khia canh quan trong
khac cua kinh doanh, vi n6 tao luc don béy cho quyén s& hiru tai san tri tué¢ ban
dau bang cach tao ra nhitng dong thu nhap méi.

TOI PA THAY DOI CACH TIEP CAN CUA MINH, VA CONG VIEC
KINH DOANH CUA TOI CUNG THAY DOI

Trudce khi doc Day Con Lam Giau, t61 da han ché su phat trién cong vi¢c kinh
doanh boi vi t6i khong nhd ngudi khac gitip d&. Hon nita, toi dd khong dé moi
viéc tu nhién dién ra. Puoc dao tao thanh mot ki su hé théng, to1 da day vo sb
khoa hoc vé tao ra cac qué trinh kinh doanh. Téi di c6 ki ning tao nén nhimng hé
thong kinh doanh mang lai cho t6i thanh cong nhung toi da bé budc no. Toi di
phai hoc dé ngung choi trd Nit siéu nhan. Tdi nhan ra ring cong viéc ctia minh 13
tao ra cac hé théng, bao dam chung van hanh mot cach dang tin cay, va khac
thuong. Toi biét rang minh phai c6 ky luat hon vé nhiig qua trinh kinh doanh, t6i
d3 thué mot nha chuyén mon tai ning diéu hanh cac hoat dong hang ngay dé toi c6
thé tap trung vao nhitng san phadm mai va phat trién kinh doanh.

Sy thay doi tim nhin quan trong nhat ma toi hoc dugc tir Day Con Lam Gidu
la tap trung xay dyng tai san va khong lo ling vé cac hoa don nita. Piéu nay
khong c6 nghia 1a t61 khong thanh toan nhitng hdéa don cua minh. D7 nhién, to1
thanh todn chung. Nhung nguoc lai véi cach té1 nghi trude khi téi1 doc Day Con
Lam Gidu, gio day t6i tap trung vao nhiing viéc quan trong nhat véi cong viée
kinh doanh cua minh.

Sy nhén thirc vé rui ro cla tdi cling thay d6i. Tir gitta nhitng nam 1980, khi
con 1a mot ky su, to1 da st dung mot dlnh nghia theo hudéng quan 1y du an va cong
trinh. Rui ro 1a mot bién cb tiéu cuc sip xay ra ngin can to1 dat duoc myc tleu
Sau dg to1 phai tinh toan tdc dong dén viéc dat muc tiéu néu that su bién cb x4u ay
xay deén.

Ngay hom nay, rti ro d6i voi toi co nghia 1a nhay vao mot linh vyuc kinh doanh
ma to1 khong biét gi va lam chim mdt tan tién vao trong do trude khi té61 hoc dugce
cach tao ra mot h¢ thong van hanh dugce. Day Con Lam Giau da giap t61 biét cach
hé théng hoa su can cu ciia minh trong viéc khaot sy mdt cong viéc kinh doanh
moéi. Piéu nay giup giam thiéu rui ro. Téi da s dung cach tiép can nam budc dé
lam giam rui ro:
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1. Khai niem. Pay 1a co hoi, kich thudc cua thi truong, sicc manh cua nhirng
doi thu canh tranh va chi phi dé phat trién cac san pham.

2. Sw phat trién. O day t6i dung cach tiép can "chiéc may cat banh" va tim
kiém mdt mo hinh hay cong thirc thich hop.

3. Ra mat san pham. Py 14 giai doan tiép thi ban ddu dé tim hiéu chic chan
nhitng gi nguoi ta thich hay khong thich vé san pham.

4. Khéi dong thi truong. Pay 1a thoi gian ma bo phan ban hang va tiép thi
thuc thi nhirng gi da hoc duoc.

5. Tat ca cdc hé thong van hanh. Biét cach ban va tiép thi san pham van hanh
ro1 nhung qua trinh sé khong ngiing & do. Lién tuc cai tién san pham cling 1a mot
phan cta qua trinh do.

MOT GHI CHU CA NHAN

C6 1& quan trong nhit, & mirc do ca nhan, mdi quan hé cia toi voi gia dinh
cling dd thay ddi. Nhitng nim trude, khi cac gidc mo 16n lam "nhién liéu" cho
nhirng khat vong kinh doanh cua t6i thi gia dinh di nghi t6i 13 ké dién rd. Toi 1a
mot ngudi me don than va gia dinh t6i cam thay co trach nhiém véi t6i. Hon nita,
ong ngoai toi da timg 14 mot doanh nhan va éng con nhé ré nhitng nim bién dong
vét va nhu thé ndo. Gio day to1 dugc xem la mot nha c¢d van.

Dt van nghi 1a toi dién ré nhung ho kham phuc nhiing gi t6i di ¢ gang lam
trong hon hai ndm qua. Hon thé nita, trng nguoi mot theo cach riéng cua minh da
chu dong ung hd toi.

Cac muc tiéu cua toi con bao gom viéc ban nhitng du an kinh doanh trong
vong nam nam, dé toi ¢ thé vé huu. Tuy nhién, t6i chua bao gid that sy nghi dén
chuyén nghi huu. T61 dang lam nhitng gi t61 thich, tdn hudng su thoai mai thot
gian cua minh, va di du lich bat ¢t noi nao va bat ¢t khi nao t6i mudn. Tai thich
c6 thém thoi gian bén cac con. Nhung t6i tiép tuc hing khai theo dudi nhimg muc
tiéu moi.

NHUNG BAI HOC CUA TOI
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T6i da hoc duoc cach phat trién cac ki nang toi can dé nhiing gi toi yéu thich
coO thé mang lai cho t61 mot tan tién.

T6i tap trung va tao ra tién mit cho chinh minh.

Khéng co sy an toan vé cong viéc. Sy an toan duy nhat toi dat dugc phai phat
trién tir viéc hoc cach diéu hanh thanh cong doanh nghiép riéng ctia minh.

Ping bo cudc. Néu mot du an kinh doanh that bai, toi biét phai lam gi dé lan
sau duoc tot hon.

Kham phé nhirng gi toi can dé thanh coéng va thiét 1ap nhitng quy tic riéng cua
toi.

La chinh t6i.
Nhiéu nguoi ting ho bao quanh t6i va ¢ thé cho t6i nhiing 101 khuyén hay.

Nhé rang thanh cong 1am 16 ra nhitng manh mdi. Hay di theo nhiing dau vét

ay.
Toi co thé bat dau thong minh nhanh nhen bat ¢t lac nao téi mudn. (Mat

nguoc lai cliing ding. Toi c6 thé nging dai dot bat cir lac nao toi chon.) Toi co thé
chuyén that bai thanh thanh cong.

CHUONG 18
Khong co gioi han
Terri Bowersock

Tempe, Arizona

To61 da gap Robert Kiyosaki nam ndm trude tai mot hoi nghi noi ¢4 hai ching
t6i déu 1a ngudi dan chuong trinh. Lang nghe Robert noi, t6i thdy minh tuong
dong véi 6ng boi ca hai ching t6i déu "cd van d&" khi con cip sach dén truong.
Toi1 gap kho khan trong viéc hoc doc va danh van. Hon nita, t6i nhén ra 1a phai tao
nhing thay d6i trong cong viéc kinh doanh ctia minh. Khi quay lai vin phong toi

156



d3 bao v6i giam dbc diéu hanh vé nhiing gi toi di nghe va dé nghi 6ng ta doc Day
Con Lam Giau. Sau d6 t61 n6i: "Ching ta can s¢ hitu nhitng toa nha."

Trude khi biét dén Day Con Lam Giau t6i nghi rang t6i da hoan thanh phan t6t
nhat ma t6i c6 thé 1am. Nhung Day Con Lam Giau da chi cho t6i rang cudc song
cO mot burc tranh 16n hon danh cho t61. Cau chuyén cua toi s€ chi cho ban thay
diéu d6 dang ngac nhién nhu thé ndo. T6i 1a nguoi sang lap va chi so hiru cua
Terri1's Consign & Design Furnishings, mot cong ty chuyén ban moi loai noi that
da qua st dung va noi that mé&i. Toi da di trén mot con duong dai va dat duoc kha
nhiéu thanh cong. Tuy nhién, Day Con Lam Giau gitp t6i di dén nhitng noi ma toi
d3 khong thé hinh dung ra.

NHUNG NAM DAU

Dyslexia, hién tuong bat luc vé viéc hoc, da khién toi cam théy khac thuong
va ngu ngde. Sudt thoi gian di hoc, nhitng 161 phé do 1om to dung cua gido vién
nhu "T¢" hay "Ludi biéng" ludn xuét hién trén nhiing bai kiém tra ciia t6i. Nam
hoc 16p nam, toi da bit dau st dung trd hé vui nhon dé qua ngay. Thiy gido cua
t61 nhit mot cai que va gia v choi tro danh pun (mét 16i choi bi-a v6i 16 vién tron
c6 mau trén ban) vao sau dau t6i va néi: "Em ngu xuan nhu hon bi-a bi gdy day".
Cau ndi 4y di 1am ton thuong tdm hon bé bong cua toi, nhung toi da khong thé
hién diéu dy. Thay vao d6, toi nén ndi dau va la 1én: "Tam qua banh trong goc!"

Nhung nhiing trd dua cot cua toi di khong thay doi. Lic ra trudng toi biét
minh budc vao giai doan khé khin. Toi da khong thé dién day di mot to don xin
viéc. Ngay ca voi ki niang doc kém coi ctia minh, t6i c6 thé néi rang nhitng don
xin viéc cua to1 déy 16i chinh ta. To6i 1a mot ngudi phu nit 21 tudi dang vat 1on véi
cong viéc ctia mot hoc sinh 16p ba. T6i ciing hét stc so phai du:a cai gi d6 bang
van ban viét boi t01 biét ngudi doc no sé cho toi 1a ké ngu xuan. Mot cuc budu
phat trién trong co hong toi khi toi nghi dén viéc phong van.

Tham chi t6i da thir [am mot ngudi bdi ban, nhung toi khong thé danh van chir
"coffee" ("ca phé").

That vong, t6i quyét dinh ngung chuyén kiém viéc tai Arizona va dén Kansas
tham cha t6i. Ngdi trén may bay toi da suy ngdm twong lai ciia minh. "Tuong lai
gi day?" Toéi nghi mot cach cay ding. To6i sé& khong bao gio co thé co mot sy
nghiép. T6i (ra nudc mit va cau nguyén dimg c6 ai d6 bat chuyén vi t6i so rang
minh s€ 0a lén khoc.
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Nhung cau tra 101 vé tuong lai cua toi d3 dén khi cha din t6i di thim mot
nguoi ban cia 6ng tén la Betty. Betty diéu hanh cira hang ky gui hang hoa
Clearing House. T61 da trong théy bac that, do s, nhitng dd dac nho va do lat vat
trung bay ¢ d6. Nguoi ta that sy vui khi ho mua gia ré nhitng gi nguoi khac khong
con mudn nira! Betty duyén dang giai thich cach c6 d3 quan 1y cong viéc kinh
doanh. Khi c6 giai thich xong, t6i biét rang minh ciing c6 thé 1am viéc y.

Tam tri toi da bat dau toa ra hang triéu hudng. Toi bat dau hinh dung ra cira
hang ctia minh. Pén nira dém, t6i di tinh toan duoc tit ca cong viéc kinh doanh.
T6i nhay ra khoi giudng va goi dién cho me toi dé néi voi ba vé cude phiéu luu
méi. "Me, chung ta sap giau!" toi ndi v6i ba. Vi su hao hirc cao do, t6i da giai
thich toan bo y tudng cua toi.

Ngay lap tirc ba dap lai: "Con muén néi rang chung ta sap giong nhu Sanforrd
& Son? Chung ta s€ kéo nhirng d6 bo di ban hang? Mg di ngu tiép day."

Ngay hom sau, toi thuyét phuc me rang mot cira hang nhan ky giri hang hoa dé
ban 14 tim vé thanh cong ciia chung toi. Toi v& ra mdt ké hoach kinh doanh dé
gitip ba hiéu nhitng gi t6i muén lam. P6 khong phai 1a mot ban ké hoach kinh
doanh dién hinh. T6i d4 tao ra mot cai mo bang bat chi mau va vé ctra hang trong
ra sao. T6i dang thiét ké thanh cong ctia minh. Cudi cung ba di bi thuyét phuc vé
tinh kha thi cua ké hoach.

Me va toi dd muon ba toi 2.000 dola va bat dau qua trinh bién tim nhin cia toi
thanh hién thuc. T6i leo 1én chiéc xe may cua minh va di tim mdt dia diém. Toi da
trong thdy mot bang hiéu "Cho thué" va di vao néi chuyén véi ngudi chi. Sau khi
dong y thué theo thang, ba cha nha dua t6i hop dong thué dé ky vao. Khong thé
doc doc nhirng biét ngir phap 1y, toi gia vo doc bang cach doan mot ngudi "binh
thuong" phai mét bao lau dé doc né rdi sau khoang thoi gian d6 ngimg lai ky tén.
Vay 1a xong! T6i da bat dau kinh doanh! Toi dung mot chiéc givdng ding sau cira
hang.

T6i xin me cho t6i nhitng d6 dac trong phong khach cta ba cing véi nhitng dd
trong phong ngti hoi con bé cua t6i. Moén hang dau tién t6i ban duoc tai Terrl la
chiéc guong cua me¢. Khi ngucn mua nodi "Toi s& ldy nd", toi dd run dén ndi ba ta
d3 phai nhéc t6i ghi thém tién thué.

Tir vu ban moén hang dau tién d6 vao nim 1979, dén nay cong ty noi that Terri
Consign & Design Furnishings di phét trién 1én thanh cong ty c6 doanh thu hang

tri¢u déla mot nam. Vo1 muoi sau cura hang, Terri da tré thanh cong ty ky gui
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hang hoéa 16n nhat nude. Cac ctra hang rong 6.100m?2 nay chia ddy nhitng d6 noi
that d3 qua st dung nhung con tot va nhimg d6 dac méi tinh tir nhitng ngdi nha
nhu nha ban, cling nhu tir nhitng ngdi nha kiéu mau va hang thanh ly. T6i da giir
101 hira vo1 me. Terri khong phai 1a Sanford & Son.

Tiéng tam vé sy phat trién cua cong ty lan rat nhanh, nho toi thuong dién
thuyét cho ngudi khac biét néu t6i co thé lam diéu dé, ho ciing co thé. Két qua 1a
tén tudi ctia ching toi ngay cang duoc nhiéu nguoi biét dén, toi bat dau gianh
duoc nhitng giai thuong qudc gia, trong d6 c¢6 mot giai cua tap chi Inc cho doanh
nghi¢p ban 1é cua nam 1992. Vao ndm 1994, t61 da dugc trao giai thudng doanh
nghi¢p Blue Chip cua Phong thuong mai My. Nam 1998 t61 dugc ting giéi Nguoti
phu nit kinh doanh Avon. Phan thu‘ong do cung voi mot cau chuyén vé toi trong
to National Enquirer, di dan dén sy xuat hién cta t6i trén chuong trinh truyén
hinh Oprah Winfrey show. Thé nén ban co6 thé hiéu tai sao t6i nghi minh di dat
dén dinh cao cua thanh cong.

Nhung khi t6i biét dén Day Con Lam Giau, t6i khong chi nhan ra con nhiéu co
hoi nita mim cudi véi toi, ma toi con biét 13 minh co thé tan dung ching. Trudc
khi doc Day Con Lam Giau toi di tra tién mat cho tat ca moi thir, tir viéc thué,
trang thiét bi dén xe tai. Véi Day Con Lam Giau t6i da hoc cach 1am thé nao tao
lrc don bay dé c6 vong quay tién mat duong 16n.

DAY LA CACH TOI PA LAM

Nguoi bd giau nédi rang mot ngudi phai tré thanh nha dau tu hay chu kinh
doanh thi moi tré nén giau cé. Trudce khi doc Day Con Lam Giau, té1 da thué hau
hét nhiing ctra hang cua minh. Sau khi ling nghe Robert t6i ¢4 nhan ra minh nén
chon bat dong san dé dau tu nham gitip mang lai sy an toan vé tai chinh.

Thé 13 véi su giup d& cua vi giam ddc diéu hanh Kevin Crippa, cong ty da
mua nim mau dat (Anh). Vi tri cia manh dat hét stc tuyét voi va ching toi di
nhanh tay mua. Chung t6i di dung 225.000 dbla tién cta cong ty dé thanh toan
trudc va vay ngan hang thém 225.000 ddla. Dgy Con Lam Giau bao hay st dung
tién ciia ngan hang dé tao ra vong quay tién mit va ching t6i da lam nhu thé.

Sau d6 ching t6i khai thac manh dét va thanh 1ap mot cong ty trach nhiém hitu
han (LLC) lién doanh v&1 mot don vi thiét ké; ho da xay dung mot cao dc van
phong rong 22.250m2. Pon vi 4y sau d6 da tra cho chiing t6i 225.000 ddla ban dau
ma ching toi di bo ra, tiép nhan khoan vay trén miéng dat, va cho chung t6i 21%
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quyén s& hiru cao 0c gio day da kin nguoi thué va cd vong quay tién mat luan
chuyén déu dan.

Ké 6, chung toi da str dung gia tri rong mot triéu déla con lai ctia minh trong
vu lién doanh nay lam luc don bay dé bao dam viéc tai trg 100% xay dung toa nha
thir hai va liy no6 lam cho ching t6i. Chiing t6i tiép tuc st dung gia trj rong con lai
trong ting tda nha dé xay dung thém ba ctra hang khac do ching toi so hitu.
Chung t6i 1én ké hoach x4y dung thém hai ctra hang nira trong hai nam téi.

Chung t61 du dinh rat tién mat ra khoi hai toa nha sau cung. Trudc ti€n, ching
t61 s& mua dat trong. Sau d6 chung t6i s& ban hoic lién két vai mot dbi tac dé kinh
doanh méanh dat d6. Sau khi phat trién manh dat, viéc nay lam ting thém gia tri
ciia manh dat, ddi tac lién doanh s& thiét 1ap nhimg hop dong cho thué dbi véi
manh dat nay. Cubi cung, lién doanh s& gianh dugc su tai trg dai han cb dinh. Pén
lac d6 ching toi s& c6 thé rat tién mit ra.

Sau nim ndm chung t6i s& so hitu sau toa nha. That su trong nim nim qua so
tién toi kiém duge trong linh vuc bét dong san nhiéu hon sé tién t6i kiém duge sau
hai muoi ba nam kinh doanh d6 dac. Néu toi ban doanh nghiép kinh doanh dd noi
that cia minh, bat dong san co thé nudi sdng toi.

Tbi ciing dd boé vén ra kinh doanh nhimg linh vuc khac. Chiang han Terri's
Consign & Design Furnishing dang dugc cip phép kinh doanh ¢ cap do quéc gia
vé sir dung khai niém "trao d6i d6 dac". Trong khi phét trién y tuong méi nay,
chung t6i nhan ra rang chung t6i can phan mém hd tro cho mang hang hoa ky guri.

Thé 13 méi day chung t6i dd dau tu vao FurnServe Software Inc., cong ty c6
chuong trinh phdn mém duy nhét hd trg cho mang hang hoa ky gui. Vi phan
mém nay chung t6i dd thiét ké mot hé thong trao ddi va ky goi hang hoa doc
quyén ma chi nhimg ngudi Terri's Consign & Design Furnishing cip phép mai
dugc str dung. Chung t61 da thuc hién mdt vu trao doi: Chung t61 tan dung phﬁn
mém con cong ty may tinh nhan gia tri rong tir nhitng gi ching t6i dinh lam véi
no6. Trude khi gip Robert Kiyosaki 1an thi hai, toi dd mua mot phan ciia cong ty.

Lan t6i gip Robert méi ddy 1a tai chuong trinh néi chuyén budi sang tai
Phoenix, noi ca hai chung t6i déu 13 khach moi. Sau khi ling nghe cudc tro
chuyén cua t61, Robert d3 moi t6i tham du mot trong nhitng hoi nghi chuyén dé
cua ong. Sau khi di dyg hdi nghi chuyén dé, toi da rat vui sudng. Toi da théy viéc
sO hitu cong ty phan mém 13 c6 ¥ nghia bdi vi t6i c6 thé dang ky phan mém. Tbi
c6 thé mua nhiéu c6 phan cua cong ty hon.
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Hoi nghi chuyén dé ciing di chi cho t6i tai sao mua nha ri cho thué ching lai
that sy c6 ¥ nghia vi ching tao ra vong quay tién mat. Toi ciing khoi su mot cong
ty khac véi hai ngudi khac. Chung t6i ¢ mua nhitng cin nha, trang tri chung bang
nhitng d6 dac tir Terri's Consign & Design Furnishing r6i cho thué.

Hién tai, t61 dang tap trung viéc dang ky tén cong ty cua toi, khai niém vé
"trao doi d6 dac", va phan mém ky g1 hang héa. Thu nhap hang nam cua chung
toi, ké ca cong vi¢c kinh doanh do dac, gio day trén 55 tri¢u dola.

Véi sy huéng dan ciia Day Con Lam Gidu, t0i da st dung tién va y tudng cia
nguoi khac va ap dung chiung dé tao ra su thanh cong 16n hon trong cong viéc
kinh doanh riéng cua toi.

TOI PA PEN MOT CON PUONG DAI

Néu khong c6 can bénh doc kho ngay xua han toi s& khong bao gio tim thay
tinh than doanh nghiép ciia minh. Ngay hom nay, qua viéc dién thuyét va qua
nhirng cudn sach ctia minh, t6i da truyén cam hting cho ngudi khac vuot xa nhiing
gidi han cua ho. Toi dd cam két dén dap cho x3 hoi va 13 ngudn dong vién cho
nhirng ngudi khac bang cach chia sé niém tin ctia minh: Ban c6 thé thanh cong
néu ban tin vao chinh minh.

Khéng ¢6 Day Con Lam Gidu han t6i da khong bao gior biét rang moi thi déu
c6 thé. Mot nguoi khong can phai gidu méi c6 thé di theo nhitng nguyén tic cia
minh, chi cin anh ta sin sang hoc nhiing gi co6 thé, va sau d6 di va thuc hién né.
(MOt bai hoc hay ma chung toi rat ra 13 néu mot ngan hang ban d hop tac 1am an
trong mot thoi gian dai bat dau bay ra qua nhiéu trd quan liéu, hiy noi ho ban s& di
vong quanh cac ngan hang xem xét ki ludng lai.)

V6i Day Con Lam Giau tdi da biét cach 1am viéc thong minh hon va khong ¢
gang tu 1am hét moi th. Toi d4 lam theo nhiing 101 chi bao ciia Nguoi bd gidu va
bao quanh minh bang mdt nhom c¢b van rat "ctr"

T6i biét rang nhitng toa nha ma t6i so hitu s& bao dam cho giai doan toi nghi
huu. Khong phai lo lang vé tién bac trong tuong lai khién t6i d& thd hon. Tham
chi, t6i c6 thé md rong sang nhiing so thich khac, ké ca viéc dién thuyét, von da
bién thanh mot cong viée khac.

Xin cam on su dong vién cua Day Con Lam Giau!
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PHAN VI

NHUNG SU KIEN THAY POI CUQC SONG

Mot trong nhitng bai hoc sdu sdc nhat ma Ngwoi bo giau dd day t6i la ndm
vitng sic manh cua tien bac va khong so no. Nhiéu nguoi da tro thanh no lé cua
déng tien béi vi ho so khong co du tien. bé chéng lai néi so hii do, ho tim kiém
nhitng céng viéc lwong cao. Thay vi tinh xem tién bac c6 thé lam viéc cho ho nhw
thé nao, ho lai lam viéc cho tién bac.

Ong ciing ké cho toi nghe vé nhirng nguoi song trong ngheo kho. Sw so hadi va
thieu hiéu biét vé tién bac cting da gdy rac roi cho ho.

Trong phdn nay ban sé gdp nhitng nguoi & cd hai phia ciia néi so hdi tién bac:
nhitng nguwoi kiém nhiéu tién va nhitng ngwoi khéng lam viéce gi ca. Tat ca ho da
st dung nhitng théng tin ciia Day Con Lam Giau nhw mét cach dé vwot qua nhitng
lo so vé tién bac ciia minh va xdy dung twong lai tai chinh manh mé.

Pau tién, ban sé doc vé mot nguoi phu nit da vuot qua nhitng diéu la lung
ddang ngac nhién. Stacey Baker, sinh song tai Nem Zealand, dd tirng nghéo ting,
luén phdi séng nho tién tro cdap xd hoi, va dwong nhir chang hé c6 chit trién vong
cdi thién tinh hinh tai chinh cua minh. Tuy nhién, co6 da sw dung nhitng thong tin
ciia Day Con Lam Giau dé kiém sodt va tao ra cic vong quay tién mat. Cdu
chuyén ciia c6 la mét vi du tuyét voi chi ra rang khéng can thiét phdi c6 tién moi
lam ra tién. Mt khdc, sw hiéu biét vé tdi chinh thdt sw can thiét va giup ban nhin
thdy nhitng co hdi ngay triede mdt ban.

Nguoc lai voi cdu chuyén cua Stacey, toi da nhan dwoc emaii tir nhitng nguoi
da trai qua nhiéu nam xdy dwng sy nghiép ciia minh béi vi véi ho, sirkc manh ciia
tién bac dén tir s6 tién lwong khéng ngieng tang 1én. Sw an todn cong viéc, ciing
nhu sy thang tién va béng Iéc hét sire quan trong. Nhung sau do ho da nhan ra
hanh vi ciia minh bi diéu khién boi néi so khong du tien. Ho nhdn ra rcing tién
lirong tang 1én khéng phdi la cach thire bao ddm an todn vé tai chinh. Cang kiém
dwoc nhiéu tién, ho cang tiéu xai nhiéu. Cang thanh cong, ho cang ban ron hon,
két qua la ho cang ngay cang cé it thoi gian cho gia dinh va ban bé. Ho khéng thé
dira vao tién bac minh kiem dwoc dé xoay xo khi vé huu. Mot mat, ho xai nhiéu
tién boi vi ho nghi rang sé luén luén cé nhiéu tién hon. Mdt khdc, ho khéng cé
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nhitng tai san tao ra vong quay tién mdt dé hé tro ho. Tai san duy nhdt ho ¢é
chinh la co the.

Khi ho hoc dwgc qua Day Con Lam Giau cdch "tdu" nhitng tai san cung cdp
cho ho vong quay tién mdt dai han, ho da thay déi cach suy nghi va hanh dong.
Néi so khéng cé du tién da tan bién. Nhitng lo ldng vé an toan céng viéc va ng
nan da dwoc thay thé bang sy tw tin vé vong quay tién mdt én dinh ma cdc tdi san
mang lai.

Trong phan ndy ban sé gdp Yong—Sik Shin, mét nhdn vién cdn man ldm viéc tqi
mot cong ty Han Quoc. Nhu“ng moi quan tam vé tién bac ciia anh luén gan lién voi
noi thdt vong vi sir thang tién kho khan trong cong ty anh. Voi Day Con Lam Giau
nhw mét nguoi huéng dan, anh dat tam nhin ciia minh vao nhitng muc tiéu khdc
nhau, khoi sw cong viéc kinh doanh riéng, va khdm phd rdang anh c6 thé kiém sodt
tinh hinh tai chinh ciia minh, tién bac khong con kiém sodt anh nita.

Ciing trong phdn ndy, ban sé lam quen véi Ronald Hoard, cw dan Calilornfa
dang gan sdt tuéi nghi huu. Ong dé luén nhdn dwoc nhitng khoan lwong I6n trong
suét thoi gian lam cong viéc chuyén mén cia minh, nhung khi gan 50 éng bdt dau
nhin lai twong lai tai chinh ciia éng. Kién thire tir Day Con Lam Giau dd cho dng
su hiéu biét vé tai chinh va sw tw tin ma ong can cé dé hoach dinh nhitng nam
trieée mat. Véi bat ky ai timg thdt vong vi nhitng sy dan tw truede dé ciia minh va
quan tam dén viéc c6 thé nghi hwu, hdy xem Ronald, véi sy gitip da ciia Day Con
Lam Giau, da kiém sodt sw an toan vé tai chinh ciia minh nhur thé nao.

Cuoi cing, Michael Maritzen, nguoi ciing song tai California, ké vé nhitng
cau chuyén dang ngac nhién ciia 6ng. La mét vién chire cdp cao diéu hanh cong ty
von dd ¢6 moi thir - ké ca mon ng lém - ong hoan toan tdai cau tric tinh hinh tdi
chinh cia 6ng. Trong truong hop nay, déng luc I6n nhat cia Michael la séng sét
sau mot trong nhitng sy kién tham khoc nhdt nieée My.

Néu ban khong muon lam viéc cuc nhoc trong phd‘n con lai cua cuoc doi minh,
du ban dang Séng o dan, hay hoan canh tai chinh hién tai cua ban ra sao, ban
ciing co thé kiém sodat dwoc sw hiéu biét vé tai chinh ciia minh va thay doi cude
séng.

CHUONG 19
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Nhiing dong cé xanh hon
Stacey Baker

Aucktand, New Zealand

Céch day khong lau, sy mo ta vé t6i s& nhu thé nay: mgt ngudi bo hoc trung
hoc 30 tudi, mot ngudi me don chiée, va séng bang phtc loi x3 hoi. Lan sau vao
thoi quen x4u ma toi goi 1a "suy nghi nghéo nan", t6i so' sy thay doi boi toi khong
biét bat ctr diéu gi tét hon. Vat 16n dé thoat khoi mé cung tai chinh va tinh cam, toi
da song mot cude séng chan chudng.

Nhung t6i that may man vi di kham pha ra kién thitcc cua Day Con Lam Gidu
vé nhitng kha ning tai chinh, tham chi trong tinh canh t6i t& cta toi. Sy tap trung
da 1am thay doi tinh trang cuia t6i. Long ty tin cia t6i tang thém dé toi ¢ thé xem
x€t va hanh dong trén nhiing sy lya chon méi déy himg khoi.

Ngay nay t6i dang 1am chti mot phong kham y khoa rat phat dat va hai ngoi
nha cho thué. To1i chon con dudong khong di lam ¢ cong so. Thay vao do, toi thich
xay dung mot cudc séng dam béao vé tai chinh cho con trai t6i va ban than toi hon
trong khi van tan huéng trén con dudng t6i da chon.

CON PUONG TOI PA PI

Mic di Mangere, noi t6i chao doi vao nim 1966, dong nghia véi nhitng khu
vuon, nhung trén thyuc té khu vuc nay chi gibng nhu bat cir ving ngoai 6 khac cua
Auckland. Nhitng nguoi dan trung luu di lam thuong sdng ¢ d6. Mdi nguoi déu so
hiru mot ngdi nha rong hon 1/4 miu dat va trong nom cong vigc riéng cua minh.
Nha chung t61 dugc bao quanh b0’1 dat néng trai, ving dat trai qua nhiéu nam da bi
nuét ching béi mot khu vue ngdn ngang cac toa nha cao tang véi dan sb ngay
cang gia tang.

Cha t6i diéu hanh mot co so kinh doanh nhd. Ong tao dung mot cong ty xay
dung nhitng nha kinh 16n nam doc theo hon dao phia bac New Zealand.

Vi con 1a tré con, khong ai trong mong chung toi giai quyét chuyén tién nong.

Nhiing 1an duy nhét t6i phai dung dén tién bac 1a khi gia thi truong ca chua nha
ching to1 trong xuong thap. Sau d6 cha t61 m&é mdt quay ban hang bén duong
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canh cong trude nha chang toi. Ciing nhu sau anh chi em khac trong gia dinh, t6i
d3 1am viéc ¢ d6. Thinh thoang cha t6i hoi loi 16ng hop tién nén ching toi c6 thé
gop nhat da nhimg ddng tién 1¢ dé mua mot chai Coca hay vai vién keo. Sau nay,
khi to1 1€n 7, cha me t61 chia tay nhau. Tat ca bon tré ching t61 déu roi khoi nha
cung me.

Mic du me t6i 1am viéc ban thoi gian sau khi chia tay cha, ba van phai nudi
con nhé nén c6 du tidu chuan dé nhan phuc loi x4 hoi. Ky {rc cua toi vé thoi gian
d6 1a d6i nghéo va rét budt. (Toi van ¢ thé hinh dung ra minh khi con 13 mot dira
tré, ¢b sudi am doi ban tay dudi voi nudc nong vao mua dong.) Ngoi nha ching
t6i sdng & trong tinh trang that t6i t&. T6i nhé mot budi sang thirc ddy trong cin
phong ngu v&1 me, mot anh trai, va mot dira em gai, dit chan Xuéng nén nha am
w6t va lanh budt. TAm tham da som bi ué6t sting do mdt 16 ro 16n trong 6ng nudc
gay nén.

Cha t6i cling gap kho khan vé tién bac, va t6i di chung kién canh 6ng pham
hét sai 1am kinh doanh nay dén sai 1am khac do thiéu kién thirc. Ong tin rang lam
viéc chiam chi 1a phan thudng 16n va 6ng mot myuc nhdi nhét didu do6 cho con
minh. Ong khéng bao gid budn nhin vao s6 sach va mai mai lam viéc khong cong
cho ngudi khac. Mot trong nhiing ky e dau dén nhat cia t6i lién quan dén ong.
That kho cho mét dira tré tho khi nhin thay cha minh khéc vi tién bac. Nhung diéu
d6 da xay ra hai 1an khi 6ng dang nhich dan dén bo vuc pha san.

Céac anh em t6i da cing nhau chong choi, hoan toan ngod nghéch vé tién bac.
Tat ca nhitng gi chung t61 biét vé tién 1a chung to1 thay no rat it.

Moi thtr & trudng doi voi toi ciing rat kho khan. Béi 18 véi tinh canh ciia minh,
toi thye sy nghi rang toi s& khong bao gio dat dugc diéu gi ca. Tir ngdy toi bat dau
hoc tiéu hoc, t6i khong thé theo kip ban bé va t6i biét minh s& khong trd thanh
mot sinh vién thanh cong, t61 thudc loai hoc va ndp bai. tap vé nha khi "nuéc dén
chan". Choi dua thu hat nhiéu sy quan tdm cta t61 hon. Piéu d6 va ca bira an trua.

Pén khi hoc trung hoc, t6i dugc phan dén mot 16p hoc "ngd ngan". Tuy nhién,
to1 lai tim thay mot mon hoc yéu thich va to61 da hoc no6 that tot. Mon gido duc thé
chat that vui.

Viéc ctp hoc di tré thanh thuong 16. Khi thiy tén minh khong c6 trong danh
sach mon dia 1y, 16p hoc sau cing cua toi trong ngay hoi toi 15 tudi, toi chi ling 18
vé nha sém. Mia mai thay, dén khi thi cudi khoa, t6i lai nhan dugc diém sb cao
nhat & mon hoc nay. Di nhién, t6i van khong qua hét cac mon. Toi khong thé chiu
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ndi trudng hoc. Véi toi trudng hoc khong phai 1 noi thich hop ma chi 1a mot tro
dua.

Tham vong cta toi nhé hep nhu nhitng lin xe trén duong cao tbc. Khi mot
gido vién hoi téi mudn lam gi sau khi tot nghiép, t6i néi véi co rang toi mubn tre
thanh mot tai xé 1ai xe tai. Nhung toi cling c6 mot vi tri du trir. Néu nhu sy lya
chon dau tién cua t6i khong thyuc hién dugc, t6i ludn co thé kiém duoc viée 1am tai
mot nha mdy. Toi tham chi da khong chuan bi xa dén thé.

O tudi 16 t6i bo hoc va tré thanh mot nguoi phan loai thu tir cho buu dién
New Zealand. To61 nghi rang viéc do la tot lam roi. Thé gidi da dén gan toi.

NOI KHO VE TIEN BAC CUA TOI BAT PAU

Nam 23 tudi, toi dd xai thé tin dung va ng khoang 30.000 dola vi t61 hoan toan
ch:flng biét gl vé tién bac. Tbi kiém dugc téng cong 250 dola mat tuan véi mot
cong viéc hoan toan khong dang nhd. (C6 hang loat cong viéc nhu thé.) Pén 30
tudi, toi 1a mot ba me don chiée sdng nhd phuc loi x4 hoi va séng trong cin phong
thué chung voi mot nguoi ban. Toi bo thdi gian ¢d nhan thém nhiéu tién tir chinh
phu thay vi ¢6 ging tao ra ngudn thu nhap cho minh.

D6 1a mot thoi ky dang sg, viée thiéu tién that kinh khing. Khong ¢ trién
vong va chang ai gitp dd, t6i cam thay kiét qué. Toi nhd dd phai lo chat vat dé
déng tién hoc phi nha tré cho Weston, con trai t61, khoang 10 déla mot tuan.
Nhiing diéu tdi té luén xay ra nhu thé.

Khi t6i biét dén Day Con Lam Gidu qua mot chuong trinh truyén hinh vé
nhirng vain dé thoi sy co tén goi The Holmes Shoxv vao nim 1997, t6i van dang
sdng nhd vao phuc loi x4 hoi. Nguoi ta phong van Robert trong chuong trinh, va
ong ciing noi chuyén vé dé tai hoc hanh cua tré em. Piéu lam t6i tAm dic 13 6ng
cho rang ngdi nha khong phai 1a mot tai san. Diéu d6 that ding.

Nguoi ban cing phong cia t6i, von 1a mot bac si y khoa, ciing theo ddi cudc
phong van. Mot thoi gian ngin sau d6 chung t6i thiy bo sach 4y trong mét cira
hang va ban t6i ¢ mua nd. Lic d6 ¢ ay dang doc dé mot quyén sach khac nén toi
da doc Day Con Lam Giau trudc va nhan théy no6 co lién quan dén minh. Mudn
hiéu rd thém, ching t6i quyét dinh hun tién mua tro choi CASHFLOW 101 va
choi mot cach nghiém tic.
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Khi choi, toi bat dau hiéu ra rang c6 nhiéu cach cai thién tinh trang cta minh -
va t61 mudn tim ra ching. Bay gio, khi ngudi ta chi ra t6i 1a nguoi khong c6 hoc
thure, ngheo kho, va 1a mot nguol me don chiéc séng nho phuc loi xa hoi, t61 moi
nhan ra minh khong bi "bé tic". Nhd Day Con Lam Giau, toi thdy cach suy nghi
ctia minh thay d6i theo chiéu hudng t6t hon.

Va r6i cudce doi toi chuyén sang mot budc ngoat mai. Nam 1998, ban toi ¢ co
hoi mua phong kham bénh noi c6 dang lam viéc. Phong kham nay dugc mé
khoang 10 nim, tu tai tro hodn toan va van mang lai loi nhuan. Nhung ban toi
khéng quan tdm vi c6 dang dinh mua mot phong kham khac. Bat chot toi nhan ra
mot dicu.

T6i nhin thdy mot co hoi, diéu ma trude ddy toi chua bao gio cha ¥, dang &
ngay trudc mat téi: Ching téi cé thé mua phong khim y khoa. Vi nhimg kién
thirc méi mé huéng dan, toi dd bao cd 4y nhu thé. Ching t6i cing nhau ban bac va
tu hoi bang cach nao chiing t6i c¢6 thé thuc hién diéu d6. Khong ai trong ching toi
cO tién ca.

DPAY LA CACH CHUNG TOI PA LAM

Mirc gia ma ngudi chu dang tim kiém khong phai 1a mot bi mat. 400.000 dola
- Ong ta cho biét khi tiép xtc vo1 ban to61. Khong ndn long, ban t6i trd lai tim ong,
cho 6ng biét ching t61 thich mua va hoi 6ng lam sao dé c6 thé mua phong kham
nay.

Nguoi chi vui vé ddng v cho chung t6i thanh toan truéc 100.000 dola.
Néu chiing t6i c6 du sb tién d6, ong s& cho tai tro luu dong phan con lai. Diéu d6
c6 nghia la 6ng ta s€ hanh dong mot cach hi¢u qua nhu mot ngan hang. Sau khi
dua Ong ta tién dat coc, chiing toi sé tra so tién con lai cho dng tir quy tién nhan
duoc tir phong kham trong hai nam téi.

Ban t6i va toi dé tré thanh d6i tic cta nhau. Vi c6 Ay dugc vu tién mua phong
kham nay déng thoi 1a mot bac si, con tdé1 da nhan ra co hdi qua Day Con Lam
Giau va chi n6 cho ¢, ching t6i quyét dinh chia déu 50/50. Ching toi cung chia
sé rli ro clia viée tra 100.000 dola tién mit va 300.000 dola tién vay tai trg luu
dong.

Ké do, chung t61 thué mot nhan vién ké toan lo tinh toan sb sach, bao gém mot
vi€c rat quan trong la phong khadm tu nay c6 doanh thu mét tri¢u doéla mgt nam.
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Sau do, t6i tim dugc mdt doi tac lam an mai cling 1a mdt bac si, chung to61 da dén
Ho1 Béo hiém Y t€ New Zealand, mdt cong ty cho vay tién va cung cap bao hiém
cho cac chuyén gia strc khoe.

Chung t0i d3 giai thich nhitng gi minh muén lam va trinh bay cac van dé tai
chinh v61 nhan vién tin dung. Pay 1a mgt kinh nghiém méi mé ddi véi t6i, va toi
kha lo lang. Xét cho cuing, t6i khong co tién, t6i van séng nho phic 1oi xa hoi - va
t6i dang & day, xin vay 100.000 d6 la! Nhung khi ching tdi trinh bay cac van dé
tai chinh, khoan vay cta ching t6i dugc chap thuin ngay. Ky han cho vay 1a 3
nim, v4i 13i suat khoang 9%.

Moi thtr dién ra trdi chay. Viéc mua ban dugc cac luat su tién hanh (luat su cua
nguoi ban va luat su cuia chung t61) va cong viéc kinh doanh da thanh toan cac chi
phi két thuc.

Ngay chung t61 mua phong kham, t6i cham dat nhan phic logi xa hoi. Toi
chuyén sang giai doan ti€p theo cua cudc doi véi ni€m vui sudng khon cung.

Chung t61 da tra 100.000 dola sau 3 nam va trd khoan vay 300.000 déla sau 2
nam. Trong lac d6, phong kham luon kiém duge mét nguén lo1 nhuan kha 16n.

Nam 2002 doi tac cua toi dé nghi nhugng lai cho t6i co phan cua co trong
phong kham véi gia 252.000 ddla vi c6 muodn thir mot 16i sdng hoan toan khac.
Nguoi quan 1y cong viéc kinh doanh dd nhén tién thudng 13 25% cb phan cua
phong kham. T61 mua co phﬁn cua ban to1 bﬁng viéc tai tro von luu dong vi thé
chung t6i khong phai tu minh bo tién ra ma st dung loi nhuan tir phong kham.
Gid day t6i so hitu 75% c6 phan ciia phong kham. Tuy nhién, t6i khong danh thoi
gian cho nhiing viéc & phong kham vi toi khong co chuyen mon y khoa. Toéi tham
gia vao du an kinh doanh ké tiép ctia minh, dau tu vao bat dong san, mot viéc ma
nhu Day Con Lam Giau di néi, 1a mot phuong thire tuyét voi dé c6 vong quay
tién mat.

DAY LA CACH TOI PA LAM

T6i mé mot du an kinh doanh chuyén mua bat dong san vao thang 8 niam
2002. T6i tra 450 dola cho nhan vién ké toan dé thiét 1ap nhing thi tuc hop phap.

Sau do t61 bat dau tim kiém cac bat dong san. Toi tim dugc mot nguotr moi
gi61 bat dong san ma to1 vura v va gidi thich di€u t61 mudn. T61 cho c6 ta bi€t minh
s€ di€u khién nhiing con s0 trén nhiéu bat dong san thong qua chuong trinh phan
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mém dau tu bat dong san cua t6i, mot chuwong trinh dinh ra ty 1& chi phi trén 1ai va
vong quay tién mat, cho dén khi t61 tim ra nhitng gi minh theo dudi. Néu to1
khong thay du tién 1ai va mdt vong quay tién mat duong thi t61 s€ khong thuc hi¢n
vu dau tu.

Vi duoc béo trude, ngudi moi gidi da xic tién viéc mua ban bat dong san theo
cach cua toi. Thinh thoang, néu mot can nha khong dap ung du tiéu chuan cia toi,
t6i s& dat mot murc gia thap hon. (Trén thuc t&, mdi gia toi dua ra déu thap hon gia
chao ban rat nhiéu.) Mot s6 quay lai véi muc gia thiap hon mot cach déng ngac
nhién va t6i nhanh chéng bt lay co hoi.

Khi nhiing con s6 van hanh - gia ca, vong quay tién mait, va gia tri con lai cua
ngdi nha - theo cach ma toi mudn, toi sé fax chung dén nguoi cb van bat dong san
clia t61 - mot ngudi moi gidi thé chap bat dong san. Chung t6i ban bac vé cin nha
va néu ong ta cling ung v thi sau d6 dng s& sap xép viéc thé chap cho t6i.

Pé thiét lap viéc thé chép, to1 st dung mat phﬁn cua gia tri con lai trong ¢
phan cta minh & phong kham. T6i chua bao gico dau tw bt ky sé tién nao ciia
riéng toi vao cdc ngoi nha. Ca hai viéc thé chap tiép theo dugc an dinh trong ba
nam, véi muc 13i suat khoang 7%. Sau khi khoang thoi glan do cham dut, t6i s&
xin 161 khuyén lam thé nao dé tiép tuc cong vige tur nguoi co van, nguoi moi gioi
thé chap cua toi. (O New Zealand, hau hét cac vu thé chap déu duoc 4n dinh chi
trong vong 2 dén 3 niam.)

Cho dén nay, t6i di so hitu hai ngdi nha cho thué. Ca hai ngoi nha déu c6 vong
quay tién mat duong, nghia 12 moi ngdi nha déu cho thay lgi nhuan sau khi da

thanh toan tat ca cac chi phi va tién thé chap.

Can nha dau tién t61 mua c6 4 phong ngu rat rong.
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Gia mua: $221.000
Tién mdt dit véo cdn nha

Tién méat: $£25.000
Chi phi k&t thuc do tbi tra: %0
Chi phi slia chita/néng cép do tdi tra: 80

$25.000

Phén tich véng quay tin mdt hang thang
Thu nhéip cha thus: %1 9580
- Hao phi phang trong [tbi khong khéu tri
tién hao phi do phéng tring vi higén tai co

si khan higm vé nha 4] $0
Céc chi phi hang thang:
- Thué [nha 4] $98.72
- Béo higm: $41.67
~ Siia chia va bao quan: $50
~ Dy trif: $0
~ Chi phi quén I &0
— Thanh toan tién vay (lai sudt 7% trong 3 ndm): $1.141.,12
$1.332.51
Véng quay tién mat rdng hang théng: $617,49

L&i rong tién médt héang ndm
Vong guay tién méat hang nam ($617.49 x 12) $7.406,88

Sb tién mat d&u tJ vao tai san $£25.000
Ti I8 18i rong tén mat: 29,6%

Trén tat ca, phan mém ma t6i sit dung tinh duoc viéc giam gid sao cho can
bang. Cudi nam t61 xac nhan viéc hao hut do gidm gia va dugc giam thué, dicu
nay thuc su lam tdng vong quay ti€n mat hang thang cua toi.

Nam 2003 can nha dugc dinh gia 235.000 ddla.

Cin nha tht hai gdm hai phong ngii va t6i tén 105.000 dola.

Nam 2003 cin nha ma t6i bat dau tir thang tdm nim 2002 dugc dinh gia
130.000 do6la nén t61 nghi minh dang lam rat tot.

DOI KHI BAN PHAI THAT BAI

Tuy nhién t6i phai thira nhan rang khong phai sy dau tu ndo ciing déu lac
quan. Nam 2000, st dung c6 tic tu phong kham y khoa, to61 bat dau mét dy an
kinh doanh cdc san pham va thirc an hitu co bdi vi toi rat thich y tudng nay.
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Sau hai nim khong c6 loi nhuan, toi cham dit vi thua 16 hang tram ngan dola.
Diéu nay di xay ra nhu thé nao? T6i ctr chat tién vao mot con tau dang chim. Nghi
lai viéc d0, 18 ra t6i c6 thé dem 370.000 ddla da dau tu dit nd vao lira va ching
kién mot két qua tuong tu. Bai hoc cua t61 1a dung bao gio budc vao mot loai hinh
kinh doanh mao hiém néu khong cé nhiéu kién thirc vé né. Boi 1& cong viéc kinh
doanh nay duoc khai sy ma khong cé co cdu hay hd so tai chinh, kha it s6 sach
cling nhu céc con sd dé xem xét.

Khi mua mdt co s& kinh doanh dang hoat dong, mot ngudi ¢d cudc séng Xa
hoa c6 thé xem xét nhirng con s0 va tinh toan xem dé c6 phai 1a mdt sy dau tu tot
hay khong. Nhiing gi to61 da lam 1a mdt canh bac ngu ngdc - ma t61 thi khong thich
danh bac.

Tb6i da ghi nhé diéu nay nhu mot bai hoc dat gia va dau dén. Nhung t6i van
cho rang khong c6 nhiéu nguo1 van tiép tuc budc di viing vang tur su thua 10 tai
chinh ndng né nhu thé nay. P4 1a nhiing gi to1 lam, va t61 khong lam n6 mot minh.

EKIP CUA TOI O BEN CANH

Nhu Day Con Lam Giau gorl y, €kip cua to1 gom cac chuyen gia trong linh vuc
cua ho, nhu:ng ngudi cung cip cac thong tin chi tiét ma t6i can. Trong trudng hop
nay, hoc van gidi han cua toi 1am viéc theo sy dong ¥ cua toi. Vi t6i khong biét ti
gi vé dau tu bt dong san nén toi thué nhitng ngudi hiéu biét vé n6 1am. Toi dit ra
nhiéu cau héi va ho danh thoi gian dé giai thich cho t6i cac van dé. Vi thé cac rui
ro cua t6i duge giam xudng toi thiéu.

Ekip cua t6i bao gdbm:

. C6 van bat dong san (ciing 1a ngudi moi gidi thé chap), nguoi kiém tra
lai tirng vu giao dich cho to1.

. Moi gidi bat dong san, nguoi biét to1 dang tim kiém cai gi va giap do toi
tim cac bat dong san phu hop vai ti€u chuan cua toi.

. Giam sat vién, nguoi kiém tra cac tiéu chuan xay dung cua céc can nha
va thong bao véi to1 néu can bat cur su stra chira nao.

. Nhan vién dinh gia, nguoi cho t61 biét chinh x4c moi can nha dang gia
bao nhiéu.
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Du sao, t6i van khong thé giai quyét cac phép cong va phép trir co ban, khong
dung dén nhitng ké hoach lam viéc. Nhung t61 s¢ h{tu mot cai may tinh kha tot. Vi
the t61 doan ban c6 thé no1 rang toi liéu linh co tinh toan!

Quan trong hon niia, viéc hiéu duoc su khac nhau gitra no tdt va no xau da
lam tang thém su khétc bi¢t to 16n trong cudc doi té1. Té1 da hoc duoc tor Day Con
Lam Giau rang no tot co nghia la mua céic tai san ma t61 khong bao glo phai tra
tién cho chung con ng xau cd ngh1a 14 mua nhitng vét trang tri ma s& mat gia ngay
khi toi tra tién mua chung. Viéc hiéu dugc khai niém nay da mang to1 dén mét noi
that tuyét voi. Toi chua bao gir duge sung tic nhu thé.

Lya chon dung dén va xay dung tu su lua chon d6 1a cach thire to1 da sir dung
de thoat khoi canh ngheo ting va dugc nhu ngay hom nay. Va t61 cho ban hay, t61
s€ kh4 hon nhiéu so véi vi tri to1 dang c6 hi¢n gio.

NOI TOI SE PI KE TIEP

Tbi khong phai di lam. Pay 13 mot sy thay doi 16n so voi viéc khong thé tim
dugc mot viéc lam dang hoang. Tién cua t6i lam viéc cho toi. Tuy nhién, t61 du
dinh tiép tuc mua bat dong san, gia ting thu nhap bi dong ctia minh, va tich gop
loi nhuan. Trong vong mot nam ké tir bay gid, t6i mudn s& hitu ndm ngdi nha cho
thué khac. Trong nim nim nira, toi s& dau tu vao bat dong san thuong mai, bao
gdm nhitng can ho.

T6i da hoc cach khong lang nghe khi ngudi ta bao t6i "C6 khong thé 1am diéu
d6 & day." To6i c6 nhitng nha moi gidi bat dong san da tir chdi dua cac dé nghi cua
t61 cho ngudi ban vi ho nghi gia cua toi qua thap. (Khi t6i dinh mua phong kham y
khoa, ciing c6 ngudi nodi v4i toi rang toi khong thé mua né theo cach caa t6i. Ho
cling da lam.)

C6 18 tac dong phi thuong va co anh hudng sau rong nhat vé nhiing dicu da
xay dén voi t6i 1a tac dong & bén trong t6i. Gid ddy t6i khong lo ling vé tién bac
nita. Toi cam thiy an toan vi t6i biét rang néu vi 1y do nao dé toi mat hét moi thr,
t61 co thé lam lai. Viée khong 1¢ thudc vao chinh phu hay bat ctr ai khac da cho toi
maot nén tang vimg chac. Toi cam thay tuong lai ctia con trai toi an toan hon nhiéu,
it nhat 1a vé van dé tién bac. Diéu d6 that tuyét diéu.

Con trai t6i va toi cung choi CASHFLOW danh cho tré con. O tudi 1én chin,
Weston biét vé nhiing vat dung trang tri (t61 khong ngung nhac nhd con), cac ngodi
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nha cho thué cua t61, va vi¢c to1 s& hitu mot phong kham y khoa. Con to6i1 ciing da
biet kiém tién tir viéc lam mau va chau c6 mot tai khoan ti€t kiém. Ching ta hay
xem li¢u chau c6 quyét dinh dau tu né hay khong.

Diéu hdi tiéc duy nhét cta t6i 13 cha me toi khong con séng dé thiy duoc
nhirng diéu t6i c6 thé lam. Nhung cac anh em toi, nhitng ngudi van ludn lic dau
hoai nghi, rat tu hao vé toi. Mot sd ban bé tdi, von cung di vdi to1 trén con thuyén
tai chinh co 16 ro, da dugc truyén dong luc dé tim kiém nhirng thong tin ho can dé
dén duoc dit lién va bét dau lai. Toi mung cho ho.

Ngay nay con trai toi va t6i song & T4y bac Auckland, cach Mangere khoang
mudi dim. Thinh thoang t6i 14i xe dén tham noi 4y. Hién gio né 1a mot ving kém
phat trién va toi lo lang cho nhiing ngudi dan dang séng & d6. Toi ty hoi lidu ho s&
dam béo tai chinh cho ban than ho bang cach nao.

T6i biét minh da di trén mot con dudng dai chong lai nhitng diéu toi té nhat.
Con duong ay dem dén cho t61 ni€ém hy vong dé biét rang ho c6 thé sir dung thong
tin cua Day Con Lam Giau nhu t61, va cung tham gia vai toi.

CHUONG 20
M@t chién lwoc chiém thing
Yong-sik Shin

Seoul Han Quéc

Trong nhiéu nam t6i di khong c6 ngudn thu nhap nao khac ngoai luong bong.
T6i nhan duge mot khoan tién thudng vao cudi mdi nim. N6 duge tinh toan trén
tién 13i hang nam ctia cong ty, bat ké thanh tich cong viéc ciia ngudi nhan vién d6
ra sao. sd tién thuong trung binh 1én dén 100% hay 200% sd tién luong hang
thang.

Hién tai tién cung cip mot phuong tién dé nuodi dudng gia dinh t6i. Nhung
twong lai thi u &m hon nhiéu. Téi mudn thuc hién nhitng vu dau tu nhung toi nghi
minh khong du kha ning. Danh ra mot phan luong dé tiét kiém va c6 khoan luong
huu 13 diéu t6t nhat t6i co thé 1am dé bao vé gia dinh minh khoi nhitng médi nguy
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hiém khéng luong trude duge. Thé nén toi da tiét kiém 30% tién luong cta minh
va str dung mot phan tra tién thué nha. To6i vay tién dé thué mot cin nha cho gia
dinh. Nhu nhiéu nguoi khac, chung t6i mudn séng trong mot khu vuc tot hon, co
nghia 1 con gai clia chiing toi c6 dicu kién hoc tap tot hon va chung t6i sdng tot
dep hon. Toi di 37 tudi va vo chong toi ¢6 hai con gai nhé. Nhung nhiing van dé
tién bac van ton tai. Trong sudt giai doan that nghiép kéo dai sau thang, toi da phai
dua vao tin dung ca nhan & ngan hang.

Péi voi cong viéc va noi lam, toi tin r?mg néu t6i 1am viéc du chiam chi cudi
cung toi s& tré thanh mot nha diéu hanh trudce khi nghi huu ¢ tudi 60. Toi da 1am
viéc trong linh vuc phan mém lién quan dén trd choi may tinh tr nim 1994. Toi
cling dd dugc ca mot cong ty 16n va mot cong ty dau tu rui ro moi lam viée, chi
yéu 1a hoach dinh chién lugc hay quan 1y ban hang. B phan lap ké hoach chién
luge chim lo nhitng hoat dong nhu phat trién du an, giam sat (phan tich kinh
doanh hay giam sat hoat dong tirng don vi kinh doanh), va quan h¢ cong ching
(nhitng mdi quan hé nha dau tu - cong ching).

Nhu nhiéu nguoi khac cung thé hé, t6i da cam thay rang khong cd cach nao
khac dé song ngoai viéc co cong dn viéc lam. Khong may, 13 mot nguoi lam cong
an luong toi bi budc phai doi mat voi nhiing gidi han, bao gom hé thong tinh theo
tham nién tai Han Quéc. Cho dén rat gﬁn day, tai Han Quéc, nhirng diéu nhu tham
nién, nén tang gido duc, va nhiing mbi quan h¢, chtr khong phai nang-luc cua mot
nguoi quyét dinh ngudi dé c¢6 duge thing tién hay khong. Ciing khong cé ngoai 16
nao trong cong ty 16n ma téi lam vi€c va té1 hoan toan bi v& mong vi viéc nay.
Mic du toi dd dong gop rat nhiéu cho cong ty hon nhimg doéng nghiép hay céc
thanh vién c6 tham nién khic nhung nhitng phan thuéng ma t6i nhan duoc khong
tuong xung.

C6 mot van dé khac ma toi phai dbi mat. Mic du toi d hoc dai hoc nhung
bang cap cua toi khong phai 14 tir mot trudng "danh gia". Nhing nguoi tot nghiép
tir cac truong "co tiéng" chu dong trao doi thong tin va gitp d& 1An nhau. Boi toi
khong phai 12 mot trong s6 do, toi 16 mat nhiing thong tin can thiét va cam thay
nhu minh bi loai trur.

Nhung ba nim truéc Day Con Lam Giau da gitip t6i thay doi cach lam viéc,

cach tién hanh kinh doanh va kiém tién. Quan trong hon c4, t61 da thay do6i cach
song cua minh - va cach nhin vao tuong lai cua t61 va cia gia dinh toi.

NGUOT HUONG DAN MA TOI CAN
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Pau nam 2000, toi dé mua Day Con Lam Giau trong mot hiéu séch Luc do6 toi
dang tim kiém mot quyén sach vé quan 1y nhung bia sach nay bat mat to1. To1 nhd
rang mot nguoi ban nao d6 da timg gidi thiéu cudn sach nay, bao rang téi nén doc
chung néu t6i mudn tré nén giau co.

Khi t6i doc quyén sach, toi da hiéu duoc mot nguoi lam cong an lwong mudn
tr& nén giau co phai khé khin nhu thé nao. Lam coéng an luong c6 nghia 1a tiép
xuc v6i nhitng chinh sach va quy dinh ma két qua 1a tinh sang tao yéu di va mot
tinh than bi thach thirc. V& viéc khong c6 phan thuong nao dugc dam bao cho
thanh tich ctia minh, du noi bat nhu thé ndo, that 13 khong 1am hai 1ong.

T6i da hoc tir Day Con Lam Giau rang bt ¢t ai cling c6 thé tré nén giau c6 du
khong c6 nhiéu tién. Pong thoi toi ciing hoc dugc 1a t6i nén c6 nhitng muc tiéu cu
thé. T6i kham pha ra réng, mot nguot giau dich thuc, khong chi co nhiéu tién, anh
ta con phai néng hau va rong luong. Trén tat ca, toi nhan ra réng t6i co thé tim
théy su tu tin dé dat dugc nhiing gi to1 mudn lam.

Thong diép héi thuc thay d6i cua Day Con Lam Giau da tac dong dén gia dinh
bdi vi tinh hinh budc toi phai thay doi. Toéi dd mat khong day mot gio dé doc
quyén sach va nhén ra diéu d6 va hanh dong. Diéu dau tién toi quyét dinh 1am 13
di lam vao ltc 7g30 sang, chi co cap lanh dao moi di lam vao gio nay. Thoi gian
ranh rdi s& cho toi nhicu thuan lgi. Toi c¢6 thé 1am dugc nhiéu viéc khac, nam bat
tin tirc, va tim kiém thong tin vé thi trudng bat dong san.

O nha, t6i bit dau tra no. Nhd Day Con Lam Giau, y nghi ganh ning ng nan
c6 thé can tré twong lai dd budc toi phai tra nhitng moén vay cang som cang tot.
Gi10 day t61 co mot han muc tin dung c4 nhan va mot tai khoan thau chi mé trong
truong hO’p khan cap. Tai khoan thau chi 1a mot tai khoan vay. Téi c6 thé rat tién
ra va bo tién Vao do6. Mac du co tai khoan nhung t61 khong cO vy dinh st dung no
bdi vi t6i mudn 1am ma khong can phai vay muon cang tot.

Cudi cung, t6i dd quyét dinh nghi huu trudce khi sinh nhat 1an tha 50 cling nhu
bat dau "nhung tay" vao cong viéc kinh doanh bat dong san cua cha toi.

To6i da biét tir trude rang bat dong san 13 co loi boi vi cha toi 14 mot ngudi
thanh dat bang nd luc ban than. Ong d3 tao nén tai san riéng ctia minh bang tién
ma ong di danh dum timg cac mot dé dau tu vao cac ngdi nha. Nhung sau khi toi
doc nhitng quyén sach Day Con Lam Giau, tdi da c6 thé 1ap ra nhitng ké hoach cu
thé va phirc tap hon. Tbi tinh toan ti mi tinh sinh 10i ctia nhitng du 4n bat dong san
va thuong xuyén tham khao nhiing truong hop mau ma Day Con Lam Giau md ta.
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GIAI POAN KE TIEP

Vao lic nay cha to61 dang trai qua nhitng kho khan tai chinh vi cac khoan no.
Mic du khoe manh, ong nhan thdy cang ngay cang khé 1am viéc. Toi dd dé nghi
ong xay dung mot toa nha trén mot khu san golf ma ong s hitu.

Can nhic viéc d6, cha toi thdy minh khong du kha ning dé vay thém mot
khoan ndo nita, nén tién xdy dung dugc cung cap qua nhitng ngudi thué nha tiém
nang. Sau khi vay dugc tién ngan hang, timg ngudi da thanh toan tién mit dua
trén viéc ky hop déng cho mdt cin ho.

Bit tay véi mot nha xay dung c6 tiéng 1a diéu hét sic quan trong. May thay,
viéc dau tu dau tién cling kha nho. Viéc thiét ké toa nha chi ton khoang 140.000
dola va chiing toi da tra phi luat su dé xin cip gidy phép xay dung. Ké hoach
thanh cong va t61 dam trach viéc ban céac can ho.

Trong khi lam viéc do, t61 nhan ra réng minh cang thich tha va "manh" & viéc
kinh doanh bat dong san hon nhiing gi t6i dang lam dé hudéng luong. Khéi su
cong viéc kinh doanh riéng ctia minh, von lién quan dén phat trién va quan 1y bat
dong san, to1 da diéu hanh dy an cin hd nho cho cha toi va phat trién nhirng du an
kinh doanh khac.

Tbi con bi thiic ddy boi mot thong diép khac ctia Day Con Lam Gidu: Néu ban
da quyét dinh mudn lam diéu gi, hay tién hanh ngay 1ap tirc. Khi t6i c6 cong viée
kinh doanh riéng, t6i da trai nghiém mét cam giac kiém soat dugc thoi gian va
cong viéc ciia minh. Sang tao va thao vat da dén véi t6i mot cach tu nhién Moi
truong nay da giap t61 co6 dugce nhu:ng ¥ tuong hay dé tap trung nhu'ng ngudn luc
t6t hon, ca vé mit con ngu’m 1an tai chinh. Mot diéu khac nita 13 tién luong va
nhirg phtc loi khac déu tét hon truée dé. Van chuyén, vién théng, va nhitng chi
phi khac duogc tinh vao cong ty.

Viéc xay dung nha thu duoc nhiéu loi nhuén hon ban manh dit xdy nha do.
Cho dén nay 98% cac cin ho dd duoc ban. Mdi cin ho nho rong tir 137m dén
174m vudng. Co6 bay can ho va chin phong giai tri da dugc dat trude dé st dung
sau do.

Téng s6 tién ban 338 cin ho nhé s& 1én dén 32,6 triéu dola trong khi thu nhap
rong tu viéc ban chin phong giai tri s€ 1€n dén 2,75 triéu dola, tong cong la 35,35
tri¢u dola. Sau khi trir di cac chi phi, bao gom chi phi xay dung, thué, quang cao
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va phi tu van, chung t6i c6 mot muc 13i rong 13 5,15 triéu dola (3,2 triéu dola cho
chu dat).

Gio day toi c6 thé thdy tuwong lai tai chinh ctia minh ra sao, t6i da danh mot
nam gay dung cong viéc kinh doanh trudc khi ro1 bd cong viéc "déu dan" cua
minh.

NHUNG SU PAU TU KHAC CUNG KHOI SAC

Céc quyén sach Day Con Lam Giau ciing da anh hudng dén cach toi dau tu
vao thi trudng chimg khoan. Toi da bat dau nhan ra tAm quan trong cua tai san va
cua viéc lam tang tién hat giéng. To61 da thuc hién viéc thir hai b::ing cach dat sang
bén mot phan thu nhap cua minh. Téi ciing bat dau st dung nhitng chuong trinh
quan 1y tai san tai chinh trén Internet. Chung gitp toi thyc hién viéc dau tu khon
ngoan.

Toi d3 hoc cach tim kiém nhirng su dau tu dai han dva trén su phan tich chinh
xéac cac du an kinh doanh va nhiing doanh nghiép hon 13 trién vong ctia nhing
chtrng khoan don 1¢. Khi t6i quan 1y nhitng mo hinh du tu ctia minh, t6i d3 xem
xét nhitng chinh sach kinh té, moi trudong kinh doanh, 13i suét, ty gia hdi doai, va
nhitng nhan t6 khac. T6i dé danh 41.000 dola dé dau tu vao thi trudng chimng
khoan, nhung ngay by gid toi dang giit né lai vi tinh hinh bat on cua thi truong
chimg khoan.

To61 may man vi da hoc tur cha t61 cach gilr s6 sach ké toan vé doanh thu va lgi
nhuan. Tu khi ¢ truong ti€u hoc, to61 da bi€t quan ly ti€én bac ciia minh nhu thé nao.

TUONG LAI TUOT SANG

T61 da hoc - va tiép tuc hoc - vé viéc kiém soat cudc séng tai chinh cua t61. Tu
Day Con Lam Giau ti biét dugc 1a ludn ludn 1én ké hoach truéc va phén tich
nhitng gi minh dang lam, dé tan dung t6t thong tin tir chiing cung kinh nghiém va
¥ kién cta cac nha cb van cua toi (chang han nhiing nhan vién ké toan thué va céac
luat su). Toi ciing theo can than sau nhing khuynh huéng gin lién véi cac thi
truong tai chinh va bat dong san va nhiing thay d6i lién quan dén nhimg méi
truong kinh doanh dé chuan bi nhitng du 4n phat trién bat dong san méi.
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Néu t6i da ban tt ca nhitng tai san ciia minh gio day toi s& c6 thé co 840.000
d6la. Néu t6i dat so tién nay vao ngan hang, v6i 13i suat an toan nhét 1a 4,5%, toi
s€ nhan dugc 3.100 d6la mdt thang tru di thué 16,5%. Tuy nhién, vi toi phai ganh
vac gia dinh nén to1 can nhiéu hon thé. Thé 1a toi s& tiép tuc tau cac tai san cho
viéc hoc tap cua cac con to1 va tuong lai cua gia dinh toi.

Cong viéc kinh doanh cua toi dang tién trién tt va toi thich thu thap thong tin
va ra nhitng quyét dinh ma s& lam ting lgi nhuan tir nhitng viéc dau tu cia minh.
Nhung nhiing gi t6i thich th hon 13 thoi gian ranh 16i. Toi c6 thé quyét dinh khi
ndo t6i mudn lam viée. D6 1a modt sy xa hoa ma toi chua bao gio c6 khi lam madt
nhén vién. C6 1& d6 khong phai 1a tit ca nhitng gi dang ngac nhién, cudi cling toi
d3 c6 thé vuot qua trd ngai cua tinh ludi biéng ctia minh. Téi d3 timg chd nudc t6i
chan méi nhay, von déi khi dua toi vao ric roi. Nhung gio day, véi su thoi thic
ctia nhitng gi minh di hoan thanh, t6i khong mudn bé 15 bat ky co hoi nao.

CHUONG 21
Bén bo nghi huu
Ronald Hoard

Khu vinh San Francisco, California

Tét nghiép tién si va 1am maot ki su co khi sudt 25 nam trong linh vyc nghién
ctru va phat trién cho mot phong thi nghiém qubc gia, phuong phap "kiém tién"
cta t61 kha don gian: 1am viéc chim chi hon va dé sau do lai tiép tuc siéng ning
hon nita. T6i tinh toan rang lam nhu thé s& dem lai cho toi sy thang tién va thu
nhap hap dan. Tuy nhién, t6i dd khong cha ¥ rang nhiing cong viéc bac cao thi
cing thang va bat 6n hon nhiéu so v&i nhiing vi tri bac trung va bac méi vao nghé.

To6i ciing dd nghi rang viéc duy tri mot cong viéc tot & cap quan 1y 1a con
duong duy nhat dan dén sy an toan vé mit tai chinh. Trudc tudi 30 ti da tinh ring
muc luong nha nudce tra cho té1 la du, do d6 té61 khong hé ¢6 thém sy dau tu nao
khéc ngoai quy twong hd 403 (b) ma gid day that dang nguyén rta. Vo chong toi
d3 mat gan 60% - twong duong 150.000 ddla - cta cac tai khoan quy hd tuwong tir
khi thi trudng ching khoan sup d6 vao nam 2000. Toi lai tré thanh mot chang tré
tudi chang c6 gi trong tay ngoai cac hoai bao, séng dé sén tirng ddng timg céc.
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Nhung suy nghi cua toi dd thay d6i, va thé gidi cua toi cling thay doi. Téoi
khong con xem viéc tu chon vui minh vao cong viéc 1a mdt cach séng viing vang,
va dic biét khong phai 1a mot cach kiém nhiéu tién déng tin cay. Gio day trong khi
t6i van 1am ki su, nhimg dau tu cta t6i vao bat dong san du:éri dang hé théng cin
ho 16n. Voi gia dinh t6i, con dudng di dén su an toan vé tai chinh dang 0 du:cn
chan chung toi. Ching t6i dang & trén mot con duong dan dén mot cude song t6t
hon. Nhin lai noi téi 16n 1én trong mot khu vuc Do Thai ¢ Chicago, toi s& noi rang
ching t61 chic chin duoc dat di ding hudong. Va thu vi 1a, viéc choi tro choi tir
Day Con Lam Giau 1a mot phan nguyén nhan.

MOT TRO CHOI KHONG BAO GIO NHAM CHAN

Mbt budi sang thir Bay nam 1999, con trai t61, cling tén la Ronald, lac d6 da
mudi ba tudi rudi, cung t6i ngdi choi tro CASHFLOW 101. Nam trudc d6 ca hai
cha con déu di doc Day Con Lam Giau (tap 1) va rat thich tha. Khi t6i thdy quang
c40 vé tro choi & bia sau quyén sach toi dd dat mua no.

Ca hai cha con déu cim cui ngdi choi cho dén khi thoat khoi vong luan quan.
That sy mat nhiéu thoi gian hon ching t6i nghi - va chira ddy nhitng cam xuc khéc
nhau. Thit bai di khién cho con trai t6i khoc. (Piéu d6 ciing c6 tac dong tuong tu
d6i voi t61. Toi chi che gidu cam xac trudc mit con minh.) Toi d3 phai 1am moi
thir dé con trai toi - va ca chinh t6i - khong nan chi va bo cudc. Cudi cing, sau
mudi mot gio kho sé, chung toi hoan tat trd choi. Mic di mét moi va sa sat tinh
than, t6i biét rang dicu gi d6 tuyét voi da xay ra voi ching toi.

Viéc tham gia vao tro choi da danh d6 tré ngai 16n nhét cta t6i. Toi da ludn
ludn s¢ phai vay tién ngan hang, phai mac ng dé dau tu vao bat dong san mot cach
khon ngoan. T61 nhéan thic sau sdc cau ngan ngtr, "Bo tién ra méi kiém duoc tién,
nhung khong nhat thiét phai 1a tién cua ban" - nhung toi da so thyc hién diéu do.
Thay d6i dé ddi mit véi viée vay tién mua bat dong san, 1a mot diéu hét strc thach
thirc. Tro choi CASHFLOW la mét "nha huin luyén/ngudi kich thich vé tai
chinh".

T6i vui vé tuyén bd rang chung t6i cang choi nhiéu, chung t6i cang tro nén tot

hon. Chung toi dd c6 thé budc ra khoi vong luan quin trong ca trd choi
CASHFLOW 101 va 202 trong khoang mot gio.
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TOI DA PI PUNG CON PUONG

Tbi s& cho cac ban biét quan diém cta toi da thay ddi nhiéu nhu thé nao. T6i
d3 s hiru bat dong san. Vao nam 1983 va 1984 t6i dd mua hai ngodi nha tai
Stockton, California. Gia ctia nhitng ngdi nha nay & giita khoang 30.000 déla dén
50.000 dola, va chung to1 da st dung tién mat dé thanh toan. Viéc thiéu tién mat
d4 han ché chlng t61, va sau d6 ching t61 chi thuc hi¢n nhitng vu giao dich nho.

Quyét dinh mua mot ngdi nha 16n hon, chung t6i di cho thué cin nha cii cua
minh. Nhung c4 cac ngdi nha 1an viéc cho thué da khong mang lai cho t6i vong
quay tién mat duong. (Tuy nhién, chung ciing c6 nhiing thuan loi vé thué tir viéc
giam gia.)

Nhung tir sau khi toi bat dau doc nhitng quyén sach Day Con Lam Gidu, tdi da
nhan ra rang minh c6 thé budc tir nhitng vu mua bah nhé sang mirc do kinh doanh
bat dong san ké tiép. Cac can ho - nhiing giao dich 16n - mang lai nhiéu 1oi nhuan
hon nhiéu. Tién trinh tu duy cta téi mé rong ra vi toi hiéu rang minh c6 thé su
dung nhitng gid tri rong con lai trong cac ngdi nha cho thué dé c6 mot mdi loi 16n
hon nhiéu.

Bang cach ban nhiing tai san ma ching toi sé hitu (khong tinh ngdi nha noi
chung t61 dang song), chung t61 s€ c6 khoang 80.000 dola tién mat.

T6i bat dau tim kiém tai California nhung nhanh chong di dén két luan rang
ching c6 con sb ndo mang ¥ nghia ca (nhiing vong quay tién mit 4m 16n). Sau do,
t6i tim kiém tai Nevada (kha hon) va Arizona (ciing kha hon). Cudi cung, t6i da
biét duoc, mot cong ty quan 1y can ho 16n dat tru sé tai Dallas, Texas trén Internet.
Ho quan 1y khoang 30.000 cin hd & trung tim mién Nam My (Texas dén
Oklahoma va Iowa dén Virginia) va ho cling mua va dau tu vao cac cin ho 1on.

To6i da dién thoai truc tiép cho ngudi quan 1y va hoi ong ta vé cac thi trudng
duoc dinh gia hop 1y va phat trién. Ong ta d3 nhic dén College Station/Bryan,
Texas; Jackson, Mississippi va Galveston & Texas, va da cho to1 s6 dién thoai cta
mot dai 1y bat dong san tai College Station. Ca ba can hg cua toi déu nam trong
khu vuc do.

Ban dau chung t6i dd mua mét can ho 37 phong tai Bryan voi gia 425.000 do
la. DU can ho trong khong dugce hap dan nhu nhiing can ho cho thué khac trong
ving - n6 chi c6 mot tang thay vi hai, khong c6 ban cong bén ngoai - nhung nhd
gia thué thip nén cac phong déu dugc thué hét va 6n dinh. Mdi phong déu c6 mot
phong ngu va c6 dién tich 124m2.
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Pay 14 bang keé chi tiét:

Gia mua: H4=20.U00
Ti8n mat dat vaéo tai 5an

Tién mat: $85.000
Chi phi kBt thic do chang tdi thanh toan: $6.000
Chi phi slia chita, néng cap: 80

$91.000

Phan tich vong quay tisn mat hang thang:

Thu nhép cho thué [$325x37]) $12.,025
~ Hao phi phéng trong (5%}: __$601.25
$11.423.75

Céc chi phi hang thang:
- Thu& [tai sén) va bac hi#m, cac tién ich,

san, rac, bdo quén va sla chia: $4.335
— Chi phi quan Iy (5% tién thug): B571
- Tién vay phai tra [25 n&m, |&i sult B,375%) $2.708
$7.615

Vong quay tién mét hang thang rong: $3.808,75

L&i rong tién mdt
Vong quay tién mét hang ném ($3.B08,75 x 12) $45.705

56 tién mat dit vao tai san $91.000
Ti & 18i rong tién mit 50,2%

Trong nam 2003, tai san dugc danh gia lai 1a 669.000 dola.

Vuot qua ndi so vay tién, tdi da sir dung gia tri rong con lai cta tién vay trong
tat ca nhitng vu mua ban can hg ctia minh. Hai trong ba vu mua can ho ma t61 da
thuc hién téi nay da duoc tai tro hoan toan 100%.

Nam tiép theo t6i ¢ mua thém hai cin ho trong cung khu vuc, dua tong sb cac
can ho cta toi 1én dén 113. Gia tri cua chung khoang 3,5 triéu dola. Mgt can ho
ngay lap tirc sinh ra vong quay tién mat hang thang, mot can ho khac sip duoc tai
tai trg, von cling tao ra vong quay tién mat.

Pé canh phong cac khoan dau tu cia minh, t6i di thim cac ngdi nha mdi ba
hay bon thang. Mdi 1an t6i gip nhitng nguoi quan 1y ngdi nha dé ndi vé nhiing
diéu can duoc thuc hién, toi déu xem qua cac chd tréng, xem x€t lai cong viéc da
thuc hién, va nhitng mdi quan tdm khéc lién quan dén nhiing toa nha.
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GIAI POAN KE TIEP

Vi kinh nghi¢m va sy ty tin c6 dugc tir nhitng vu dau tu nay, t61 du dinh lam
mot viée tha vi: ké hoach tro choi cia toi 1a st dung tién lvong huu nha nudc ma
t6i ¢6 du tu cach dé rat hét mot 1an vao ngay toi tron nim muoi tudi, dé thanh toan
cho mot can ho 16n hon nhiéu. (Mot chon lya khac 13 nhén tién lwvong huu hang
nim, von chi mang lai cho t6i mot khoan tién nhoé nhoi hang thang.)

Viéc st dung khoan tién 10n nay lam lyc don bay sé cho phép toi ngh1 huu
som hon nhiéu so véi nhitng ngu’0’1 cung d6 tudi voi minh, ho s& & lai, hay cb ging
duy tri cong viéc cua minh cho dén tudi 65. Phan 16n ho s& chon con duong do boi
vi ho can khoan thu nhap. Con nhiing nguoi khac, s& ¢ gang bu lai thoi gian va
thu nhap di mat. Nhiéu ngudi trong s6 ho s& khong thé giit cong viéc ciia minh
dén luc 65 tudi, vi strc khoe suy giam, that vong va ap luc nghi huu sdm c6 thé
budc ho ro1 cong viéc sém hon nhiéu.

Tbi da thdy nhitng con s6 thong ké vé nhitng nguoi nghi huu vén rit dang lo
ngai. Mot nghién ctru vé linh vuc khong gian vii try cho thdy mot ngudi trung
binh (mot nhan vién khong gian vii tru), ngudi nghi huu ¢ tudi 65 chi sdng trung
binh thém 18 thang nita. Thé nén mirc lwong huu "ca doi" hia hen khong bao gid
duogc tra. Quan trong hon, mot cudc séng thoai mai trudc khi nghi huu, va tat ca
nhiing thuan loi ma n6 co thé mang lai - thoi gian, giai tri, du lich, it cang théng,
tham chau chat - cung di theo né. Picu d6 giéng nhu kiéu nghi huu truyén thong
va nhitng mirc luong huu khé ma gianh duoc von dong hanh véi ho khong hudng
vao c4 nhan da lam viéc 30 hay 40 nam cho ho. Day khong phai 1a kich ban t61
mudn xay dén véi toi va gia dinh.

Nhiing nghién ctru twong tu ciing cho thay rang nhiing ai da roi cong viée cla
minh sém hon, chéng han khoang tir 50 dén 55 tudi, tan hudéng tudi tho kéo dai
dén nam 80 hay 85. B¢ 1a su lua chon danh cho t61. B6 1a toan bd sb phan cua
cudc séng duogc goi vao it nhat 1a 35 nam tGi!

Pong thoi toi cling mudn nodi rang v chong toi da khong quyét dinh bo toan
bo sb lvong huu cia minh vao viéce dau tu bat dong san chi trong mgt phut chot
nay ra y nghi do. Chung t6i di c6 mot ké hoach han hoi. Thay rang minh can c6
kinh nghiém trudc, ching t6i da sir dung tai san cin nha minh, dé mua nhiing ngoi
nha khac va da bat ddu dau tu ba nam trudc ngay nghi huu ma t6i dy dinh dé dat
duoc nhitng kinh nghiém cén thiét. Chtng t6i d3 gitt cong viéc ctia minh trong khi
lam diéu nay, va da hoc cach phan tich nhitng du tu cling nhu d6i mat véi nhiing
ndi s¢ va lo lang von van trdi 1én.
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Thanh thyc ma noi, that 1a dang so khi phai di chuyén ra khoi ving an toan.
Lui lai va binh tinh xem xét phan tich timg tai san rat c6 ich. Viéc xem nhimg
quyét dinh trong qua khir ndo c6 tac dung va nhitng quyét dinh nao khong ciing
vay. Vong quay tién mat tir nhiing giao dich 16n da mang lai cho chiing t6i mot
tam dém ém ai dé nga lung vao, va diéu do da mang lai cho ching t61 su tu tin dé
khéng ngimg dau tu vao nhitng vu mua ban 16n. Ké hoach cua toi 1a khong ngimg
mua thém nhirng can ho vao hai nam mot lan qua viéc tai tai tro.

Va trong khi t6i van ngac nhién vi vay tién dé mua céc tai san dau tu ca triéu
do6la tuong dbi dé dang, t6i van nhic nhd minh rang can thiét phai theo nhig quy
tic cua ngu’cn cho vay. Tuy nhién, t6i chua bao gid udc mo 13 minh cé thé kiém
so4t mot sb tién cao ngat nhu vay. Sinh truong trong mot gia dinh ngheo, toi chua
bao gio nghe bét ctr didu gi vé viée lam thé nao dé co tién (ngoai chuyén lam viée
cham chi dé ¢ no), chir dimg noi dén nhimg khoan tién 16n. Hoc van 1a chia khoa
dé tao ra tit ca cac co hoi. Nhung trong khi bang cip di giup t6i trong su nghiép
cia minh, va cong viéc da cung cdp cho toi nhitng phuong tién dé xdy dung
nhirng su dau tu ma t6i da thuc hién, néu khong c6 mdt su giao duc vé tai chinh
thi chac han toi dd khong nhin thay nhiing co hoi bat dong san dén véi minh.

Pé bat dau, chung toi dinh st dung 650.000 ddla tién lwong huu cia toi dé
thanh toan bﬁng tién mat cho viéc dau tu bat dong san 16n ké tiép, du la mot can
ho chung cu hay mot trung tim mua sidm nho. Dé lam diéu do, toi dang lam viéc
vo1 mot CCIM - mot nha quan 1y dau tu da duoc cép ching chi - tai khu Houston,
nguoi dang két ndi thi trudng tai Texas v6i nhitng khu vuc khac, boi vi 6ng ta
cling dugc phép tim kiém tai san ¢ nhitng bang khac. Rt cude thi, mic lwong huu
cua t61 dang "cudi" trén no!

Hom nay tdi c6 su tu do va kién thirc dé xem xét nhiing chon lya chir khong
phai nhiing gi t61 nghi mlnh c6. Toi dang hoc duoc nhiéu thu cung voi kién thirc
vé tai chinh ctia minh, rang moét nguoi phai hoc trudc khi kiém tién, nhung cubi
cung anh ta tré thanh nhimg gi minh hoc (cho nén hiy chon nhitng mdi quan tam,
nhirng hoat dong giai tri va cac so thich mot cach can than). Hon nira, ndi so s&
lam tré ngai viéc hoc, nhung kién thirc s& chinh phuc ndi so.

Ekip cua t6i (nhirng nha quan 1y bat dong san, cac luat su bat dong san, cac dai
ly bat dong san, mot ké toan thué, nhitng nguoi cho vay va cac 6ng chu ngin
hang) da gitp to1 tung budce trén con duong. Chuyén moén cua ho da giap toi xua
di ndi s¢. Toi ciing khuyén cdo manh mé viéc str dung nhirng dich vu ctia cac cong
ty quan 1y bat dong san 16n dé giup dinh vi nhitng giao dich. Pay chinh 13 nhiing
thanh vién co gia tri v6i bat ki ékip cta nha dau tu bat dong san nao.
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MOT NHA PAU TU PANG PHAT TRIEN

Khi vo chdng t6i hoach dinh nhitng nim nghi huu ciia minh, con trai ti ciing
d3 tao mot vong mai cho chinh chau. Trong khi truéc d6 chau du dinh ndi got toi
lam ki su, gid chau da doi y. Mot mat, chau cam thay rang cac ki su khong kiém
du tién. Mit khéac, bang cach quan sat nhimg gi chung t6i dang lam - va van choi
tr0 CASHFLOW - chau d3 quyét dinh chuyén tAm vao dau tu bat dong san &
truong dai hoc. Chau mudn tré thanh mot CCIM, vdn s& cho phép chau mua va
bén nhitng ngéi nha 16n nhét, nhu nhfrng toa nha choc tr‘O’i va cac trung tam mua
sam. Khong gidng nhu nhiéu thanh, thiéu nién khac, ¢ tudi 16 chau chac chan vé
nhirng gi minh mudn lam va tai sao chau lai muén né. Vo chong ching toi rat vui
vi su phat trién ndy cua chau.

Véi nhitng ai xap xi tudi toi, t6i mudn nodi rang: Hay bat dau dau tu ngay bay
gid va danh cho minh it nhit ba nim dé hoc héi, pham sai 1dm va thanh cong.
Dung doi dén khi ban 65 tudi, khi ma phﬁn doi tai chinh trong cudc séng cua ban
do ngudi khic quyét dinh. Hay chiu trach nhiém vé né ngay bay gio. O tudi hai
muoi, néu toi dd biét nhitng gi gid day toi biét, toi han c6 thé nghi huu & tudi ba
muoi. Toi nghi ngd rang con trai toi c6 thé 1am dugc diéu do.

CHUONG 22
Co hoi thir hai
Michael Maritzen

Premomt, California

Vio ngay 11 thang 9 nim 2001, t6i dang & Ground Zero. Nhu rat nhiéu nhitng
nguoi My khac, t6i da c6 cam gidc rang minh 13 mot nhan ching trude su sup do
cta thé giéi ma chl'mg t6i dang séng. To6i biét ring mdi ngudi ddi dién voi nhing
su kién tham khdc theo cach rleng cua ho va trong thoi dai cia ho. Nhung t61 chua
bao gid tudng twong duoc rang mot quyén sach - Day Con Lam Giau - lai c¢6 thé
gitip toi vuot qua mot thir thach bat ngd nhu thé. Nhiing gi thuc su da gitp dd va
khién 61 tap trung dé co thé budc ra khoi ton thwong manh mé d6 sau khi toi tro
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vé nha, chinh 1a théng diép cua Robert. Toi bam ldy nd va nd di kéo toi ra khoi
dong do6 nat tinh than cua nhitng gi da xay ra. Bi€u nay co 1€ nghe kho tin, nhung
do 1a sy that.

BAY CAO MA KHONG CAN TAM LUOI TAI CHINH CHONG DO

Co6 1@ to1 da. du dinh doc quyén sach nay hai hoac ba thang trudce sy kién 11
thang 9. La kién trac su trudng ctia céng ty Sony My, cong viée cia toi bao gom
viéc phat trién kinh doanh, 14p ké hoach chién luoc, xay dung va cing cd thuong
hiéu Sony. Dé lam diéu nay, thuc té t6i di phai song trén may bay. Viéc dap mot
chuyén bay di Nhat, bay ngang qua Thai Binh Duong dé tham gia mot cudc hop
kéo dai mdt gio, roi lai bay vé nha, voi toi, chéng binh thudng chit nao. Vao cai
ngay dac biét nay, t6i da ¢ tai san bay Newark sau mdt cudc hop vé cong viéc kinh
doanh va dang doc t& Thoi bdo Wall Street trong khi doi dén chuyén bay cia
minh. Mot bai bao ma toi dang ludt qua c6 dé cap dén Day Con Lam Gidu khién
t6i chi y. Nhin thay cubn sach tai mot trong nhiing quiy sach tai san bay, t6i da
mua mot quyén dé doc trén chuyén bay vé California.

That 13 hay! T6i tham nghi khi doc quyén sach trén sudt duong bay vé nha.
Robert di viét rang mot nguoi binh thudng cé thé thay doi cudc doi minh va tro
nén gidu cé cling nhu dat dugc su ty do trong qué trinh 4y khong can thiét 1a mot
thién tai vé tai chinh hay mot nha moi gidi bat dong san. Thong tin Ay rat dé hiéu,
day khon ngoan nhung ¢ tac dong rat 16n. Day 1a mot ké hoach hanh dong va cac
buéc dé bién diéu éy thanh hién thuc. To61 nhan ra réng con nhiéu diéu phai hoc
nhung su dén dap hét strc to 16n - néu nhu toi tin tudng chinh minh.

Piéu gy an tuong voi toi 1a cach Robert ddi dién véi sy so hii. Ong ta hiéu
rang ndi s¢ c¢6 thé nhu song triéu dai duong, lam ban bt dong trong lic ching
tung len nhirng bot tring. Pé dam bao rang ndi s¢ khong bat kip ban nita, 6ng da
viét vé viéc xdy dung su tu tin. Ling nghe ngudi khac bao voi ban nhitng gi ban
nén hay khong nén lam 1a ty danh bai minh. Tin tuéng nhiing ban nang riéng cua
minh 13 con dudng duy nhit ban nén chon di.

To1 s€ chang bao gid quén céach bai hoc nay da dén voi toi.

THONG PIEP RO RANG NHUNG TOI SE KHONG LANG NGHE
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Nghi lai qua khtr, dudng nhu vii tru da cb thuyét phuc t6i ding di dén New
York nhiing ngay trudce sy kién ngay 11 thang 9, nhung t61 da khong thuc sy luu
tam dén nod. Ngay thtr Bay trudc do, trong tham tam, t6i dd linh cam diéu gi d6 toi
t¢ sap xdy ra. Toi da biét ma khong may may nghi ngd rang toi s& khong quay vé
tir chuyén di nhu dy dinh. Diéu la lung 12 ban gai cia t6i ciing ¢ nhiing linh tinh
nhu t6i. Va doi luc ca hai chung t6i déu lo lang vé chuyén di ctia minh. Ching t6i
hét strc so hii nhirng diéu trude d6 chung toi chua bao gio trai qua.

Sau d6 toi dugc biét cudc hop bi huy. Néu diéu 4y khong di ngin can ching
toi thi hén thoi tiét da 1am viée do. Chuyén bay cua toi da bi hay. Tuy nhién, t6i da
nhat quyét gir ngudi diéu hanh tim tam cua cong ty lai - ¢6 nhiéu viéc phai giai
quyét & New York - nén t6i di dat mot chuyén bay vao lac khac. Nguoi d6 ciing
da khong di. Vay 1a nguoi thir ba khong di.

Tbi d4 & tai cao dc South Tower, trén tang 17, khi chiéc may bay dau tién dam
sim vao tda nha North Tower. Moi ngudi trong cao dc South Tower quyét dinh
chay khoi cao b¢, va ching t6i da bat dau di bd xudng cau thang. Pang trén dudng
di xuéng, chung t6i da nhin théy nhiéu nguoi di ngugc lén. Mac cho ho noi chic
chan 13 moi th trong toa nha cia ching t6i déu 6n c4, nhung ching t6i van tiép
tuc di xudéng cau thang. D6 1 viéc phai lam thudc vé ban nang.

Khi ra khoi tda nha toi nhan thdy minh dang ding canh mot thwong nhan
ngudi Nhat. Vi tat ca sy hon don dang dién xung quanh, toi chi nghe thiy mot
am thanh khong ngdt cang lic cang 16n. Toi ngude nhin 1én troi ngay luc chiée
may bay thtr hai dam vao toa nha South Tower. Sau do6 t61 nhin thuong gia nguoi
Nhat. Téi nhu chét ling di. TAt ca moi thir - than kinh, ban ning va rudt gan - dang
bao t6i di chuyén, di chuyén nhanh chong. Nhung ngudi ban déng hanh cia toi
nhu dong cimg. Toi khong phai 1a nguoi cao 16n, nhung cao hon éng ta. Thé 12 toi
d3 tim lay 6ng ta vao canh tay minh va chung toi bat dau chay. Chung t6i da chay
mai, bi bao phu trong man bui x4m cuta toa nha sup d6, cho dén khi chung t6i dén
duoc cao b¢ cua hang Sony tai Puong s6 55 va Pai 10 Madison cach d6 nhiéu
dam. Chiing t6i da khong quay dau nhin lai.

DON BAY LONG TU TIN = PON BAY CUQC SONG

Cubi cung t6i c¢6 thé 1én mot chuyén bay quay vé California vao sang tha Bay
tuan sau do, toi giéng nhu mét tén nhéch nhac ban thiu. Tuy nhién, t61 nhan ra
rang minh d3 san sang bat dau mot s thay d6i 16n. Tht nhat, t6i khong mudn trai
qua phan doi con lai cia minh trén cac chuyén bay nira. Thir hai, toi tin rang toi da
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dat dén dinh cao nhét trong su nghiép ctia minh. T6i di dat duoc moi tht trong
doi séng cong sd noi toi dd bat dau. Coéng viée dd mang dén cho toi niém hanh
dién, mot chiéc xe hoi sang trong c6 nguoi dua rudce bat ky luc nao, mot tai khoan
chi tiéu khong gi6i han, mot mirc lwong hang tram ngan dola, nhitng mén do choi
hién dai nhét - tit ca 1a cta to6i. Nhung gid ddy nhitng diéu nay khong con quan
trong v&i to1 nira.

Khi t6i dat ra cho minh cau hoi 16n "Minh lam gi bay gio?", c6 diéu gi d6 soi
suc trong dau toi. Lan dau tién trong doi, toi da ghi lai nhitng muc tiéu ciia minh
khi doc Day Con Lam Gidu - nhitng muc tiéu dudng nhu d3 xa xwa lam roi nhung
t6i chang 1am gi v6i chiing. Luc d6 t6i dd chan chir. Nhitng tir "Néu ma" va "t,
nhuyng?" da ngin long nhiét huyét cia toi trude nhiing thong tin ciia Robert. That
su 12 su pha san cta 6ng t6i do dau tu vao bat dong san nhiéu nam trude d6 da am
anh toi.

Nhung gio day tat cd moi thir da khéc. Toi cting da khac. T6i1 s€ kiém soat va
song cudc song theo cach minh mudn. To1 lai ngdi xudng va viét ra nhitng ao udc
cua minh. To1 1iét ké noi nao t61 mudn dirng vé mat tai chinh va nhiing gi to1 tim
kiém.

Ngay 11 thang 9 d4 chi cho t6i rang mot ngay nao d6 chinh 13 ngay luc nay.

CO CAU MA TOI BIET

Trudc day chuyén ty nhan thuc sau sdc nhu trén, vé6i it hanh dong, rat hiém
hoi. Giéng nhu nhiéu ngudi cung ltra tudi voi minh - t6i dang ¢ nhimg nam cudi
ctia tudi tr tudn - t6i da bi anh hudng ning né bdi viée cha me, trong truong hop
nay 1a me t6i, trai qua cudc khung hoang kinh té. Sinh ra & Maine va 16n 1én tai
Texas, noi Luc lugng Khong quéan cta cha t6i dong quéan - cudc séng cua tdi ngdm
dﬁy su so hai. Mt viéc, khong du kha nang thanh toan nhiing hdéa don hay té nhat
1a canh ting quin: c¢6 qua nhiéu thtr phai lo sg. C6 mot nén tang kién thire tot, 1am
viéc tan tuy, va dé danh mot sb tién dy trir cho lac vé huu 1a nhiing gi t61 dinh lam,
va d6 chinh 1a nhiing gi toi bat tay lam.

To61 da léy bé“mg thac si nganh khoa hoc mdy tinh tai truong Texas A&M, sau
d6 tap trung hét minh xdy dung su nghiép. Tuy nhién, t6i van thidy minh giong
nhu nhan vat Joe binh thudng, dang chd dén ngay nghi huu con xa tit. Co 18 khi
t61 sdu muoi ldm tudi téi c6 thé nging 1am viée, ciing ¢o thé dén lac bay muoi.
Nhitng ngay toi nghi ¢ 1& khong bao gid dén.
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Tbi ciing d3 tiét kiém nhu duge day db. Nhung nhitng khoan danh dum du
kién s& chu cép, lo li€u cho t61 da danh bai t61 mot cach cay déng. Tur nam 1999
dén 2002 t6i dd méat 75% gia tri danh muc dau tu ching khodn ctia minh. Danh
muc dau tu quy hd twong cta t6i dd sut giam 45% gia tri. Sau hai vu viéc nay t6i
d3 mat hon. 700.000 dola. Sau cung 14 quy huu cua t6i giam 30% gia tri, da iy
mat ctia toi gan 30.000 dola nira. Viéc mat mat gan ba phan tu cia mot triéu dola
that hét strc khé khan.

Moi viée di tir tdi té dén tdi té hon. Nam 2001 sd no cua toi tang 1én hon
30.000 dola do viéc chi tiéu theé tin dung va thanh toan tién xe hoi. That su toi da
phai 14y thé tin dung nay dé thanh toan cho thé khac. Vi tat ca sb tién kiém duoc,
t6i van chénh vénh trén bd pha san.

XAY DUNG LAI CUOC SONG CUA MINH

Khong bao lau sau sy kién ngay 11 thang 9, hang Sony bét dau loai boé mdt s6
du 4n va vi tri. T6i quyét dinh nhan tinh hinh nay nghi 1am. M6t s6 ban bé, ciing
nhu gia dinh t6i, 3 nghi ring t6i mat tri. Nhung t6i cam thy rang minh dang lam
nhimg gi pht hop v6i minh. Mot khoan tién hop dong két thuc rong rai da cho
phép t6i bude khoi cude séng cii trong lac toi dang dinh hinh mot cude doi méi.
T6i d4 tiép can v6i manh dat trién vong ma toi vira kham pha mét cach rat sau sic.
Nhitng ké hoach d3 xoay quanh t6i chir khong phai cong viée cua toi. Toi ty nang
minh day, xtic dong quét di nhitng "bui ban" va bat dau lai vé mat tinh than.

Vao thang 10 ndm 2001, t6i d3 chap nhan cong viéc & mot cong ty phan mém
nho noi t6i da va van tiép tuc lap ké hoach chién lugc. Khong can suy nghi toi da
trich 15% tién luong, mot phan dé cong vao khoan tién két thic hop dong trén,
mot phan vi t6i dang dinh dau tu vao bat dong san. Hon nita, cong viéc nay it cing
thang hon nhiéu so vé&i cong viéc tai hang Sony. Tham chi tot hon nita 1a khong
doi hoi phai di lai nhiéu.

Tu gitra thang 10 va 11 ndm 2001 t61 da lam nhitng viéc ma trude do toi chua
tung lam. T61 1ap mot han muc tin dung. T61 da doc nhitng quyén sach khac cua
Robert va choi tro choi CASHFLOW 101 véi nhiing nguoi ban cung chi hudng.

T6i cling da bat dau tim kiém nhiing ngdi nha cho thué tai Texas trén Internet.

San Antonio dac biét thu hut t61 bo1 chi ho cua to1 séng o do, va chi da déng y
gitp to1 quan 1y nhiing ngdi nha ma t61 mua.
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Vao thang 12 nam 2001 t6i di chon duoc hai ngdi nha song 1ap va toi hoan tat
mua ban ching vao thang Giéng nam 2002. Cudc song mai cua toi da bat dau.

Trong giai doan méi nay mot chuyén bién dang ngac nhién va vui sudng bat
dau dién ra véi toi. Tir mot ké thu cil, ndi so hai di trd thanh mot dong minh bat
ngd. Trude day t6i da cam thay rat lo so, thiéu tu tin vao kha ning ctia minh trong
vi¢c phan tich va hanh dong trudc cac khod khan vé tai chinh. Gio sy so hai da
gifip t6i tién bo béi t6i nhan ra rang minh c6 thé thay doi twong lai tai chinh cia
minh. Mo6i khi cam théy su hién dién chua chat cua ndi so, t6i dd xem lai nhiing
khai niém quan trong ma to61 hoc dugc tir Robert. T61 da danh thoi gian can thiét
dé so sanh tién bo cia minh véi nhitng muc tiéu dit ra. Bang cach do toi khang
dinh lai ndng lyc cua minh dé thuc hién nhiing quyét dinh quan trong va thuc thi
cac ké hoach cua toi.

Su so hii d3 timg 13 trd ngai khién toi chun chan trong sudt thoi ky trudng
thanh. Du no1 sg khong hoan toan bién mat - t61 khong nghi rang di€u do ¢ theé -
n6 da dong goép vao nguon nang luong gitp t61 hanh dong.

DAY LA CACH TOI DA LAM

Pau tién, toi da lui mot bude dai dé danh gia day du va xac dinh nhitg muc
tiéu ngan han (mot, hai va ba ndm) va dai han (ndm va muoi nim). Trude day toi
chi danh gia qua loa, va diéu d6 c6 nghia 13 t6i dd bo 16 mot the hét sc quan
trong. Toi nghi chuyén nay pho bién véi hau hét nhitng nguodi méi bat dau. Do 14,
néu toi dinh sir dung tién ciia nguoi khac (OPM) thi t6i khong nhiing phai luu tim
t6i dich vu no cia viéc thé chép ma con véi dich vu ng cho bat ky quy phu trg nao
(chang han nhu thanh toan tién mat).

Chéng han, néu toi st dung OPM cho ca viéc thanh toan br?lng tién mat va thé
chap, nghia 1a khong dung vao bat ky khoan tién mat ndo riéng cua t6i dbi véi
viéc mua bat dong san, toi phai gop khoan nay vao viéc can ddi vong quay tién
mat. T6i dd mudn mdi tai san phai hoan toan 1a duong tién mat trong moi khia
canh, tu trd cho n6 100% bén canh viéc cung cép cho to1 ngué)n thu nhap bi dong.
T6i di khong mudn c6 bat ky su bat ngd ndo, ciing nhu nhitng chi tiéu an hoic
thiéu s6t ndo - va van dé 1a t6i dd bam chit ldy viéc st dung tién cta ngudi khéc
(OPM) mot cach toan tam.

Diéu quan trong ké tiép ma t6i nhan ra 13 vong quay tién mit phai phan anh su
gia tang nhitng phu phi hién tai cua toi theo thoi gian. Lam phat, viéc cham soc
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strc khoe dat do hon - cac chi phi da ludn ting trong suét mot qua trinh vé huu
"binh thu(‘)’ng Viéc nghi huu, rat lui kh01 vong luan quan khong c6 gi khac biét.
Toi khong thé chi danh gla vong quay tién mit ctia ngdi nha. Du bat dong san han
c6 thé tu chi tra cho no, néu no tra cho nhiing chi phi khong dau tu ciia t6i, thi toi
s& can phai tiép tuc 1am viéc. Picéu d6 co nghia 1a cham dut lam hai cong viéc
hodc 12 mai mai hodc 1a cho dén khi t6i tim ra sai 1dm hay tdi tré nén chan ngdy va
bi kéo ra khoi bat dong san. Tdi tinh 1a néu nhimg chi tiéu hang thang binh thuong
cua minh la $5000 dola (thé chép nha co ban, bao hiém, cap, dién thoai, bao, thurc
an, di an tiém, xe hoi va van van), thi vong quay tién mat tir nhitng viéc du tu bat
dong san cia toi phai phan anh duogc yéu td nay.

Thé 1a t6i dat ra mot khudén mau, trong d6 khoang 60% toi da phat trién trong
sudt ba thang dau tién ma t6i chu dong theo ddi va danh gid tai san. 40% con lai
dugc tai xac dinh khi t6i mua hai ngdi nha dau tién cia minh. T6i da nhan thay
rang nhiéu ngudi ¢ khuynh hudng nghi vé phuong dién nhimg chi phi bt dong
san truyén thong (chang han, loai chi phi xdy ra véi mot nguoi chii nha), diéu nay
von khac biét v6i nhiing chi phi lién quan téi bat dong san dau tu. Do d6, khudn
mAu cia t6i bao gom viéc phan phéi nhiing chi phi dua vao nhiing chi phi "tai san
chéo" nhu chi phi phéap 1y va di lai. N6 ciing két hop cac chi phi hang thang, hang
nam, va mdi mudi nim dé thiét 1ap mot ngan sach chinh xéc.

Nhung chi phi bao gdm béao hiém, thué, phi quan 1y tai san (hang thang/tu’ng
hop ddng cho thué va gia han hop dong cho thué), quang céo, bao quan san, tién
dién/nude/ d6 rac, tién hoi cac chi nha, cac chi phi di lai thanh pho trén co s& hai
chuyéén mdi nam, va phi dich vu luat su. Sau d6 t6i gop nhing phi ton mudi nim
nhu thay mai nha; thay thiét bi gia dung, son bén ngoai, va nhiing thir khac co thé
xay ra mot lan trong thoi gian s hitu ngdi nha (diéu nay con phu thudc vao chién
lwge "rat" cua toi, d6 1a khi toi dinh ban di). Téi tin ring viéc khong xem xét tat ca
moi loai chi phi nay 14 sai lam dau tién ma nhitng nha dau tw méi mac phai, va do
d6 khién ho gip kho khin trong dau tu bat dong san.

Mo hinh t6i str dung 1a mét kich ban trong truong hop xau nhat dugc tinh toan
than trong boi gia dinh cta toi 12 nhitng truong hop t6t nhat hiém khi xay ra va
nhat dinh 1a khong bao gio xdy ra trong nam dau tién tiép nhan ngodi nha. Bang
cach str dung sy phan tich truong hop x4u nhat, moé hinh d6 cho phép toi chéc
chan 99,99% rang minh s& c6 vong quay tién mit duong tir ngdy mua ngdi nha
dau tién ngay ca néu nha con nhiéu chd trong, chi phi tiép nhan ban dau leo thang
(chang han, néu viéc stra chita ban déu 1a can thiét sau khi mua), va van van. Piéu
nay cho phép mot mu’c d6 linh hoat t6t trong nhitng yéu td von ludn bién ddi ma
van tao ra vong quay tién mat duong.
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Mo hinh ciing gitp loai bo yéu td dau tu theo cam himg c6 thé xay ra, dic biét
lac bat dau qua trinh hoc v6i nhitng nha dau tu méi. Toi tham chi da khong ngd
dén ngdi nha cho dén khi toi trai qua mo hinh dé trudc tién quyét dinh xem 1a n6
c6 dap Gmg nhitng muc tiéu tai chinh cua toi khong. Toi da quay lung v6i nhiéu
ngoi nha b1 vi chung khong phu hgp va1 mo hinh cua toi.

T6i da thdy bon ngdi nha dau tién trudc khi dua ra 101 dé nghi. Hai ngoi nha ké
tiép toi di khong trong thay truc tiép cho dén sau khi t6i c6 mot hop déng ban
chung. Tuy nhién, t6i di nho mot nguoi ban trong ving 1am mot ban mé ta ngin
gon vé vi tri va bé ngoai cua né. Ngoi nha méi ddy nhat t6i ¢ mua ma khong can
nhin théy, chi dua vao ban mo6 ta cia mdt ngudi ban va mot birc anh tor ngudi ban.
T6i tin rang khoang cach giup toi giam thiéu hoéa hodc loai bo nhiing van dé co
lién quan dén nguoi moi giéi hay dai Iy gay ap luc ky hop doéng ngay ciing nhu su
gin bo tinh cam voi mot ngdi nha. (Khoang cach budc mot ngudi phai thuc hién
nhiing con s6 trudc. Va nhd rang nhiing diéu khoan ciia hop dong ban luon luon
bao gébm mot diéu khoan cho phép ngudi mua ngung vu mua ban. Viéc gian doan
c6 thé lién quan dén viéc thanh tra, thu tuc cho vay, va/hodc chi 1a mot diéu khoan
rat lui chung dé d6i 1ay khoan phi nhé bé nao dé cho ngudi ban nhu 50 ddla trén
mot ngo1 nha tr1 gia 150.000 dola.)

Thém vao d6, md hinh cua toi cho phép toi tir chdi mot ngdi nha khi lam viée
vo1 nhitng dai ly hay nhitng nha moi gidi bat dong san, vi thé tranh dugc viée 1o1
dung "ban cing" ma cac nha dau tu mai thuong gap phai.

T6i di st dung hai phuong phap dé quyét dinh vong quay tién mat. Mot 1a mot
bang tinh tai san toi tao ra bao gom tat ca nhitng chi phi dy kién. Phuwong phap con
lai 12 mot san pham ma toi da dung dé xac nhan va cong nhan nhiing gia dinh (vé
mat co ban, t61 dad st dung phuong phap nay nhu mot cach nhin va xem xét
chuyén mon khach quan trong viéc phan tich cia ca nhan t6i, giéng nhu mot hé
théng kiém tra va nhirng ban quyét toan).

Vi ng01 nha dau tién, toi danh gia bay ngu’(n vay, trong do co ca nhung nha
moi gidi cAm cd trén mang. Nhung chi phi két thuc 1a mot yéu tb cua m01 quan hé
cho vay. Mot lan nita, khuén mau cua tdi bao gom ban ké nhirng muc can kiém tra
dé so sanh nhitng muc 14i suat co ban va cac chi phi két thuc ciing nhu ciu trac
vay. Nam trong s6 nhimg ngdi nha t6i mua duoc nguoi ban tra moi chi phi stra
chita can thiét trudc khi thay ddi chu s¢ hitu dua trén thoa thuan cta hop dong
mua ban. Hai trong s6 nhimg ngdi nha t6i mua can khoang 3,000 dola tién sira
chita mdi can. Toi da tra s6 tién ndy, nhung béi vi chimg dugc gop vao trong
khoan tién cam c6, khong can thém chi phi nao vao lic két thiic nira.
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Tét hon ca, md hinh cho phép toi ra quyét dlnh d6i véi tal san trong Vong vai
phut. Piéu nay quan trong vai toi boi vi toi mudn cang xbc véc cang t6t va tau
nhirng tai san ¢6 1gi nhanh chdng va hi€u qua.

Mot cudc dién thoai ban dau 1a tit ca nhitng gi can thiét dé dit ra nhiing cau
héi quan trong. Toi c6 thé danh gia khodng mudi [dm dén hai muoi tai san & bat
ctr noi dau trén thé gidi trong mot ngay ma khong phai ro1 khéi nha.

Diéu nay tré nén dic bi¢t quan trong khi t61 gap mot "vién ngoc" tiem nang
mo&i. Toi dd dua ra nhimg 161 dé nghi trong khong dy 30 phut sau khi mot tai san
dugc liét ké. Trong hai trong s6 nhiing truong hop d6, gio ddy toi so hitu nhimng
tai san va vong quay tién mit duong cho c4 hai.

To6i da sir dung mot mau danh sach kiém tra vén giup toi nhanh chéng chon
lua va dién vao nhiing cau tra 101 trong subt cudc dién dam ban dau. Danh sach
bao gdm: kich thudc, so dd bd tri (phong hoc, phong ui riéng biét, gara lién hay
roi nha), phong khach riéng biét, kiéu nha bép, phong giai tri riéng biét, tudi tho
mai nha (trong nhiéu nim), nén moéng, su xdy dung (khung, gach), may lanh va
loai may lanh, tién ich va xem c6 10 sudi hay khong. Khoang cach tir ngdi nha dén
truong hoc, noi mua sam, tiép can phuong tién giao thong cong cong va khoang
cach dén cac con dudng 16n ra sao, ngdi nha co & sat mot bai dat tréng hay khong
cling duoc luu y.

Ngay ban gan day nhat (mot s6 bang gi6i han thong tin vé nhitng vu mua ban
trudc do), gid cd vu mua ban trudce, su dinh gia lan trudce, sb6 don vi tung tai san,
thoi gian cu ngu trung binh, hién nay tai san c6 dugc thué hoan toan khong, so thu
tién thué, va ngay gia han thué 1a tit ca danh muc can kiém tra. Nghe tit ca nhimg
thr 4y tuong nhu rat nhiéu, nhung toi c6 thé hoan thanh danh muc nay két hop véi
thong tin tor MLS (dich vu da danh sach) va noiluu trir cong cOng trong van phong
thué ciia quan qua Internet khong t6i mudi 1am phit.

To1 cling 1am mot ban ké kiém tra cac hoat dong can duoc thuc hién (va trat tu
ctia chung néu thich hop). Ban nay phéc thao ai lam viéc gi, vén gitip bao dam
rang toi c6 mot phuong phap mua nhat quan va khong bo sot diéu gi. Viéc nay da
gitip t6i dé dang hon rat nhiéu trong nhitng vu mua ban ma t6i lam viéc truc tiép
v6i nguoi ban hang ciing nhu nhitng vu giao dich ¢6 lién quan dén dai 1y va cac
nha moi gidi. Theo kinh nghiém cuia minh, t61 nhan ra rﬁng nhirng vu mua ban co
dai 1y va méi gidi rat dé co nhitng budce bi bé quén boéi ngudi mua thudng mong
doi cac dai 1y "bao" hét moi viéc. Toi da nhan thdy cach nghi nay khong ding, d6
1a 1y do tai sao khuoén mau cta t6i bao gém céac budc trong mot mau ban kiém tra
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gitip dé xac dinh nhiing gi da duoc 1am va nhiing gi con phai lam. Do d6, viéc két
thuc hau nhu khong c6 gi phai ban tdim. Do ciing 14 mot cong cu hitu ich cho
nhimg cudc thuong luong boéi vi mot sé dai Iy con thiéu kinh nghiém hon vé bé
ngoai cua ho. La mdt ngud1 mua té1 co thé dat ra nhirng muc ¢6 1¢1 cho t61 trong
sudt cudc thoa thudn (chi trir viée phai giai thich mot khoan hoa hong nhé hon cho
cac dai 1y).

Cudi cung, khudén mau chira mot so nhiing danh gia tiéu chuan ma maot nguoi
cho vay s€ lam dé dap Umg dicu kién cua nguot mua doi vor mot khoan vay cling
nhu nhirng thtr dién hinh nhu 131 ti€én mat, sy gidm gid hang ndm, va van van.

Toi cling da quan sat nhiéu nguoi roi vao sy hoang loan do nhan théy su thiéu
tién trién. VOi ting tai san ma toi mua, t6i xem xét khoang ba muoi dén bén muoi
kha ning. Toi biét luc dau nguoi ta thuong c6 mot khuynh hudng that vong véi
qua trinh ndy, von thuong dan dén viéc ra quyét dinh mua dya trén sy hdt hoang
hon 1 d4anh gia va xac dinh pham chét. "Tai sao toi khong thé dinh vi nhiing tai
san t6t?" hay "Tai sao t6i van chua mua duoc tht gi?" 1a nhimng 15i phan nan ma
t6i dd nghe rat nhiéu. Thoi gian va sy kién nhan dé xac dinh va danh gia cac tai
san 12 mot phan cua qud trinh.

T6i ciing nén dé cap rang toi khong phai, ciing nhu chua timg 1a mot dai 1y
hay nha moi gi6i bat dong san chuyén nghiép. Nén tang cua toi chil yéu 13 vé cong
ngh¢ cao, va to61 da vui dau vao toan hoc tai truong. Néu t6i co thé lam diéu do,
bat ky ai thich thu bat dong san va kién nhin duoc voi qua trinh cling c6 thé 1am
no.

CAC TAI SAN CcUA TOI

Khung gia cho tit ca nhiing tai san cia toi cho tdi hom nay o trong khoang
115.000 dola va 180.000 dola. Tat ca déu dudi gid chao ban ban dau cua nguoi
ban do sy thuong luong st van, bao gom nhitng chi phi ma nguoi ban tra cho viée
stra chita khi chuyén nhuong (nhitng thir nhu 10 sudi méi va stra mai nha). Nam
trong sO cac ngdi nha co gid tri rong con lai vao luc két thuc, ma toi da sir dung dé
trd cac chi phi hay mua nhirng tai san thém vao.

Theo khuén miu ndy va cdu tric cta nhitg vat thé chap, mot ho song 1ap sé
tra tién thé chap/bao hiém/ bao hanh nha/thué. Toi gdp ca mot ngan sach chi phi
hang thang twong duong khoang 100 ddla mdi hai ho trong mot cin va 200 dola
cho bdn ho trong can nha bdn hé.
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Chi vo t6i van quan 1y tit ca nhimg ngdi nha tai San Antonio, va mot nguoi
ban séng tai Fresno, Caliiomia, trong coi ngdi nha té1 s& hitu & do. Toéi da thda
thuén véi ca hai, va ho hoc vé quan 1y va dau tu tai san trong khi t61 dugc linh
dong trong viéc tra lwong. Ca hai déu duoc tra luong nhung thdp hon mot nha
quan 1y tai san chuyén nghiép boi gid day ho chi dang bit dau hoc kinh doanh.
Khi kién thirc va kinh nghiém cua ho ting 1én, mic luong ciing s& ting 1én. To6i du
dinh s& cong tac v6i hai nguoi trong nhitng vu mua ban tai san tiép theo khi toi
cam thdy ho da linh hoi du kién thic nén tang tot. Thuc té, toi c¢6 thé "chia sé sy
giau c6" khong chi vé mat tai chinh, ma con vé mat chuyén mon khi ca hai bat dau
su nghi¢p mai.

Tuy nhién, t6i ludn dua vao nhiing ty 1é tiéu chuan cho nha quan 1y tai san
trong trudng hop toi can sir dung dich vu cia ho vao luc két thuc hay sau nay. Boi
danh muc hién tai cta t6i 1a hai dén bdn cin hd mdi ngdi nha, t6i st dung 10%
tién thué hang thang thu dugc, cting v6i mot nira tién thué mot thang dbi véi mot
ngudi thué hay hop dong cho thué méi (va gia st rang it nhat c6 mot nguoi thué
md&i mot ndm moi cin hd). Cac chi phi quan 1y cho nhiing tai san thuong mai, nhu
mot day nha 50 can ho, déu dua trén mot muc phi va lich trinh khac. Toi du dinh
sit dung mot khoan dén bu dé khuyén khich ngudi quan 1y ngéi nha giir lai nhiing
ngudi thué nha tét, loai bé nhiing diéu phién toai, va dam bao khong c6 su béo tri
nao bi hoan lai ca.

Hién nay t6i so hitu bay ngdi nha nhiéu hd gia dinh ¢. Tur ngdy t6i mua
chung/vong quay tién mat kéo dai ra. Chung ciing c6 nhiéu tiém nang dang ghi
nhéan. Pay 14 nhitng con sd vong quay tién mit tir thang 1 nam 2001 dén thang 11
nim 2002 (9 thang) cho sau ngdi nha dau tién. Ngdy thang trén mdi cot 1a thang
mua lai.

AR = sd tién thu dugc (tién thanh toan cho toi, do 14, tién cho thué nhéan tur
nguoi di thue).

AP = 56 tién phai tra (tién thanh toan cho toi, bao gdm tién thé chap, thué, bao
hiém, phi bao quan va nhitng phi ton khac).
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Thang 1/2002 1/2002 3/2002 3/2002 S/2002 10,2002

Cén ho C&n hf Cénhd Cianhi Canhd Canhd
dfi 1 ddi 2 dai 3 ddi 4 ddi S dai B
Tdng s8 phy AR
$15.440 $14.4656 $11.220 512.800 $3.545 §H2.000
Téng cbng AR $59.450,00
Téng cng AP $17.595,12
Tong cdng vong guay tién mit $41.854,88

Pay 1a nhitng diéu can ghi nhé: Vong quay tién mit du tinh thuc hién trude
khi mua lai tai san va dua trén nhitng thong tin tir ngudi ban va nhitng ngudn khéc
hau nhu khong bao gio twong duong véi vong quay tién mat that sw. Mot sb chi
phi thi cao hon, nhu cac loai thué va viéc sira chira. Nhirng chi phi khéac, nhu stra
chita hang thang, c6 thé thap hon.

CUOC HANH TRINH DAI MOT NAM

Ké tir thang 9 nim 2001 t6i d3 nhan d6i gia tri rong cta minh bang cach dau tu
vao bat dong san va khoi phuc lai gﬁn 3/4 ctia mot triéu do la ma toi d3 mét trén
thi truong chimg khoan. O thi truong nay, t61 da hoc duoc tam quan trong cua vi¢c
chu dong phén tich cac cb phiéu va di dén quyét dinh riéng ctia minh. Pay 1a mot
chuyén khai hanh 16n tir qua khir, khi t6i chi dua vao 16i khuyén ctia mot ngudi
moi gidi. Phuong phap quan Iy va nim gitt chimg khoan ma hién gio toi dang sir
dung da lam tang gia tri danh muc cua t61 20% tir thang 9 ndm 2001. T61 khong
chi dya vao chinh minh, ma con tén trong nhitng quyét dinh toi d dua ra. T6i tin
tuong tro choi CASHFLOW 101, vén gitip toi diéu chinh b nhé va nhin quan
ciia minh. Thang than don nhan "kinh nghiém gan nhu doi thuc" nhat véi qua
trinh quyét dinh cia minh ma t61 da tai xac dinh va rut ra tir tro choi sang doi that,
t6i c6 thé xem xét va cdu tric nhimg vu mua ban mot cach sang tao c6 loi cho t6i.

Trong vong sau thang mua ban bat dong san toi da tra hét 30.000 dola tién no
tin dung. Hom nay t61 dang sap nhan 3 gia tri rong cua minh.

Trong nim sau tdi du dinh chuyén tir nhitng vu mua ban nho sang nhung glao
dich 16n, mot hon hGp ciia bat dong san va nhitng doanh nghiép véi sé von toi
thiéu 1 triéu d6la mdi vu mua ban. Nhiing giao dich nay s& lién quan dén hai hay
ba d6i tic ma toi biét rat rd. Chung s& duoc tai tro bang cach sir dung gi tri rong
con lai kiém duoc trong nhitng vu mua ban trudc ddy. Str dung nhimng gi t6i da
1am trong qua khtr 1am luc don bay tao dong luc cho twong lai, toi s& 1am nhu vay
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trong ba dén nam ndm. Vao cudi giai doan do t61 s€ chuyén sang vong nhanh. Pay
la nhitng muc ti€u cua toi:

- Thang 3 ndm 2003, gia tri rong cua to1 s€ hon 800.000 dola.

- Thang 3 nam 2004, gia tr1 rong cua to1 s€ hon 2.000.000 doéla. T61 s€ nghi
huu khéi cong viéc hang ngay cua minh.

- Thang 3 nam 2006 gia tri rong con lai cua toi s€ 16n hon 5 tri¢u dola - va day
1a kich ban trong truong hop t€ nhat.

NHUNG BUOC PAU TIEN LA NHUNG BUOC KHO NHAT

Béi vi n6 ddi nghich truc tiép voi tt ca moi thtt ma cha me da day to1 vé tién
bac nén viéc hoc cach dé su dung dung tién bac cua nguoi khéc, ddi vai t6i, 1a
phan kho nhat trong viéc str dung thoéng tin cua Day Con Lam Giau. Nhung nd
dugc can bang v6i phan dé dang nhat ddi véi toi, von 1a nhitng phuong phap va
ngdn ngit thang than chira dung nhitng gi t6i can biét. Dé hd tro minh, t6i kéo mot
&kip nhitng nha cb van cung cap cho t6i thong tin va kién thirc ma toi can c6 dé ra
nhirng quyét dinh va hanh dong trén chiing. Mdi ngudi 12 mot sy lién hé va moi
nguoi déu hiéu quan diém cua toi.

T6i cling di rat ra mot cong thirc thanh cong riéng. Thanh cong = mot phan
kién thtrc (nhitng bai hoc hoc dugc) + mot phan théng tin (nhitng bai hoc hoc
duoc do nguoi khac chia sé) + rai ro (gia tri va su dat duoc tiém ning so véi
truong hop x4u nhit va ton that tiém ning). Diéu nay ciing bao gém sy mait mat
tiém ning co hoi, vén co nghia 14 viéc xem xét nhitng gi t6i c6 nguy co mat do
khong chap nhan rui ro. Téi tin rang rui ro 13 mét yéu td co thé quan 1y duoc trong
phuong trinh thanh cong, du thanh qua d6 1a tai chinh, c4 nhan, hay bt ct diéu gi
khac.

Po6n nhan nhitng rai ro ndy mang lai cho toi nhiéu dong luc hanh dong hon va
t61 dd quyét dinh di nhitng budc khac. Cang dat dugc nhiéu, t6i cang thém ty tin.
T6i dd s& hitu mot cai giéng sdu cua su tu tin ma t6i c¢6 thé sir dung theo nhimg
cach ma toi khong nghi téi. Sau khi két thic vy mua ban dau tién toi da hét stc
phan chan.

Sau do, toi tiép can cai giéng d6 dé thanh cong trong mot phuong dién hoan
toan khong lién quan. Nhu nhiéu nguoi khac cung tudi, té1 da 1€n can trong nhi€u
nam. Trong khoang tho1 gian do, viéc ngdi trén may bay cong voi viée thiéu luyén
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tap thé thao va nhiéu bita di an vi cong viéc da khién t6i ning thém 28kg. Béc si
canh bao rang to1 dang ¢ trong tinh trang bao dong dot quy.

Tbi ty hoi minh c6 thé mat nhitng gi, va to61 da st dung sy tu tin mai tim dugc
dé dit ra nhitng muc tiéu thuc té va thi hanh nhiing ké hoach giam can. Toi tu hao
n6i rang sau mudi hai thang chiu trach nhiém vé co thé ctia minh t6i giam duoc 28
kg. That 1a ki diéu: nhiing quan diém cta Robert khong chi thay doi tim tri cia
ban - chiing con thay ddi co thé ctia ban!

UOC POAN TUONG LAI

Toi1 thuong hay nghi vé cach dé bién chuyén cudc song cua minh trong mot
nam.

Vao ngay 10 thang 9 nam 2001, t61 da ¢ trong tinh trang quéa can va chan nan
vé tinh hinh tai chinh xuéng dbc cia minh. T6i dd cam thay bi khoa trong nhiing
"chiéc cong tay bang vang" ctia mot cong viéc & mot cong ty cao cAp ma khong co
kha nang thoat khoi.

Vao ngay 11 thang 9 nam 2001, t6i da sdng sét sau mdt "bién dong 16n" va tim
thay nhiing phuong tién dé ra khoi trang thai ngan ngo.

Ngay hom nay t6i cam thdy giéng nhu minh da leo ra khoi sy tin pha cia
Ground Zero dé dén dinh cua mot ngon nui ki di¢u. Khong khi qua trong lanh nén
t6i co thé thay hang dim. Cac co hdi dang vay goi tir moi hudng.

Chung cling dang doi ban. Hay di va tim ching.

Mot ngay nao do 1a ngay bay gio.

Thu vién Ebook mién phi: SachMoi.Net
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